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Um 18.30 Uhr findet eine Ortsbesichtigung zum Tagesordnungspunkt 2.1 (Neubau eines Carports)
statt.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-

und Umweltausschusses, begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 17.07.2018

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.07.2018 wird
genehmigt.

2 Bauantrage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemal § 36 BauGB

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Carports und Umgestal-
2.1 tung der bestehenden Gartenanlage auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 347 der Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Bezugnehmend auf die der Sitzung vorangegangene Ortsbesichtigung erlautern der Vorsitzende
und Herr Sammililler dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit. Anschliel3end findet eine
kurze Diskussion statt.

Am 21.08.2018 ging ein Antrag auf Vorbescheid von Frau Burger Regina auf Neubau eines Car-
ports und Umgestaltung der bestehenden Gartenanlage bei der Stadt Berching ein. Dieser wurde
am 04.09.2018 durch einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Berching Nord“ erganzt. Das Vorhaben soll auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 347 der Gemar-
kung Berching realisiert werden.

Bauplanungsrecht

Das Grundsttick mit der FI.-Nr. 347 der Gemarkung Berching befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Berching Nord“, die Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt
sich deshalb nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Baugrenze (Baufenster) ist im
Bebauungsplan fiir diesen Bereich nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan legt fir dieses Grund-
stuck eine Grunflache bzw. einen Garten fest. Gebaude (hier Carport) sind im Bereich der Garten
durch den Bebauungsplan ausdricklich ausgeschlossen.

Es wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Berching Nord“ beantragt
(beigefligtes Schreiben). Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Anlass und
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Berching Nord“ war u.a. das Freihalten von weiterer
Bebauung des Umfeldes um die historische Vorstadt und die Sicherung der 6ffentlichen sowie der
privaten Grinflachen. Da durch eine Befreiung die Grundzuge der Planung berihrt wirden, kann
aus Sicht der Verwaltung einer Befreiung nicht zugestimmt werden.

Gebaude diurfen geman Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO nur unter der Voraussetzung errichtet werden,
wenn das Grundstlck in einer angemessenen Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
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flache liegt. Die Zufahrt zum Carport ist Uber die nordliche Grinflache (Fulweg) der Stadt Ber-
ching geplant (wenn auch nur temporér). Da eine Grunflache bzw. ein FuRweg diese Vorausset-
zungen nicht erfillt, ist die ErschlieBung nicht gesichert.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen nicht vorliegen, kann aus Sicht der Verwaltung

das gemeindliche Einvernehmen und eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Berching Nord“ flir den Bau des Carports nicht gegeben werden.

Denkmalschutz ,Ensemble Altstadt Berching* und Gestaltungssatzung

Fur die Umgestaltung des Gartens ist keine Baugenehmigung erforderlich. Das Grundstiick mit der
FI.-Nr. 347 der Gemarkung Berching ist allerdings dem ,Ensemble Altstadt Berching®, welches in
der Denkmalliste verzeichnet ist, zugeordnet. Gemaf Art. 6 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DschG)
ist fir jede Verédnderung des Ensembles eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich. Dabei ist
die Gestaltungssatzung der Stadt Berching zu beachten. Am 26.06.2017 fand ein Ortstermin statt.
Die Stellungnahme des Architekturbiros Bayerl vom 27.06.2017 ist zur Kenntnisnahme beigeflugt.
Der Antragstellerin kann angeboten werden, einen erneuten Ortstermin mit dem von der Stadt
Berching beauftragten Architekturbiro Bayerl zu vereinbaren. Bei diesem Termin konnte dann die
Feinabstimmung der Gartenumgestaltung besprochen werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Carports auf dem Grundstick mit der FI.-
Nr. 347 der Gemarkung Berching wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Berching Nord“ wird nicht zuge-
stimmt.

Der Gartenumgestaltung auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 347 der Gemarkung Berching
kann nach erfolgter Abstimmung mit dem Architekturbiro Bayerl und entsprechender Ein-
haltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Berching Nord zugestimmt werden.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Lagerhalle und eines
2.2 Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick mit der FI.-Nr.
846 der Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Erster Biurgermeister Eisenreich stellt den Antrag auf Vorbescheid vor. Herr Sammdiller hat keine
Erganzungen.

Am 23.08.2018 ist ein Antrag auf Vorbescheid von Frau Englmann Elfriede und Herrn Englmann
Johann auf Neubau einer Lagerhalle und eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grund-
stuck mit der FI.-Nr. 846 der Gemarkung Berching bei der Stadt Berching eingegangen. Auf den
beiliegenden Plan mit BemaRungen und Kurzbeschreibung der Vorhaben wird hingewiesen.

Fur den zu bebauenden Bereich existiert kein Bebauungsplan. Das Grundstlck liegt aus Sicht der
Verwaltung noch im Innenbereich nach § 34 BauGB, da es sich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils befindet. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Lagerplatz und
Mischgebiet neu (MI) dargestellt. Mischgebiete dienen gemal § 6 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die Lagerhalle und das Wohngebaude mit Doppelgarage sind dort allge-
mein zuldssig. Die Erschliel3ung ist ebenfalls gesichert.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, kann aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.
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Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid auf Neubau einer Lagerhalle und eines Wohnhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiuck mit der Fl.-Nr. 846 der Gemarkung Berching wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag auf Anbau an einen bestehenden Wartestall und Neubau
2.3 einer Bergehalle in Eglasmihle auf dem Grundstick mit der FI.-Nr.
791 der Gemarkung Plankstetten - Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und Ubergibt das
Wort an Herrn Sammidiller. Herr Sammiiller erklart die Einzelheiten zu dem Antrag auf Vorbe-
scheid.

Am 12.09.2018 ist ein Bauantrag von Herrn Herrmann Rupert auf Anbau an einen bestehenden
Wartestall (Schweine) und Errichtung einer Bergehalle in Eglasmiihle auf dem Grundstick mit der
FI.-Nr. 791 der Gemarkung Plankstetten bei der Stadt Berching eingegangen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat fir die Errichtung der Bestandsgebaude (Abferkel- und War-
testall) am 30.03.2010 das gemeindliche Einvernehmen gegeben. Die Baugenehmigung wurde
vom Landratsamt Neumarkt mit Bescheid vom 24.06.2010 (AZ: 43-2010-0102) erteilt.

Das Grundstick liegt im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Von einer Privilegierung geméan § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Landwirtschaft) kann durch die erteilte Baugenehmigung aus dem Jahr 2010
ausgegangen werden. Die abschliel3ende Beurteilung obliegt aber dem Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Neumarkt. Die ausreichende ErschlieBung des Grundstiicks ist aus Sicht
der Verwaltung ebenfalls gegeben, da es an einem offentlichen Weg anliegt, eine Wasserleitung
vorhanden ist und die Abwasserbeseitigung Uber eine Gullegrube erfolgt. Gemafl dem Bescheid
des Landratsamtes Neumarkt vom 24.06.2010 obliegt die Prifung des vorbeugenden Brandschut-
zes dem Bauherrn bzw. den im Rahmen ihres Wirkungskreises anderen am Bau Beteiligten (z.B.
Entwurfsverfasser) in eigener Verantwortlichkeit.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Anbau an den Wartestall und die Errich-
tung der Bergehalle vorliegen, kann aus Sicht der Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen
erteilt werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O

Zu dem Bauantrag auf Anbau an einen bestehenden Wartestall fir Schweine und Neubau
einer Bergehalle in Eglasmihle auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 791 der Gemarkung
Plankstetten wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Prifung des vorbeugenden
Brandschutzes obliegt dem Bauherrn bzw. dem Entwurfsverfasser. Sofern hinsichtlich des
Brandschutzes weitergehende Forderungen zu erfillen sind, hat diese der Bauherr gegebe-
nenfalls durch Errichtung eines Loschwasserteichs auf eigene Kosten sicherzustellen.

Neubau Kulturhalle, Vergabe von Architektenleistungen - Beratung
und Beschlussfassung

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit.

In der Stadtratssitzung am 20.03.2018 wurde mitgeteilt und beschlossen, dass die weiteren Archi-
tektenleistungen (LPH 5-9) zur Planung der Kulturhalle nach Vergabeordnung — VgV auszuschrei-
ben sind. Aufgrund dieses Beschlusses wurde eine offentliche europaweite Ausschreibung der
weiteren Architektenleistungen durchgefihrt.
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Am 16.08.2018 wurde dann in einem Gremium, bestehend aus den Fraktionssprechern und der
Stadtverwaltung bei einem Verhandlungsgesprach nach einem Punktesystem der geeignetste Bie-
ter gewahlt. Leider hat sich nur ein Bieter beworben. Von einer mdglichen Punktzahl von 100 hat
der einzige Bieter 90,75 Punkte erreicht.

Unter Berlicksichtigung der HOAI legte das Architekturbiro Kihnlein aus Berching das annehm-
barste Angebot vor. Es beinhaltet die Vergutung nach § 34 HOAI in der Honorarzone 1V Mindest-
satz. Somit liegt die Angebotssumme der Architektenleistung fir die Abwicklung der restlichen
Leistungsphasen (LPH 5-9) bei ca. 293.450,00 Euro.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 10 Nein: 1
Der Auftrag fur die weitere Planung (LPH 5-9) der Kulturhalle wird an das Architekturbiro

Kihnlein aus Berching auf Grundlage des Angebotes vom 16.08.2018 Ubertragen. Es bein-
haltet die Vergutung nach 8 34 der HOAI in der Honorarzone IV Mindestsatz.

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO-
Photovoltaikanlage Erasbach" - Beratung und Aufhebungsbeschluss

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Herrn Sammduller. Herr Sammuiller erklart die Einzelheiten
zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 23.01.2018 die Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,SO-Photovoltaikanlage Erasbach” beschlossen.

Die Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 11.06.2018 bis
13.07.2018 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom
06.06.2018 um Stellungnahme bis spatestens 13.07.2018 gebeten.

Im Rahmen der Auslegung/Beteiligung sind die in der beiliegenden Ausarbeitung des Planungsbi-
ros Lichtgrin Landschaftsarchitektur angefiihrten Anregungen und Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange eingegangen. Es gab keine Einwande von Burgern. Aufgrund der eingegan-
genen Stellungnahmen missen keine Abwagungsbeschliisse gefasst werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Aufhebungsbeschluss erfolgen.
Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O

Da durch die eingegangenen Stellungnahmen eine wesentliche Anderung der Bauleitpla-
nung nicht mehr notwendig ist und somit eine Wiederholung der Auslegung entfallt, wird
der seit dem 15.05.2011 rechtskréftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO-
Photovoltaikanlage Erasbach“ durch die Aufhebungssatzung in der Fassung vom
23.03.2018 aufgehoben. Der Satzungsentwurf, das Planblatt und die textlichen Festsetzun-
gen sind Bestandteil des Beschlusses.

Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO-
5 Photovoltaikanlage Schweigersdorf* - Beratung und Aufhebungsbe-
schluss

Erster Burgermeister Eisenreich tbergibt das Wort an Herrn Sammiuiller. Herr Sammduiller erklart die
Einzelheiten zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Weiterhin werden die
nachsten notwendigen Schritte im Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des ,neuen® vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes - Schweigersdorf Il durch den Antragsteller E.ON Energie Deutschland
GmbH erlautert.
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Der Bau- und Umweltausschuss hat am 23.01.2018 die Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf‘ beschlossen.

Die Auslegung des Entwurfs nach 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 11.06.2018 bis
13.07.2018 statt. Die Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom
06.06.2018 um Stellungnahme bis spatestens 13.07.2018 gebeten.

Im Rahmen der Auslegung/Beteiligung sind die in der beiliegenden Ausarbeitung des Planungsbi-
ros Lichtgrin Landschaftsarchitektur angefuhrten Anregungen und Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange eingegangen. Es gab keine Einwande von Birgern. Aufgrund der eingegan-
genen Stellungnahmen mussen keine Abwéagungsbeschlisse gefasst werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Aufhebungsbeschluss erfolgen.
Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Da durch die eingegangenen Stellungnahmen eine wesentliche Anderung der Bauleitpla-
nung nicht mehr notwendig ist und somit eine Wiederholung der Auslegung entfallt, wird
der seit dem 15.05.2011 rechtskréftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO-
Photovoltaikanlage Schweigersdorf‘ durch die Aufhebungssatzung in der Fassung vom
23.03.2018 aufgehoben. Der Satzungsentwurf, das Planblatt und die textlichen Festsetzun-
gen sind Bestandteil des Beschlusses.

Vorstellung der Planung Umbau und Erweiterung WC Anlage an der
Schiffsanlegestelle - Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und Ubergibt das
Wort an Herrn Konig. Herr Konig erklart die Einzelheiten. Anschliel3end findet eine Diskussion tber
den eventuellen Einbau einer Dusche und eines Wickelraums sowie Uber die Kosten statt. Erster
Blrgermeister Eisenreich sagt, dass der Einbau von einer Dusche bzw. eines Wickelraums forder-
schadlich waren. Herr Konig erlautert, dass in den Kosten die E-Ladestationen und die Fahrradbo-
xen enthalten sind.

Die Grundziige einer Erweiterung der WC Anlage an der Schiffsanlegestelle Berching wurden be-
reits in der Stadtratssitzung am 27.06.2017 vorgestellt.

Die Planung zur Erweiterung der WC Anlage wurde nach einer Ausschreibung an das Planungsbi-
ro pbs Seitz aus Pollanten vergeben.

In der bestehenden WC Anlage wird ein Lagerraum, Abstellraum mit Heiz-, Wasser- und Elektro-
technik, sowie das Damen WC untergebracht. Das neu geplante Gebaude wird barrierefrei errich-
tet und mit einem WC flr Rollstuhlfahrer und einem Herren WC ausgestattet.

Nach Einreichung der Planunterlagen und der Kostenschatzung in Hohe von 170.335,41 € ohne
Nebenkosten zur Leader Férderung gemal Richtlinie des Bayrischen Staatsministeriums fir Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten wurde der Stadt Berching eine Zuwendung von bis zu
83.366,36 € bewilligt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O
Der vorgestellten Planung der Erweiterung der WC-Anlage an der Schiffsanlegestelle wird
zugestimmt. Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt. Die Baumalnah-

me ist nach Genehmigung der Plane durch das Landratsamt, den Einzelnen Gewerken Aus-
zuschreiben und zur Vergabe der Bauleistungen dem Bauausschuss erneut vorzulegen.
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7 Berichte und Anfragen

a) Provisorium Wallnsdorfer-Kreuzung

Bau- und Umweltausschussmitglied Rackl mdchte den Sachstand wissen. Erster Burger-
meister Eisenreich antwortet, dass der urspringlich geplante Kreuzungsumbau an den
Grunderwerbsverhandlungen gescheitert ist. Es wird beim néachsten Termin zwischen der
Stadt Berching und dem Staatlichen Bauamt die Prifung anderer Varianten angesprochen
werden.

b) Hangrutsch Ernersdorf

Bau- und Umweltausschussmitglied Wolfrum mdchte wissen, wann der Bauhof mit den Ar-
beiten beginnt. Herr Kénig antwortet, dass die MaBhahme neu ausgeschrieben werden soll-
te, da der Bauhof dies derzeit wegen Erkrankungen zeitlich nicht leisten kénne. Erster Bir-
germeister Eisenreich sagt eine nochmalige Uberprufung zu.

¢) Sturmschaden Erlebnisbad ,,Berle“

Bau- und Umweltausschussmitglied Meil erkundigt sich tber den Zeitplan und wann das
Bad wieder er6ffnen kann. Erster Blirgermeister Eisenreich sagt, dass diese Frage derzeit
nicht beantwortet werden kann. Es haben Termine mit der Versicherung stattgefunden. Es
muss ein Gutachter eingeschaltet und ein Architekt gefunden werden. Es wird ein Notdach
errichtet werden miissen. Fiir die ,,verbleibenden® drei Dachseiten wird versucht werden, in
ein Forderprogramm einzusteigen.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schlie3t um 19:43 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammuiller
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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