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Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich erdffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaf3e Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 08.11.2017

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 08.11.2017 wird
genehmigt.

2 Bauantrage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemal § 36 BauGB

Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Pferdestalles mit Miste
2.1 auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 79 der Gemarkung Weidenwang -
Beratung und Beschlussfassung

Erster Blrgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
erteilt Herrn Sammiller das Wort. Dieser erklart die Einzelheiten. AnschlieRend findet eine kurze
Diskussion statt.

Frau Tina Moritz hat einen Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Pferdestalles mit Miste
auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 79 der Gemarkung Weidenwang am 22.11.2017 bei der Stadt
Berching eingereicht. Frau Moritz mdchte mit der Bauvoranfrage klaren, ob der Pferdestall an die-
ser Stelle realisiert werden kann.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich gemal dem Flachennutzungsplan im AulRenbereich nach
§ 35 BauGB. Die Erschliellung des Grundstiicks ist gesichert, bei einer eventuellen Bauantrags-
stellung ist die ausreichende Léschwasserversorgung vom Bauwerber nachzuweisen. Die Nachba-
runterschriften liegen vor. Frau Moritz ist nachweislich staatlich anerkannte Pferdewirtin und es ist
eine landwirtschaftliche Betriebsnummer vorhanden. Eine Zusammenfassung des Konzeptes ist
als Anlage beigefligt. Eine abschlieBende Beurteilung der Privilegierungsvoraussetzungen nach §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Landrats-
amt Neumarkt) erfolgen.

Beim Vorliegen eines entsprechenden Brandschutznachweises sind die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen aus Sicht der Verwaltung gegeben. Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt
werden. Das Landratsamt Neumarkt wird um Prifung der Privilegierungsvoraussetzungen gebe-
ten.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Pferdestalles mit Miste auf dem
Grundstick mit der FI.-Nr. 79 der Gemarkung Weidenwang wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt. Die Loschwasserversorgung muss im Rahmen eines eventuellen Bauan-
tragsverfahrens von der Bauherrin nachgewiesen werden. Die Stadt Berching bittet das
Landratsamt Neumarkt um Priafung der Privilegierungsvoraussetzungen.
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Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsénderung einer Maschinenhalle
zu einem Milchviehstall und Erweiterung der Fahrsilos sowie Neubau
einer Gullegrube auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 87 der Gemar-
kung Weidenwang - Beratung und Beschlussfassung

2.2

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und Ubergibt das
Wort an Herrn Sammdller. Herr Sammiuiller erklart die Einzelheiten zu dem Antrag auf Vorbe-
scheid. Anschliel3end findet eine kurze Diskussion statt.

Am 08.11.2017 hat der Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu dem Antrag
auf Vorbescheid des Herrn Burger Andreas und Frau Burger Waltraud zur Nutzungsénderung einer
Bergehalle in Rinderhaltung auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 87 der Gemarkung Weidenwang erteilt.
Hier darf auf die Beschlussvorlage 2017/381 verwiesen werden. Die Bauvoranfrage wurde von der
Verwaltung an das Landratsamt Neumarkt weitergeleitet, ein Vorbescheid liegt aber noch nicht vor.

Frau und Herr Burger haben am 27.11.2017 erneut eine Bauvoranfrage zur Nutzungsénderung einer
Maschinenhalle zu einem Milchviehstall mit ca. 60 Milchkiihen mit Nachzucht gestellt. Es sollen die
Fahrsilos erweitert werden sowie eine neue Gullegrube auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 87 der Ge-
markung Weidenwang errichtet werden. Die Eheleute Burger mochten durch die Bauvoranfrage die
mittelfristige Betriebslibergabe an lhren Sohn sicherstellen. Eine Beschreibung des Vorhabens ist bei-
geflgt.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich gemall dem Flachennutzungsplan im Auf3enbereich nach §
35 BauGB. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert, bei einer eventuellen Bauantragsstellung
ist die ausreichende Loschwasserversorgung vom Bauwerber nachzuweisen. Eine Privilegierung ge-
mafd § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt nach Angaben von Herrn Burger vor, eine abschlieBende Beurtei-
lung wird durch das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Neumarkt i.d.OPf. (Landratsamt
Neumarkt) erfolgen.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen (von einer Privilegierung ausgehend) vorliegen und
nur diese Prifungsgegenstand fiir das gemeindliche Einvernehmen sind, kann dieses aus Sicht der
Verwaltung erteilt werden. Die Prifung des Immissionsschutzes obliegt dem Landratsamt Neumarkt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid auf Nutzungsé&nderung einer Maschinenhalle zu einem
Milchviehstall mit ca. 60 Milchkiihen mit Nachzucht und der Erweiterung der Fahrsilos so-
wie zu dem Neubau einer Gillegrube auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 87 der Gemarkung
Weidenwang wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Loschwasserversorgung
muss im Rahmen eines eventuellen Bauantragsverfahrens von dem Bauherrn nachgewie-
sen werden. Die Stadt Berching bittet das Landratsamt Neumarkt um Prifung der Privilegie-
rungsvoraussetzungen.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle
2.3 auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 92 der Gemarkung Weidenwang -
Beratung und Beschlussfassung

Erster Blrgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
erteilt Herrn Sammdiller das Wort. Dieser erklart die Einzelheiten. AnschlieRend findet eine Diskus-
sion Uber die Wasser- und Abwasserversorgung des Grundsticks statt. Eine Versorgung mit Was-
ser bzw. Abwasser ist It. dem Antragsteller nicht notwendig. In der Stellungnahme der Stadt Ber-
ching an das Landratsamt Neumarkt wird angegeben, dass die Wasserversorgung bzw. die Ab-
wasserbeseitigung nicht erforderlich ist.

Am 27.11.2017 ging ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle der
Hofmann Bau GmbH auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 92 der Gemarkung Weidenwang bei der
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Stadt Berching ein. Herr Hofmann mdéchte mit der Bauvoranfrage klaren, ob das geplante Vorha-
ben auf dem Grundstiick zuléssig ist. Auf die als Anlage beigefigte Kurzbeschreibung wird hinge-
wiesen.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich geméafd dem Flachennutzungsplan im Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB. Die verkehrsmafiige ErschlieRung des Grundstiicks soll Giber den westlichen ausge-
bauten Feldweg (Weidenwang K) erfolgen. Nach Ricksprache mit dem Ortssprecher kénnten mit-
telfristig Probleme durch die geplante ErschlieBung entstehen. Die Maschinen- und Lagerhalle
bendtigt nach Rucksprache mit dem Bauherrn keinen Wasser- bzw. Abwasseranschluss. Diese
sind auch auf dem Grundstiick nicht vorhanden. Die Léschwasserversorgung muss im Rahmen
eines eventuell folgenden Bauantrages durch den Bauherrn nachgewiesen werden. Im AulRenbe-
reich stellt der Gesetzgeber geringere Anforderungen an die ErschlieBung. Eine Privilegierung
gemal 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt offensichtlich nicht vor. Es handelt sich somit um ein sonsti-
ges Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauBG. Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfuhrung oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die
ErschlielBung gesichert ist. Nach Ricksprache mit dem Bauamt des Landratsamtes Neumarkt
kénnte das Vorhaben beim Vorliegen des gemeindlichen Einvernehmens als Einzelfall genehmigt
werden, da durch die ortlichen Gegebenheiten eine Beeintrachtigung des Orts- bzw. des Land-
schaftsbildes sowie die Entstehung einer Splittersiedlung nicht zu befirchten sind.

Aus Sicht der Verwaltung kénnte in diesem Einzelfall das gemeindliche Einvernehmen erteilt wer-
den. Eine andere Auffassung wéare aber ebenfalls vertretbar.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O

Zu dem Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle auf dem
Grundstick mit der Fl.-Nr. 92 der Gemarkung Weidenwang wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt. Im Rahmen eines eventuell folgenden Bauantrages muss der Bauherr die
Loschwasserversorgung nachweisen.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von vier Einfamilien-
2.4 Wohnhausern mit Garagen auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 870 der
Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit aus-
fuhrlich. Er erteilt Herrn Sammiuiller das Wort, dieser erklart die Einzelheiten. Anschliel3end findet
eine Diskussion Uber die 50 % Regelung bei der Ausweisung von Baugebieten bezlglich des
Grunderwerbs statt. Herr Buchberger erlautert hierzu den Zweck und die Vorgehensweise.

Am 27.11.2017 ist ein Antrag auf Vorbescheid des Herrn Schneider Karl auf Errichtung von vier
Einfamilien-Wohnh&usern mit Garagen auf dem Grundstlick mit der FIL.-Nr. 870 der Gemarkung
Berching bei der Stadt Berching eingegangen.

Herr Schneider méchte mit der Bauvoranfrage klaren, ob eine Bebauung des Grundstticks mdglich
ist. Die Planungen des Bauwerbers sehen fiir die Wohnhauser Erd- und Obergeschosse (E+1) mit
Satteldach vor. Die Dacher sollen eine Neigung zwischen 20° und 25° haben und mit ziegelroten
Flachdachpfannen eingedeckt werden. Es wird auf die beigefiigte Beschreibung des Vorhabens
und die Zeichnung verwiesen.

Das Grundstuick ist derzeit nicht ausreichend erschlossen. Der Bauwerber plant eine Teilflache aus
dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 869 der Gemarkung Berching kauflich zu erwerben. Der Bau- und
Umweltausschuss hat dem Verkauf in seiner Sitzung vom 23.06.2015 bereits zugestimmt. Herr
Schneider plant durch diesen Kauf das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 870 der Gemarkung Berching an
die offentliche Verkehrsflache (Gredinger Stral3e) durch den Bau einer Privatstral3e mit einem
Wendehammer anzuschliel3en. Der Bau dieser PrivatstraRe erfolgt in Abstimmung mit der Stadt
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Berching auf Kosten des Antragstellers. Die Stral3e wird nicht in die StraRenbaulast der Stadt Ber-
ching ibernommen, den Winterdienst und die Klarung der Abfallentsorgung etc. wird der Antrag-
steller selbst Gbernehmen. Die ErschlieBung des Grundstiicks mit Wasser- und Abwasser wird
ebenfalls Uber die Privatstral3e erfolgen. Die Kosten flr die Verlegung der Versorgungsleitungen
bis zur PrivatstraRe wird der Bauwerber durch eine entsprechende Sondervereinbarung mit der
Stadt Berching ubernehmen. Die Verlegung in der Privatstral3e selbst wird der Bauwerber eigen-
verantwortlich vornehmen und mit entsprechenden Grunddienstbarkeiten sichern. Bei einer even-
tuellen Bauantragsstellung ist auch die Loschwasserversorgung nachzuweisen.

Das Grundstiick liegt aus Sicht der Verwaltung im Innenbereich nach § 34 BauGB, im Flachennut-
zungsplan ist das Grundstiick zum Teil als allgemeines Wohngebiet (WA) und zum anderen Teil
als Grunflache dargestellt. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemanR der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) u.a. Wohngebaude zulassig.

Der Bau- und Umweltausschuss hat im Jahr 2004 der Bebauung des nahe gelegenen Grundstiicks
mit der FI.-Nr. 877/2 der Gemarkung Berching, welches im Flachennutzungsplan ebenfalls als
Grunflache dargestellt ist, zugestimmt. Des Weiteren wurde beschlossen, die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als Grinflache zu belassen um den Flachennutzungsplan nicht andern zu mis-
sen.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Neumarkt ist das Grundstiick unabhangig von der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan dem Innenbereich nach 8 34 BauGB zuzuordnen. Wenn die
Stadt Berching das gemeindliche Einvernehmen erteilen sollte, wird das Landratsamt voraussicht-
lich die Genehmigung erteilen.

Wenn bei der Bauantragsstellung entsprechende Nachweise beziiglich der Grunddienstbarkeit und
der Loschwasserversorgung vorliegen und eine Sondervereinbarung bezuglich der Ubernahme der
Kosten fir die Verlegung der Wasser- und Abwasserleitungen geschlossen wurde, dann liegen
aus Sicht der Verwaltung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen vor. Das gemeindliche
Einvernehmen kann erteilt werden.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 10 Nein: 1

Zu dem Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau von vier Einfamilien-Wohnh&ausern mit Ga-
ragen auf dem Grundstuck mit der Fl.-Nr. 870 der Gemarkung Berching wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan als Grinflache bleibt. Im
Rahmen eines eventuell folgenden Bauantragsverfahrens muss der Bauherr die Erschlie-
Bung des Grundstiicks durch entsprechende Grunddienstbarkeiten und durch den Ab-
schluss einer Sondervereinbarung mit der Stadt Berching nachweisen. Dazu geh6rt auch
die L6schwasserversorgung des Grundstiicks.

Die aufgefiihrten MalBnahmen setzten die Grunderwerbsabwicklung der Teilflache aus dem
Grundstiick mit der Fl.-Nr. 869 der Gemarkung Berching voraus.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Familienhauses mit Gara-
2.5 gen auf dem Grundstuck mit der FI.-Nr. 121 der Gemarkung Raiten-
buch - Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und erteilt Herrn
Sammiuiller das Wort. Dieser erklart die Einzelheiten.

Am 27.11.2017 ist ein Antrag auf Vorbescheid des Herrn Freihart Julian auf Errichtung eines Fami-

lien-Wohnhauses mit zwei Garagen auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 121 der Gemarkung Rai-
tenbuch bei der Stadt Berching eingegangen.
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Das Grundstick liegt aus Sicht der Verwaltung noch im Innenbereich nach § 34 BauGB, im Fla-
chennutzungsplan ist das Grundstiick als Dorfgebiet (MD) bzw. als AuRenbereich dargestellt. Im
Dorfgebiet (MD) sind gemaf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) u.a. Wohngebaude zulassig.
Die ErschlieBung durch die Strae und mit Abwasser ist gesichert. Fur die Wasserversorgung ist in
Raitenbuch der Zweckverband zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe zustandig. Die
Wasserversorgung ist gemal der Ricksprache der Verwaltung mit dem Zweckverband nicht ge-
geben. Es verlauft zwar eine Wasserleitung in diesem Bereich, allerdings gehort diese nicht dem
Zweckverband zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe. Es handelt sich hierbei um die
stadteigene Wasserleitung zur Versorgung einer Pumpstation. Die Ldschwasserversorgung ist
nach Aussage des Zweckverbandes fir dieses Vorhaben ebenfalls nicht ausreichend. Die Was-
serversorgung und die Léschwasserbereitstellung kénnten hergestellt werden, die Kosten dafir hat
der Bauwerber zu tragen. Es musste eine Sondervereinbarung zwischen dem Bauwerber und dem
Zweckverband geschlossen werden. Diese ist einem eventuell folgenden Bauantrag beizufiigen.

Wenn durch entsprechenden Nachweis bei der Bauantragseinreichung die Wasserversorgung und
der Brandschutz gesichert ist, dann liegen aus Sicht der Verwaltung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen vor. Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid fur den Neubau eines Familienhauses mit zwei Garagen auf
dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 121 der Gemarkung Raitenbuch wird das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt. Im Rahmen eines eventuell folgenden Bauantrages muss der Bauherr die
Wasserversorgung und die Loschwasserversorgung nachweisen.

TEKTUR zum Bauantrag auf Neubau eines Pferdestalls mit Bergehalle
2.6 und Gelandeanpassung in Pollanten auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 210 der Gemarkung Pollanten - Beratung und Beschlussfassung

Erster Blrgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
erteilt Herrn Sammiiller das Wort. Dieser erklart die Einzelheiten zum Tekturantrag.

Am 13.11.2017 ist eine Tektur zu dem genehmigten Bauantrag des Herrn Martin Deflorin aus Pol-
lanten auf Neubau eines Pferdestalls mit Bergehalle und Gelandeanpassung bei der Stadt Ber-
ching eingegangen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben am
09.05.2017 gegeben, das Landratsamt Neumarkt hat den Bauantrag am 03.08.2017 (Az: 43-2017-
0379) genehmigt.

Die Tektur wird gemaf den Angaben des Bauherrn notwendig, da sich nach dem Beginn der Erd-
arbeiten zeigte, dass eine ,Begradigung” der Flache einen enormen Aufwand bedeuten wiirde. Die
Gebaude (Pferdestall und Bergehalle) sollen gemafl dem Tekturantrag gedreht werden, auf das
beiliegende Schreiben vom 03.11.2017 wird verwiesen.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Neumarkt kann die Anderung des Bauvorhabens als
Tektur zum genehmigten Bauantrag vom 03.08.2017 behandelt werden.

Das zu bebauende Grundstiick liegt im AufRenbereich geman § 35 BauGB. Die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen liegen vor, hier darf auf die Beschlussvorlage 2016/241 vom 09.05.2017
verwiesen werden. Die Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde vom Landratsamt
Neumarkt durch die Genehmigung des Bauantrages vom 03.08.2017 bestatigt.
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Das gemeindliche Einvernehmen kann aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.
Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O

Zu dem Tekturantrag zum Bauantrag mit dem Aktenzeichen 43-2017-0379 auf Neubau eines
Pferdestalles mit Bergehalle und Gelandeanpassung auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 210
der Gemarkung Pollanten wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Antrag auf Anderung an einer immissionsschutzrechtlich genehmig-
ten Biogasanlage gemall § 16 Bundesimmissionsschutzgesetzes auf
dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 434 der Gemarkung Sollngriesbach -
Beratung und Beschlussfassung

2.7

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und erteilt Herrn
Sammiuller das Wort. Dieser erklart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht. AnschlieRend findet
eine kurze Diskussion statt.

Herr Josef Stadler betreibt eine Biogasverwertungsanlage mit Biogaserzeugungsanlagen auf dem
Grundsttick mit der Fl.-Nr. 434 der Gemarkung Sollngriesbach. Er hat beim Landratsamt Neumarkt
i.d.OPf. am 08.09.2017 einen Antrag gemalRl § 16 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) auf Anderung der Beschaffenheit und des Betriebs der genannten Anlage (insbesondere
Flexibilisierung der bestehenden Biogasanlage, Zubau eines weiteren BHKW samt Peripheriegera-
ten sowie Erhéhung der Feuerungswarmeleistung) und einen Antrag auf Zulassung des vorzeiti-
gen Beginns gem. § 8a Abs. 1 BImSchG auf Errichtung und Probebetrieb der BHKW-Anlage ge-
stellt.

Zum immissionsschutzrechtlichen Anderungsantrag ist die Stadt Berching aufgefordert, bis
29.12.2017 uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden. Das gemeindliche Einverneh-
men bzw. dessen Nichterteilung ist ausschlie3lich im Sinne von § 36 Abs. 1 BauGB zu sehen und
beinhaltet nur die Frage der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit und der ErschlieBung.

Hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit ist auf den rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan zu verweisen. Demnach ist das Grundstiick als AuRenbereichsflache gemanR § 35 BauGB im
Flachennutzungsplan dargestellt. Das Vorhaben ist privilegiert im Sinne von 8 35 Abs. 1 Nr. 6
BauGB und die ErschlieBung ist gesichert. Dies hat auch der Bau- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 21.09.2010 im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu diesem Vorhaben beschlossen.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, kann aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem immissionsschutzrechtlichen Antrag gemall & 16 Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz auf Anderung der Beschaffenheit und des Betriebs der Biogasan-
lage und dem Antrag auf Zulassung des vorzeitigen Beginns gemaf} 8§ 8a Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz auf Errichtung und Probebetrieb der BHKW-Anlage auf dem
Grundstick mit der Fl.-Nr. 434 der Gemarkung Sollngriesbach wird aus bauplanungsrecht-
licher Sicht das gemeindliche Einvernehmen im Sinne von 8§ 36 Abs. 1 BauGB erteilt.
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Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Ortsteil Erasbach im Ver-
fahren nach § 13b BauGB - Beratung und Aufstellungsbeschluss

Der Vorsitzende informiert den Bau- und Umweltausschuss, dass der letzte stadtische Bauplatz in
Erasbach verkauft ist. Er Ubergibt das Wort an Herrn Sammdiller, dieser erklart die Einzelheiten.
AnschlieRend findet eine Diskussion Uber den Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplanes
statt. Dabei geht es insbesondere um den nérdlichen Feldweg, welcher nicht im Geltungsbereich
des zukiinftigen Bebauungsplanes liegt.

Am 03.02.2017 ging ein Antrag des Ortssprechers von Erasbach auf Ausweisung eines neuen
Baugebietes in Erasbach bei der Stadt Berching ein. Dem Antrag ist zu entnehmen, dass kirzlich
die letzten freien Bauplatze (die zum Verkauf standen) in Erasbach verkauft wurden.

Die Verwaltung hat mit dem Ortssprecher zusammen den Leerstand bzw. die vorhandenen Bauli-
cken in Erasbach ermittelt. Die grafische Darstellung ist zur Information als Anlage beigefugt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der ebenfalls als Anlage beigefigt ist, ist die Entwicklung
des Ortsteils Erasbach in Richtung Suden vorgesehen (die lila gekennzeichneten Flachen).

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Mai 2017 hat der Gesetzgeber den § 13b
BauGB erlassen. Dieser gibt den Gemeinden die Méglichkeit, ein vereinfachtes, beschleunigtes
Verfahren zur Uberplanung von AuBenbereichsflachen am Ortsrand fiir den Wohnungsbau durch-
zufuihren. Die Grof3e eines Bebauungsplanes nach diesem Verfahren wurde allerdings auf maxi-
mal 10000 m2 Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Neumarkt ware fir diese Flache das Verfahren nach §
13b BauGB mdglich, wenn die 10000 m2 (GRZ) nicht tberschritten werden.

Die Verwaltung hat im Vorfeld mit dem Planungsburo Bokenbrink einen ,groben® Bebauungsvor-
schlag erarbeitet, welcher die Voraussetzungen fiir das Verfahren nach § 13b BauGB einhalt. Es
waren ca. 20 Bauparzellen mit einer Gro3e zwischen ca. 630 m? und ca. 820 m? im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes mdaglich.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 10 Nein: 1

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den
Ortsteil Erasbach nach dem Verfahren gemafR 8§ 13b BauGB. Der Bebauungsplan umfasst
die Grundstiicke mit den Flurnummern 131 (Teilflache), 132 (Teilflache), 132/1, 133 (Teilfla-
che), 134 (Teilflache), 135 (Teilflache), und 136 (Teilflache), jeweils der Gemarkung Eras-
bach.

Es ist beabsichtigt, ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 der Baunutzungsverord-
nung auszuweisen.

Antrag auf Gewdahrung einer Zuwendung aus dem kommunalen Fas-
sadenprogramm fur einen Wohnhausumbau und Sanierung auf dem
Grundstuck mit der Fl.-Nr. 183 der Gemarkung Berching - Beratung
und Beschluss

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
erteilt Herrn Sammiuiller das Wort. Dieser verweist auf die durchgefiihrten stéadtebaulichen Bera-
tungen.

Auf der Grundlage der stadtebaulichen Beratung durch das Architekturbiro Kihnlein vom
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18.03.2015 sowie des mittlerweile genehmigten Bauantrages, welcher die erforderliche denkmal-
rechtliche Erlaubnis enthalt, beantragen Frau Birgit Bauer und Herr Josef Bauer fir den Wohn-
hausumbau und die Sanierung eine Zuwendung aus dem kommunalen Fassadenprogramm.

Mit der beabsichtigten Gesamtsanierung/Umbau werden Wohneinheiten geschaffen und somit ein
Leerstand in der Altstadt beseitigt. Eine Forderung aus dem kommunalen Fassadenprogramm ist
nach Prifung des Zuwendungsantrages in Hohe von 37.500,-- € mdglich.

Auf die beiliegenden Stellungnahmen des Architekturbiros Kuhnlein und des Architekturbiros
Bayerl wird hingewiesen.

Den Bauherrn wurde auf Antrag ein vorzeitiger Baubeginn erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: O

Vorbehaltlich der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und der Zustimmung der Regie-
rung der Oberpfalz wird fur den Wohnhausumbau und die Sanierung des Anwesens auf

dem Grundstuck mit der FI.-Nr. 183 der Gemarkung Berching im Haushaltsjahr 2018 ein Zu-
schuss in Hohe von 37.500,-- € in Aussicht gestellit.

GVS Fribertshofen - Rudertshofen (BERO02), Vorstellung Entwurf - Be-
ratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und erteilt Herrn
Lindner und Herrn Petter Senior vom Ingenieurbiro Petter das Wort. Diese erklaren die Einzelhei-
ten. Anschliel3end findet eine ausfuhrliche Diskussion tber die ,Ausbauart‘ der Strale statt.

Auf Grundlage des Beschlusses vom 20.06.2017 wurde nun der Entwurf fir den Ausbau der GV-
StralRe von Fribertshofen nach Rudertshofen vorgelegt.

Die auszubauende Gesamtlange belauft sich auf ca. 1.580 Meter. Die Linienfiihrung bleibt groR3-
tenteils unverandert. Beim vorliegenden Entwurf wurden ca. 40 % Schadstellensanierung bertick-
sichtigt die im Vollausbau saniert werden sollen. Die restliche Flache soll im Teilausbau hergestellt
werden (bestehenden Asphalt frasen und verteilen, die Bankettbereiche verstarken, Einbau einer
ca. 10 — 15 cm dicken Frostschutzschicht und Einbau der Asphalt Trag- und Deckschicht).

Gemal der vorliegenden Kostenberechnung aus dem Entwurf werden hierbei Aufwendungen in
Hohe von rund 511.700,- € brutto Baukosten zzgl. Nebenkosten von ca. 71.600 Euro entstehen.

Als Kompromisslosung mit den Baureferenten besprochen, sollen die Schadstellen saniert werden
und in den restlichen Flachen der Ausbau im Hocheinbau erfolgen (Trag- und Deckschicht direkt
auf bestehende feste Asphaltschicht ohne fréasen einbauen). Durch den Hocheinbau wird sich auch
die Fahrbahnbreite etwas verschmaélern. Derzeitige Breite ca. 4,00 Meter.

Die Verwaltung ist hierzu anderer Meinung, da evtl. Schwachstellen unter der best. Asphaltschicht
sowie bereits schadhafte Randbereiche sich im Laufe der Zeit wieder in der neuen Asphaltschicht
abzeichnen koénnen.

Die Kosten fur diese Losung lagen zum Zeitpunkt der Ladung noch nicht vor und werden so bald
als moglich nachgereicht.

Bei dieser Kompromisslosung, die mit den Baureferenten besprochen wurde, wird das Ingenieur-
bldro die Haftung und die Gewahrleistung fir die Bereiche, die diese Ausfluhrung betrifft, nicht
Ubernehmen. Die Pflicht eines Ingenieurbiros besteht darin, dem Bauherrn eine technische und
nach den anerkannten Regeln der Technik einwandfreie Malihahme unter Einhaltung aller Vor-
schriften abzuliefern. Wiinscht der Bauherr etwas anderes, hat das Blro das Recht, die Gewéahr-
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leistung fur Planungsfehler nicht zu Gbernehmen.

Der Entwurf wurde auch bereits zur Forderung eingereicht. Im Falle der Kompromisslésung miss-
te nach Rucksprache mit der Forderstelle die Antragsunterlagen komplett neu eingereicht werden,
da sich die Ausbauart geé&ndert hat, wobei allerdings auch hier eine Férderung moglich ware.

Um ein gunstiges Angebot zu bekommen, sollte die Ausschreibung zusammen mit der GVS
Plankstetten-Fribertshofen (BER32) im Winter/Frihjahr 2017/2018 durchgefihrt werden. Die Bau-
arbeiten sollen zusammen mit der GVS Plankstetten-Fribertshofen (BER32) 2018 durchgefuhrt
werden.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 2
Vorbehaltlich einer Forderung stimmt der Bauausschuss dem vorgelegten Entwurf des In-

genieurbiro Petter fir den Ausbau der GV-StralRe von Fribertshofen nach Rudertshofen zu.
Die MalBnahme ist auszuschreiben, die erforderlichen Haushaltsmittel sind vorzusehen.

GVS Plankstetten - Fribertshofen, Vorstellung Tekturentwurf - Bera-
tung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und erteilt Herrn
Lindner und Herrn Petter Senior vom Ingenieurbiiro Petter das Wort. Diese erklaren die Einzelhei-
ten. Herr Petter teilte dem Bau- und Umwelltausschuss mit, dass die von der Verwaltung mit den
Baureferenten besprochene Ldosung denkbar ware und das Ingenieurbiiro Petter dies mittragen
konnte. Eine Gewahrleistung kann vom Ingenieurbiiro Petter tbernommen werden. Anschlie3end
findet eine ausfihrliche Diskussion Uber die ,Ausbauart® der Stralde statt.

In der Sitzung am 12.10.2017 wurde der Tektur-Entwurf zum Ausbau der Gemeindeverbindungs-
stral3e von Plankstetten nach Fribertshofen vorgestellt.

Es wurde vereinbart, dass ein Termin mit dem Ingenieurbiro, dem Bauamt und den Baureferenten
stattfinden soll um eine kostengiinstigere Losung zu erarbeiten. Am 16.10.2017 fand eine Ortsbe-
sichtigung mit allen beteiligten statt.

Es wurden verschiedene Ldsungsvorschlage diskutiert.

Unter anderem, auf Vorschlag der Baureferenten, eine mégliche Kompromissldsung, auf gesamter
Strecke nur einen Teilausbau durchzufiihren. Dies bedeutet, den bestehenden Asphalt frasen und
verteilen, die Bankettbereiche verstarken, Einbau einer ca. 10 — 15 cm dicken Frostschutzschicht
und Einbau der Asphalt Trag- und Deckschicht.

Dies ist durchaus eine gangige und sparsame Bauweise, vorausgesetzt die Tragfahigkeit und der
frostsichere Aufbau ist gewahrleistet. In Teilbereichen trifft das auch auf unsere Stral3e zu. Hier ist
ein frostsicherer Aufbau von ca. 50 cm bereits vorhanden. (B1, B2, B5, B6)

Jedoch ist in anderen Bereichen der StralRe dieser Aufbau nicht vorhanden. Bei den Untersuchun-
gen an den Stellen B3, B4, B7 wurde eine Starke des frostsicheren Mineralgemisches von ca. 20
cm festgestellt. In diesen Bereichen wird nach Hocheinbau die Dicke des frostsicheren Oberbaus
nicht den Anforderungen der RStO entsprechen. (Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen). Weiterhin ist damit zu rechnen, dass in diesen Bereichen aufgrund der vor-
handenen, relativ geringen Oberbaudicken die erforderliche Tragfahigkeit nicht flachendeckend
erreicht wird.

Auf der Oberkante der Frostschutzschicht muss jedoch eine Tragfahigkeit von 120 MN/m?2 nach-
gewiesen werden (u. A. Forderung der Regierung bzw. Forderstelle). Sollte das mit dieser Bauwei-
se nicht der Fall sein, sind wahrend der Bauarbeiten MalRnahmen zu ergreifen um diese Werte zu
erreichen, das Mehrkosten verursacht, die im Vorfeld jedoch nicht abgeschéatzt werden kénnen.

Bei dieser Kompromisslosung, die mit den Baureferenten besprochen wurde, wird das Ingenieur-

biro die Haftung und die Gewébhrleistung fir die Bereiche, die diese Ausflhrung betrifft nicht Uber-
nehmen. Die Pflicht eines Ingenieurbiros besteht darin, dem Bauherrn eine technische und nach
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den anerkannten Regeln der Technik einwandfreie MaRnahme unter Einhaltung aller Vorschriften
abzuliefern. Wiinscht der Bauherr was anderes, hat das Buro das Recht, die Gewahrleistung fir
Planungsfehler nicht zu Gbernehmen.

Baukosten
Tektur-Entwurf: 964.000,- Euro
Teilausbau als Kompromisslésung: 827.000,- Euro

Der Ausbau der Stral3e sollte nach Auffassung der Verwaltung nach den anerkannten Regeln der
Technik und nach den einschlagigen Vorschriften im Stralenbau erfolgen.

Die Ausfuhrung nach der Kompromisslosung ware durchaus eine alternative kostenginstigere
Lésung, wonach jedoch die Verantwortung fur evtl. Folgeschaden aus Planungsfehler nicht auf das
Ingenieurbiro tbergeht, sondern durch die Stadt Berching mit dem Beschluss des Bauausschus-
ses abgedeckt ist.

Der urspringliche Entwurf wurde bereits zur Forderung eingereicht und es wurde uns mitgeteilt,
dass die MaRnahme grundsatzlich forderbar ist.

Um ein glnstiges Angebot zu bekommen, sollte die Ausschreibung zusammen mit der GVS Fri-
bertshofen - Rudertshofen (BER02) im Winter/Frihjahr 2017/2018 durchgefiihrt werden. Die Bau-
arbeiten sollen ebenfalls zusammen mit der BER02, 2018 durchgefiihrt werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Der Bauausschuss stimmt der kostenglinstigeren vorgeschlagenen Kompromissldsung der
Baureferenten zum Ausbau der GV-Stral3e von Plankstetten nach Fribertshofen zu.

Dem Bauausschuss ist das Risiko bekannt, dass wéhrend der MalRhahme Mehrkosten auf-
grund nicht tragfédhigen Untergrunds entstehen kdnnen.

Die MaRnahme ist vorbehaltlich der Forderzusage auszuschreiben. Im Haushalt sind ent-
sprechende Mittel vorzusehen.

7 Berichte und Anfragen

a) Aufnahme von energetischer Sanierung in das Fassadenférderprogramm

Erster Blrgermeister Eisenreich berichtet, dass nach Ricksprache mit der Regierung der
Oberpfalz die Aufnahme leider nicht moéglich ist. Es wirde sich durch die Moéglichkeit der
KfW-Forderung eine Doppelforderung ergeben. Die Verwaltung wird die Bauwerber zuktnf-
tig entsprechend beraten.

b) Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage in Staufersbuch
Bau- und Umweltausschussmitglied Wolfrum erkundigt sich nach dem Sachstand. Herr
Sammuiiller antwortet, dass vom Landratsamt festgestellt wurde, dass das Bauvorhaben im
Aulenbereich liegt. Dem Bauwerber wurde vom Landratsamt die Mdglichkeit gegeben, den
Antrag auf Vorbescheid zurtickzunehmen.

c) Abriss ,,Alte Post“
Bau- und Umweltausschussmitglied Zeller erkundigt sich Uber den Sachstand. Erster Bir-
germeister Eisenreich antwortet, dass dieser bereits durchgefuhrt wird.

d) Eingang von Unterlagen der NQ-Anlagentechnik (Biogasanlage)

Bau- und Umweltausschussmitglied Neumeyer mdéchte wissen, ob die Unterlagen von der
Firma NQ-Anlagentechnik beziiglich einer Biogasanlage in der Klaranlage eingegangen
sind. Erster Blrgermeister bestéatigt dies. Die Unterlagen werden von der Verwaltung mit
den Unterlagen vom Ingenieurblro Petter zum Faulturm in der Klaranalage verschickt.
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e) Mobilfunk im Gemeindegebiet

Bau- und Umweltausschussmitglied Rackl berichtet, dass die Mobilfunkverbindung in Rai-
tenbuch und auch in anderen Ortsteilen im Gemeindegebiet sehr schlecht ist. Er méchte,
dass die Verwaltung tatig wird. Erster Burgermeister Eisenreich sagt eine Uberprifung zu.

f) Errichtung eines Einfamilien-Wohnhauses mit Einliegerwohnung in der Schlesierstralle
Dritter Birgermeister Meyer méchte wissen, wie die Baugenehmigung fur dieses Objekt
zustande gekommen ist. Herr Sammiller antwortet, dass der Bauantrag als laufende Ange-
legenheit behandelt wurde. Das Landratsamt Neumarkt hat nach dem durchgefihrten Ge-
nehmigungsverfahren die Baugenehmigung erteilt.

g) Abbruch Hotel Post

Bau- und Umweltausschussmitglied Meissner méchte den Sachstand wissen. Erster Biir-
germeister Eisenreich antwortet, dass es diese Woche noch Gesprache gibt. Es ist ange-
dacht, die Nachtrage im Januar 2018 im Gremium zu behandeln.

h) Rodung der Badume vor dem Hotel ,,Post Berching*

Bau- und Umweltausschussmitglied Neumeyer mdchte wissen, warum das Thema nicht
offentlich diskutiert wurde. Erster Blrgermeister Eisenreich antwortet, dass dies mit dem
Kreisfachberater des Landratsamtes Neumarkt - Sachgebiet fir Gartenkultur, Landespflege
und Umweltbildung - abgeklart wurde. Ein Gesprach mit dem Bauherrn Amrhein ergab,
dass die Rodung notwendig ist, damit der Baustellenbetrieb nicht beeintrachtigt wird.

Erster Blrgermeister Ludwig Eisenreich schliel3t um 21:07 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammiuiller
Erster Bargermeister SchriftfUhrer
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