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BEGRUN
1. Der 1 Hauland jst Anlafl zur Ausweisung des Baugebietes,
Da eingr der wachstumsintensiven Ortsteile der Grofigemeinde
Berching kein Bauland ¢nbieten kann, soll der Bebauungsplan noch vor Inkraft-
treten des Fliachennutzyngsplanes aufgestellt werden. @
Der Flachennutzungsplan wird zur Zeit von der Ortsplanungsstelle der Reg.d.
Opf. erstellt. Die Bebjuungsplanung ist in der Flachennutzungsplanung 3 7
beriicksichtigt. ZEICHENERKLARUNG FU'R-DEPLANLTCHENRS VERMERK
mter Einbeziehung stddtebaulicher Aspekte kann der Bebauungsplan als
Abrundung des Ortsteilds nach Siiden hin betrachtet werden. FEISTSETZUNGEN ! 1. PLANUNG
Die geplante Bauweise ¢ntspricht der ortsiiblichen Bauweise., Die Baugrundstiicke - s — - 2 = ‘
befinden sich in Privagbesitz. Fin Baul andumlegungsverfahren muffi nicht durch- 3. ZEICHENERKLARUNG: Stadt Berching -Baureferat-
gefiihrt werden, da eindrseits die ErschlieBungsflichen durch den bestehenden : G Ldkrs. Neumarkt i.d.Opf.
Feld- und Waldweg vorhjnden sind und andererseits die Parzellierung den Gehweg u. offentl. Fusswege
!":f‘.slq-[‘;endPn Grundstiickgn angepalit ist, i = Zabl, der Vidlae s hoEae ; 2
Fiir die strafenmanBige Yrschliefung ist eine ca. 300 m lange Strafle zu bauan, — — Baulinie bearbeitet durch feier im November 79 .eichen
die an die Ortsstrafle JHopfengasse" angebunden wird. Auch soll die Verbindung e B N A gezeichnet durch Nick! im November 79 Zeichen ﬁ
zur Kirchstrafle erhaltdn bleiben. 5”“-"‘?"""}"""2‘"‘55'“”" - Verkehrsflache geandert durch Meier/Nickl im Januar 81 Zeichen~
Die Versorgung mit Wasjer und Strom ist gesichert. Das Baugebiet wird an die Garagenzufahrt i ~ Hauseingang | geandert durch Zeichen
“Ortskanalisation der Syadt Berching angeschlossen. lt = Grundstuck snumme rierung |
A X Teilung der Grundstucke im
B Rahmen einer geordneten 2, GENEHMIGUNGSVERMERKE
AUE reiige baulichen Entwicklung (neu ‘
zu vermessen) | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrundung
| gemafl § 2a Abs.6 BBauG vom 30.03.T9® bis 0405 1981
v —~Abgrenzung des raumlichen 5 'lrthil', Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
E R ISR LENG DER BROSTEN-LE R E'RSICHIL1ES.S N G 5= wltungsbhereiches des He-
bauungsgebietes
ANLAGEN i/berbaubare Grundstiicks- Berching, den 13.03,198)
flache Stadt Berching
Wasserversorgung cap 235 dfm 47 000,-DM = i ; { o
Kanalisation ca 27C 1fm 135 000,-DM N!(h(ulu-lbdll?:lvhf;;‘"d;‘ (Siegel) 8L
Stromanschliisse ca 18 Hauser = 27 000,-DM S i Kuffer
St rafe ca 1620 o = 145 800,-DM flachen fur den ortlichen Verkebr. Z (1. Biirgermeister)
Ge hwe ge ca 405 o 44 550,-DM
StrafBenbeleuchtung cal 7 Stick 10 500,-DM P
artliche Hauptverkehrsstrafien | Die Stadt Berching hat mit Beschluff des Stadtrats vom Z6
i 26.05.1981 den Bebauungsplan gemaB § 10 BBaul als Satzung
Ge samterschl |o|hm,(\kn°tr.n ca. 409 850,-DM Bla.hen fur Versorgungsanlagen oder fur tfie Verwertu vde - beschloss=en.
Hesaitigung von Abwasser oder festen Abfallstoff
Berching, den 27.05.1981
© Umformerstation Stadt Berching
(Siegel) gez.
TRXTLLEC B E FEES T'SETZUNGEN \ f @ Hochspannungsmast Kuffer
(1. Burgermeister)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: ! Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und leitungen
WOHNBAUFLACHEN : | Das l,am?rntsam! Neumarkt |.:1.(\'pf. hat den .P;ah.uuunguplan
{ Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone mit B“‘}h’ld vom 24.06.1982 r. IV/3-610-0i/ bi
gemaB § 11 BBauG
;- Allgnmvle Wohngebiete § 4 BauNVO, Absatz 1-3 ! * @tinfl achen genehmigt .
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: | neu zu pflanzende Baume { Straucher
: - | % (“l’):u!an-:,un:;jm' ;:“,:; N ik Neumarkt 1.d.0pt., den 24.06.1382
ZAHL DER VOLLGE SCHOSSE : | ! Laudyatiaaiis
2 V i e GeschoBzahl ; Mittel - >
(Q:p:n:'?s‘::(:‘f‘\?ﬁ::::‘!(‘:: l;ll eingetragener eschoBza 1 e W Baicts Aiid Grenisu: J i I.A."z,
ric . b Hiege Lihner
zwingend Erdgeschof é ) g Regierungsret z.A.
@ Bei WA: GRZ 0,4 GFZ 0,5 irenzste i
soweit dich nicht aus den sonstigen Festsetzungen -
Flurstucksgrenze, Uferlinie
| geringetle Werte ergeben.
B e tai i | = i Al oo Lra S L LIRSSV R, W S R ARSI ST n L e R - - AN B v L N s 'S renze ahrbahnbe gre (Randste )
(] zwingend ErdgeschoB und Dachqeschoss . ut zungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung Randstein b+ kouitmt EtaLBED tino sl afcibds it DiRCIEa
i () Bei WA: GRZ = 0,4 GFZ - 0,8 { Bause rke : am 26.07.1982 in Berching gemaB § 12
; soweit #ich ni- it aus den sonstigen Festsetzungen e Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die
geringeye ‘“erte ergeben. Ayslegung =ind am 26.07.1982 ortsublich durch Bekanntmachung
5 : SIS re 2 =6 Wohn e g ) bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach
$ 3. BAUWEISE: > Y, vorhandene Wohngebiaude (Mittelstrich Firstrichtung 8 12 Sate S BBt cocHtayerbinalich.
()f['ﬁp. andes( abstand Hahuptgebaude - seitliche Nachbargrenze 4,00 m, % vorhandene Nebengebaude (Mittelstrich Firstrichtung)
soweit sich nicht aus dpr Festsetzung der Baugrenzen ein groferer Ab- ol s e 26.07.1982
stand ergibt. Auf jeder| Parzelle darf nur ein Hauptgebaude errichtet ““d:nlgl:' "" A
werden. Das Seitenverhdlltnis der Hauptgebaude (Lange : Breite ! darf [ Stiit zmaue r ta rcehang
das MaB 5:4 nicht iiberschreiten. | = 1) gez.
‘1 . & R i Strafen und Wege: (Siege
»' k. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE : Faeren uho Neje: Xuffer
Be 1 Einzelh rundstiick 600 o (1. Burgermeister)
r1 geplanten Einze ausgrundstucken ] m - Pty IO et
§. FIRSTRICHTUNG: \ h |
Die einzuhaltende Flrstirl(htung verlauft paralell zum Mittelstrich b e N nicht abgemarkter Weg
der Zeichen unter Ziffejr 2.(E) und Ziffer Z2.(E+D) und 1=t bindend.
Nut gungsarten: &
6. EINFRIEDUNGEN: | ung
Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.(E) :] Acke Grunland, Hofraum, Weg, freier Platz, agerplatz usw .
und 2.(E.D)

Art: Holzlatten-, Hanichelzaun oder Hecke straflenseitig an ? ? Acke r it OBREbEGNE
den seitlikhen und hinteren Grundstiicksgrenzen Maschen- 4 % sy
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung v

Hohe : iiber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,00 m » v

Ausfihrung Holzlatten-, Hanichelzaun: Oberflachenbehandlung: Brau- t 3 t
nes Holzinpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelderl vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfasten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Sockelhohe: Hochstens

Grunland, srunland-Acker

Friedhot

Topagraphische Gegenstande :

5 Ty reterroberics T -
Pfeiler fur Gartentiiren und Tore sinfl zulassig in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.

Maschendraghtzaun: Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr
oder T-Eidensaulen. Heckenhinterpflanzung aus bodenstan-
digen Arte wie Hainbuche, Liguster, Weifldorn usw. Die
Hecken sird im Schnitt auf Zaunhohe 2zu halten.

Vorgarten: Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepfleg-
tem Zust Arr g hattens oy rET : I o

Bildstock, Feldkreuz

Hohenl

inien

Flurstiick snumme rn

Son#tige Festsetzungen:

} 7. GARAGEN UND NEBENGEBAUI

a) An das Hauptgebaude angebaute oder in unmittelbarem Zusammenhang
mit diesem vorgesehenes Garagen und Nebengebaude sind als Satteldach
mit 16-20° Dachneigyng auszufiihren und mit eingefarbten Wellplatten
oder Flachdachpfanndn in dunkelbraun oder rot einzudecken.

b) Freistehende Garagerl und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung
dem Hauptgebaude anzjupassen, )

a)+b) Traufhohe: Talseitig nicht uber 2,50 m. Kellergaragen sind unzu- ] |

lassig. e I

Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungspl an 2.50 max

an der Grundstnicksgrenz{e errichtet werden dirfen, sind sie auch an der ey Ll H—

Grundstiicksgrenze zu elnrichten. Bei der Errichtung von Doppelneben- |

gebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbau-

ende in bezug auf die Hauhohe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem | =

bereits an dieser Grenge bestehenden Nebengebaude anzugleichen, ]

Soweit mach den festgedetzten Baulinien Nebengebaude an der Grundstiicks-

grenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs.4% BauNVO ein Grenz- ¥

baurecht festgesetzt.

Flachen fiir pris

Y tellplatze, die zur StraBle hin
nicht abgezaunt werden durfen

offentliche Parkfilachs

! -8 GEBAUDE: !
Zur planlichen Festsetfung Ziffer 2.(E) |

Dachform: Satteldac 32-35° Neiqung max.050
Dachdeckung: dunkelbrajn oder rot 1T
Dachgaupen: unzulassi 7 pox. 030

Kniestock: bis 0.30m Hulassig Ha o o I
Sockelhche: nicht iibeff 0.50 m BRI 4 1+ <050>020 |
Ortgang: nicht iibeg 0,25 m ] f
Traufe: nicht tibey 0,50 m E |
WA :

Zur planlichen Festsetgung Ziffer 2.(E+U) ‘
Dachform: Satteldac 32-35° Neigung max.0.50 = | |
Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder rot max 050 2625
Dachgaupen: unzulassi Em A > ‘f
Kniestock:  bis 0.50m puldssig 235 |
Sockelhohe: nicht ubef 0,50 m e | é:uso:azo 0.85
Ortgang: nicht tbef 0,27 m &
Traufe: nicht ubef 0,50 m E+D i‘io

{ 1.é0 300

| 9. WERBEANLAGEN:
Mit Gebauden fest verbindene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Ge-
bauden mit Goeschaften rdor am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
stalten. Die Werbeeinrjchtungen an der Gebaudefront sind auf eine ge-
meinsame Flache von 1,00 @ zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmisthungen und Wechsellicht unzulassig. Sog. Nasen-
schilder durfen ein Fchthmaﬂ von 0,30 # und eine Ausladung von
0,60 m nicht iberschrejten,




