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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG ,,RAITENBUCH I
GEMEINDE BERCHING - OT RAITENBUCH
VORENTWURF

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 01.07.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 133, gesnd. 22.04.93, BGBLI S. 479)
Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBLI Nr. 3, Anlage)

Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F vom 04.08.1997 (BGBII S. 133, gesnd. 22.04.93, BGBI.I S. 479)
SATZUNG

Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Gebietes
,,Raitenbuch I, Raitenbuch, der Gemeinde Berching, Landkreis Neumarkt i. d. OPf.

Im Vollzug des BauGB § 34 Abs. 4 Nr. und 3 und § 34 Abs. 5 BauGB erlasst die Gemeinde Berching

folgende Satzung:

§ 1 Das von dieser Einbeziehung betroffene Gebiet umfasst die Grundstiicke in Teilflachen mit der
Fl. Nr. 67, 68, 69 der Gemarkung Raitenbuch, welche im beigefiigten Lageplan dargestellt sind.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Die darin enthaltenen Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Bereichen sind verbindlich.

§ 2 Fir die bestehende Nutzung der Parzellen 3 und 4 besteht Bestandsschutz. Die Festsetzugen
der Ortsabrundungssatzung greifen erst bei Nutzungsanderung oder Errichtung eines
Wohngebaudes auf den Parzellen 3 oder 4. Grundséatzlich ist eine Nutzungsanderung nur in
gebietsvertraglicher Form genehmigungsfahig. Die Prifung hierzu erfolgt durch das
Bauantragsverfahren zur Nutzungsanderung.

§ 3 Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen werden durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert.
Der bestehende GroRRbaum in Parzelle 3 ist zu erhalten. Der Pflanzplan fur die
Ortsrandeingriinung auf privaten, festgesetzten Flachen ist im Zuge des Bauantragsverfahrens
zur Genehmigung vorzulegen. Vom Bauherrn ist innerhalb von 2 Jahren nach
Rohbaufertigstellung die Pflanzung durchzufiihren und die Abnahme der Bepflanzung durch den
Kreisfachberater des Landratsamtes Neumarkt zu beantragen.

§ 4 Die Deckung der Dacher ist in ziegelrotem Farbton auszufihren.

§ 5 Auf Beeintrachtigungen durch zeitweise Immissionen aus umliegenden landwirtschaflichen
Betrieben und Flachen wird hingewiesen. Es ist mit Geruchs- und Larmbelastigung vor allem
wahrend der Erntezeiten zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen sind zu dulden. Weitere
Beeintrachtigungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht liegen gem. Stellungnahme des LRA
Neumarkt nicht vor.

§ 6 Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit flr ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten
Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzyng ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 30 (Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans)

Gemei { Q{/](l
Eineder:-1. rmeiste Datum: ‘15 SEP. 2005
Bekanntmachung  am 15. SEP. 2005
Aushang vom:

bis:
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Il. ANHANG: GEHOLZLISTE STANDORTHEIMISCHER PFLANZENARTEN

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Ader campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Obstbaume, Hecken

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna/laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Rosa arvensis

Rosa gallica

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde

Berberitze, nur in Artenmischungen zuldssig
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuf}

Weilkdorn

Pfaffenhiitchen

Liguster, nur in Artenmischungen zuldssig
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere

Feld-Rose

Essig-Rose

Hundsrose

Wein-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Flr Pflanzungen Streuobstwiesen wird die Kreissortenliste des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPf.
zugrunde gelegt. Von der zustandigen Kreisfachbehdrde kénnen weitere Arten zugelassen werden.
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lll. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

1. BESTANDSAUFNAHME
Bewertung der Schutzglter gem. Listen 1a-1c:

Arten und Lebensraume: |strukturlose Ackerflache |

Boden: Wiesenflachen Il

Wasser: hoher Grundwasserflurabstand, keine Oberflaichengewasser [

Klima und Luft: keine Beeintrachtigung wirksamer Luftaustauschbahnen I

Landschaftsbild: Ortsabrundung bei Ortsrandbereichen mit bestehenden Il
eingewachsenen Grunstrukturen

Die vom Eingriff betroffene Flache wird in die Kategorie | eingeordnet, da bereits Grinstrukturen am
Ortsrand vorhanden sind, die durch eine zukinftige Bebauung beeintrachtigt werden.

2. AUSWIRKUNG DES EINGRIFFS - VERMEIDUNG VON EINGRIFFEN

Fiir die Bebauung ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Das Gebiet besitzt somit einen niedrigen bis
mittleren Versiegelungsgrad.

Die Bebauung verdeckt den bestehenden Ubergang von den landwirtschaftlichen Nutzflachen in die
bebauten Strukturen, Obstwiesen und Garten.

Gegenmalinahmen:

Arten und Lebensraume: | Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdume

Landschaftsbild: naturnahe Gestaltung privater Grinflachen am Ortsrand zur
Neuentwicklung der Ortsrandeingrinung

3. ERMITTELN DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

3.1. Einstufung Bestand

Die Einstufung der MaRnahme erfolgt in die Kategorie | - Typ B

3.2. Einstufung Kompensation

Aufgrund der geplanten Vermeidungsmafinahmen ist ein Kompensationsfaktor von 0,3
anzusetzen.

3.3. Ausgleichsflachenumfang

Eingriffsflache Faktor Ausgleichsflache

5.810 m? 0,30 1.743 m?

4. PLANUNG ZUM AUSGLEICH DES EINGRIFFS

Fir den Ausgleich des Eingriffes sind im Planungsgebiet keine festzusetzenden Fldchen vorhanden.
Der Ausgleich erfolgt andernorts.
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V. ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN

1s ZIELE

Die Ausweisung des Baugebietes dient der Definition der langfristigen Bebauungsentwicklung des
Ortsrandbereiches. Die Ortsabrundung bildet den Abschluf? des Innenbereiches, da durch die
angrenzenden Nutzungen eine entsprechende Pragung der Bauflachen bereits vorliegt. In der
weiteren Entwicklung des Ortes wére auf absehbare Zeit ohnehin mit Einzelbauantragen zu rechnen.
Dadurch ware eine kontrollierte Entwicklung nicht moglich.

2. ZWECK

Das vorliegende Baugebiet ist als Abschlu® der bestehenden ErschlieRBung sinnvoll und ékonomisch
richtig. Die Erganzung der nordlichen Zeile dient der Abrundung des Ortsbildes und der Gestaltung
des Uberganges in die Landschaft. Aufgrund der vorhandenen Verkehrsanbindung und Erschliefung
des Gebietes ist die Bebaubarkeit der Parzellen grundsatzlich gegeben. Die Ausweisung der
Parzellen dient dem ortlichen Bedarf.

3. AUSWIRKUNG

Die weitere Entwicklung des Ortes erfolgt in anderen Bereichen, die derzeit jedoch noch nicht zur
Weiterentwicklung zur Verfigung stehen. Der Grundbedarf ist fur einen gewissen Zeitabschnitt
gedeckt. Die vorliegende Losung ist als konsequenter Liickenschluft der Randzone zu sehen.

Der Eingriff in die Umwelt ist durch die Einstufung und den Ausgleich der Malinahme kompensierbar.
Orts- und Landschaftsbild werden nicht beeintréachtigt.
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AUSGLEICHSFLACHE

1.1. Ausgleichsflachenumfang

Eingriffsflaiche

Faktor

Ausgleichsflache

5.810 m?

0,30

1.743 m?

Flr den Ausgleich des Eingriffes im Zuge der Ortsabrundungssatzung ,Raitenbuch I* sind gem.
Satzung 1.743 m? Ausgleichsflache auszuweisen.

Fur die Mafinahme wird eine Teilfliche der FI. Nr. 824 Gemarkung Ernersdorf aus dem Okokonto der
Gemeinde Berching vorgeschlagen. Die Flache des aufwertbaren Teilbereiches betragt 12.067 m2

Altenativ:

Aus der Errichtung der Ausgleichsflachen auf FI.Nr. 84 Gemarkung Raitenbuch durch die WindPower
AG entsteht eine Uberhang von 1.800 m2, der flir den Fléchenbedarf der Manahme ausreicht. Eine
Verwendung zum Ausgleich des Eingriffs erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde

des LRA Neumarkt.

aufgestellt 02.05.05
i.A. Springer
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Ortsabrundungssatzung
Raitenbuch
Gemeinde Berching

Naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung
Bestandsplan
ARCHITEKT- RRUR ° KUHNLEIN
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SOLLNGRIESBACHER PTR. 4 ° 92334 BERCHING
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Ausgleichs- und Ersatzflache fiir das Okokonto

Gemeinde / Stadt Berching
Landkreis Neumarkt i.d.Oberpfalz
Flachen- Index 3

Flurkarten-Ausschnitt

wwwwwwww Flurstiicksgrenze
123 Flurslicksnummer
anrechenbare
Ausgleichsflache
1 Nr. der Ausgleichsflache

G 20 40 60 80100 Meter

Malstab 1 : 5.000

Grundsfuck

Flur-Nummer 824
Gemarkung Ernersdorf
GréRke des Grundstiicks 12.067 m?

GrélRe der aufwertbaren Flache 12.067 m?

Eigentimer / Pachter Stadt Berching

Rechtliche Sicherung Eigentum

Rechtliche Bestimmungen

Schutzstatus nach -
Art. 7-13 BayNatSchG

Sonstiges -

04-01-19 OK-Berching-neu.xls Flache 3 neu



Einbuchung der Flache

Datum der Bestandsaufnahme und 21.08.2003

Einbuchung

Exposition / Neigung

langgestrecktes Nordost-Studwest verlaufendes Flurstiick entlang der Sulz,
eben

Lage/Flurname

zwischen Wegscheid und Grubmuhle, "In der Sulz"

Nutzungs- und Biotoptyp

Acker

benachbarte Nutzungen und
Biotope, Aussagen zum
Biotopverbund

im Norden Acker, im Osten Landebahn des Flugplatzes, im Stden Acker, im
Westen die Sulz mit begleitenden Gehdélzsdumen

Artennachweise

Aussagen aus Fachplanungen

Regionalplan: Gebiet mit Uberwiegend naturnahen Lebensgemeinschaften,
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 7 Sulztal; ABSP: Sulztal als
Gewésserlebensraum mit Uberegionaler Bedeutung erhalten und optimiern;
Lawi. Standortkartierung: Grenzertragsgriinland; Landschaftsplan:
Uberschwemmungsgebeit (HW 100) der Sulz, Umwandlung von Acker in
Grinland in der Talaue

Wertstufe geman Leitfaden

1. Foto Bestandsaufnahme

| oben
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Durchfuhrung der MaRnahme

Entwicklungsziel

extemsiv genutztes Grinland, keine chemische Dungung, Verzicht auf
Herbizide

Begrindung

Umwandlung von Ackerflachen in Grinland im Uberschwemmungsbereich der
Sulzaue, Minderung des Nahrstoffeintrags in Gewasser

geschatzte Entwicklungsdauer

Grunland 1-3 Jahre

Pflege- und Entwicklungs-konzept
liegt vor (LBP})

[] Ia jX( nein

MaRnahme

Umwandlung von Ackerflachen in Griinland, Ansaat Dauer- Wiesenmischung,

Entwicklungspflege

extensive Nutzung des Grinlandes, Verzicht auf Chemische Dungung und
Einsatz von Herbiziden und Pestiziden, 2-malige Mahd im Jahr mit
Mahgutabfuhr,

max. 6kologische Verzinsung in % 3%
pro Jahr
max. mégliche Wertstufe nach Il oben

Erreichen des Entwicklungszieles

extensives Grinland

1 Feldgentiz

AR At

vy

Q9 20 streuobstwiese

&) Laubbaume

~ gestufter Waldmantel
@8Ssaes mit vorgelagertem Saum

ssesess Hecke mit vorgelagertem |7

Saum

Malnahmenplan 1 : 5.000

Bestdtigung der Unieren
Naturschutzbehérde

Unterschrift / Stempel

04-01-19 OK-Berching-neu.xls

Die Flache ist fir Manahmen des Naturschutzes zur Einbuchung in das
Okokonto geeignet.

Neumarkt, den

Flache 3 neu 3



Durchfuhrung und Kosten (Gesamtkosten s. Kostentabelle)

Kosten fiir Flachensicherung
(Grunderwerb, Pacht etc. incl.
Notarkosten)

Beginn der Durchfihrung/Datum

Kosten der Mallnahme

Kosten der Entwicklungspflege

Planungskosten

Zustand bei Abbuchung

Datum der Abbuchung

abgebuchter Anteil von der
anrechenbaren Flache

Nutzungs- und Biotoptyp

Artennachweise

Wertstufe gemaR Leitfaden

Zuordnung zum Eingriff

Sicherung Eigentum

Datum der Meldung an das LfU

Bearbeitung Projektgemeinschaft Okokonto
Ulli Sacher-Ley, Annette Bolkle, Ruth Fehrmann
Bahnhofstrafe 18
93047 Regensburg
Tel. 0941/49382
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