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STADT BERCHING

Begriindung zum
Bebauungsp1an
"Pollanten-Wiesenhaid III"
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "POLLANTEN-WIESENHAID III" DER STADT BERCHING
zum Plan in der Fassung vom 18.02.1988,
zZuletzt gedndert am 11.01.1990

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat von Berching hat am 29.03.1988 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Pollanten-Wiesenhaid III" beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im vorliegenden Fldchennutzungsplanentwurf ent-
halten.

Mit Schreiben vom 21.04.88 (und vom 17.05.88 fiir die Wehrbereichsverwal-
tung und das Vermessungsamt) wurde das Verfahren der Beteiligung der
Trdger Gffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB eingeleitet. Die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen wurden nach Priifung und Abwdgung teilweise
in den vorliegenden Plan lbernommen.

Die im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen

Einwendunéen wurden nach Priifung und Abwdgung teilweise im vorliegenden
Plan beriicksichtigt.

GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Pollanten, im AnschluB an
das bereits bebaute Gebiet an der WiesenhaidstraBe als nordwestliche
Begrenzung.

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs folgt der HauptstraBe, die
sudliche Grenze folgt im wesentlichen der alten Ortsbebauung bis zur
KirchbergstraBe. Spdter verlduft sie im Osten entlang des Waldes und im
freien Geldnde, bis sie an den ostwestlich verlaufenden Bach gelangt,
dem sie bis zur Bebauung an der WiesenhaidstraBe folgt.




Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1iegen folgende Grundstiicke:

Flur-Nr. 32, 32/1, 108, 112/3, 112/4, 113, 113/1, 113/2, 113/3, 113/4,
113/5, 114, 114/1, 114/2, 115/3, 116, 116/3, 116/4, 116/5,
116/6, 116/7, 119, 119/1, 119/2, 119/3, 122, 123, 523/19

und Teilfldchen aus den

Flur-Nrn. 109, 121

DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Berching befindet sich zur Zeit in
Aufstellung. Daher ist ein Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger
Bebauungsplan) durchzufiihren.

Flr das Planungsgebiet ist 1im Fldchennutzungsplanentwurf die Widmung
“Allgemeines Wohngebiet (WA)" nach § 4 BauGB vorgesehen; am nérdlichen
Rand reicht ein kleines Stiick des Planungsgebietes bis zum Gewdssergra-
ben in die Tlandwirtschaftlichen Flidchen hinein. Eine entsprechende
Nutzungsédnderung ist im Fldchennutzungsplanentwurf zu beriicksichtigen
(Anderung: "Landwirtschaftliche Fliche" in "Allgemeines Wohngebiet").

Die umliegenden Nutzungsdarstellungen des Fldchennutzungsplanentwurfs
(Allgemeines Wohngebiet (WA) im Norden und Westen, Dorfgebiet (MD),
Stden und land- und forstwirtschaftliche Fldchen im Osten und Nordosten)
widersprechen einer Wohnbebauung nicht.

WestTich des Planungsgebietes befindet sich eine Kapelle. Sie dst im
Fldchennutzungsplanentwurf als l"E']nrichtung und Anlage zur Versorgung
mit Gilitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Fldche fir den Gemeinbedarf" gekennzeichnet.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Pollanten, zwi-
schen bereits bebauten Ortsbereichen, an einem leichten Westhang.




Entlang der ndrdlichen Grenze des Planungsgebietes verlduft ein Gewids-
sergraben, dessen HQ100 nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Regens-
burg bis zu 4 m*/s betragen kann. Er sol1 als offenes Gewdsser erhalten
und mit ingenieurbiologischen MaBnahmen so ausgebaut werden, daB ein
Abf1uB von 4 m*/s schadlos mdglich ist.

Ebenfalls nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes ist an der Hangseite
(Ostseite) mit zuflieBendem Hangwasser zu rechnen. Dies ist bei der
Errichtung der Geb&ude konstruktiv zu beriicksichtigen.

In Teilbereichen des Bebauungsplanes gibt es Probleme mit der Tragfdhig-

keit des Baugrundes. Vor Baubeginn ist daher fir jedes Grundstiick ein
Baugrundgutachten zu erstellen.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Das Planungsgebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" nach § 4
BauNVv0O festgesetzt.

In der Fortflihrung der bisherigen Bebauungsweise wird fir das ganze
Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Edinzelhduser zu-
ldassig sind.

Die Gebdude erhalten aus Grinden des Ortsbildschutzes Satteldicher mit
einer Neigung von 42° bis 48° mit einheitlicher Bedeckung.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 und die GeschoBflichen-
zah1 auf maximal 0,5 festgesetzt, um eine zu dichte, ortsuntypische
Bebauung zu verhindern.

In diesem Sinne ist auch die Festsetzung der GrundstiicksgroBe auf min-
destens 600 m? zu verstehen.

Aus Sicherheitsgriinden ist fiir die Bebauung ein Mindestabstand von 25 m
zu den waldnahen Bereichen festgesetzt. Fiir alle BaumaBnahmen in einer
geringeren Entfernung zum Wald als 100 m wird eine Ausriistung der Kamine
mit Feuerschutzgittern und Prallblechen festgesetzt.
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F. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Fiir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren nach den §§ 45 bis 79 BauGB
vorgesehen.

£ VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet 1ist Uber die HauptstraBe und die WiesenhaidstraBe von We-
sten her erreichbar. FuBwege sollen FuBgdngern und Radfahrern kurze
Verbindungen zu anderen Ortsteilen ermdglichen. Eine spdtere FuBwege-
verbindung zwischen Finkenweg und KirchbergstraBe ist mdglich. Als
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Verldngerung des Amselweges ist eine FuBwegeverbindung zur Kirchberg-
straBe geplant. Die Anlage des FuBweges sol11 entlang des bestehenden
Zaunes erfolgen, von dessen genauem Verlauf allerdings noch keine Ver-
messungsdaten vorliegen. Im Planentwurf ist der FuBweg daher nur schema-
tisch dargestellt. Dies ist bei der Errichtung des FuBweges zu beriick-
sichtigen.

Die weitere innere ErschlieBung erfb1gt im wesentlichen Uber eine Ring-
straBe (Drossel-, Amsel-, Finkenweg und nordliche ErschlieBungs-
straBe), die verkehrsberuhigt, mit Parkpldtzen und Pflanzstreifen und
verschwenkten Fahrbahnen ausgebaut werden wird.

@ Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Verkehrsberuhigung werden
Geschwindigkeitsreduzierungen (30 km/h auf AnliegerstraBen, Schritt-
tempo auf Wohnwegen) empfohlen.

H. GRUNFLACHEN

AuBer Verkehrsbegleitgriin im slidlichen Bereich (Wohnweg) und im Bereich
des verkehrsberuhigten Ausbaus der ErschlieBungsstraBe sind keine wei-
teren offentlichen Griinfldchen geplant.

Fiur die einzelnen Grundstiicke des Baugebietes wurden aus Griinden des
Landschafts- und Naturschutzes Pflanzgebote fir B&dume und Strducher
vorgesehen. Dabei sind gerade 1im Ubergangsbereich zwischen bebautem




Gebiet und freier Landschaft einheimische standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Artenvielfalt ist anzustreben. Die im Planungsgebiet vor-
handenen Bdume und Hecken sollen weitmbglichst erhalten werden. Zu
diesem Zweck wurde ein Erhaltungs- und Pflegegebot festgelegt.

Bei bereits bestehenden Gebduden kénnten gréBere, nicht durch Fenster

strukturierte Wandfldchen (z.B. Garagen) durch Kletterpflanzen gqut in
das Landschaftsbild integriert werden.

YER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung:

Der AnschluB erfolgte an das bereits vorhandene kommunale Netz des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ittelhofener Gruppe.

Die in der Verlidngerung des Amselweges Richtung Osten verlaufende Was-
serleitung wird durch ein Leitungsrecht abgesichert.

Abwasserbeseitigung:
Der Ortsteil Pollanten ist noch nicht an das Kanalisationsnetz 'ange-
schlossen. Derzeit ist der Hauptsammler in Bau. Danach werden die Ab-

wdsser zum Pumpwerk Rappersdorf geleitet und von dort erfolgt die Uber-
leitung in die Kldranlage Berching,

Elektrizitdtsversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der OBAG durch Anschlisse an
das im Planungsgebiet vorhandene Netz.




AUSWIRKUNGEN (§ 9 (8) BauGB)

Im folgenden Abschnitt so11 auf die zu erwartenden Auswirkungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die 2 Umweltkomponenten

a) Natur- und Landschaftshaushalt (belebte und unbelebte Natur) und
b) menschliche Nutzungsanspriiche

eingegangen und eine Abwdgung der Anspriiche der einzelnen Komponenten

vorgenommen werden.

Zu a)

Zu b)

Prinzipiell beeintrdchtigt Jjede menschliche Bautdtigkeit den
Natur- und Landschaftshaushalt.

Im Sinn des § 1 Abs. 5 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden) wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine Liicke zwischen
der &l1teren Bebauung im Siden und neuerer Bebauung im Norden und
Westen geschlossen.

Natiirliche Elemente (Obstgdrten, Einzelbdume, Hecken, Graben)
sollen weitmdglichst erhalten, die Bebauung durch Neupflanzungen
in die Landschaft integriert werden.

Die geplante Einzelhausbebauung verbraucht mehr Fldche als z.B.
wohnanﬁagen in verdichteter Bauweise. Hier sind aber auch die
Eigenart und regionsspezifische Bebauung des umliegenden Sied-
Tungsgebietes zu beriicksichtigen und mit dem Verbrauch an Land
abzuwdgen. In der vorliegenden Planung wurde der ortsiiblichen
Einzelhausbebauung mit den fiir die Oberpfalz typischen Gestal-
tungsmerkmalen (einfache Baukérper, Satteldach, Ziegeldeckung)

der Vorzug gegeben.

Mensch1iche Nutzungsanspriiche werden insofern betroffen, als land-

wirtschaftlich genutzte Fldchen fiir eine Bebauung vorgesehen wer-
den.

Positiv kann sich die Ansiedlung von ca. 130 Menschen auf die
ortsansdssigen Geschdfte auswirken. Kurze ErschlieBungswege sollen
dies unterstiitzen.



Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird eine Liicke im Siedlungs-
gebiet von Plankstetten geschlossen, neue und alte Siedlungsteile damit
verbunden, ein weiteres Vordringen des Siedlungskdrpers in die Land-
schaft verhindert.

Durch die Beachtung dkologischer Belange wird nach der Meinung des Pla-
ners eine positive Siedlungsentwicklung vollzogen.

FLACHENBILANZ BPL "POLLANTEN-WIESENHAID III"

- Gesamtfldche im Geltungsbereich ca. 4,40 ha
allgemeines Wohngebiet ca. 3,90 ha
StraBen und Wege: ca. 0,50 ha

davon Verkehrsbegleitgriin ca. 0,01 ha

STATISTISCHE DATEN

Vorhandene Wohnungen (H&duser) 11
geplante Wohnungen (Wohnhduser) 30
Einwohner (Annahme 3,2 E/W) ca. 131
Bruttowohnungsdichte (W/ha) , ca. 9,3
Nettowohnungsdichte (W/ha) : ca. 10,5
Bruttowohndichte (E/ha) ca. 29,8

Nettowohndichte (E/ha) ca. 33,6




M. UBERSCHLAGIG ERMITTELTE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

StraBen und Wege ca. 720.000,-- DM
Beleuchtung ca. 70.000,-- DM
Kanalisation ca. 590.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 140.000,-- DM

(wurde bereits verlegt)

Anmerkung: Alle Preise verstehen sich inklusive 14 % MWSt.

Aufgestellt: Niirnberg, Mirz £988/RU/Br. erching
zuletzt gedndert: 30. RU/Pr. :
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