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AREN DES BEBAUUNGSPLANES SIND IN DER JEWEILS |
2ES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNG: |

RECHTSGRIMD

ZUM ZEITPUNZ

- das 3augesetzbuch {BauGR)
- di= Baunutzungsverordnung (BauNV0)
- die Bayerische Bauordnung (BayB0) t

- das Bayerische Maturschutzgesetz (BayNatSchG)
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Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Allgemeines Wonngebiet (WA) nach § 4 BauNV0
Dorvgepiet {MD) nach § 5 BauNVO

Mischgebiet (MI) nach § & BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Ma® der baulichen Nutzung gelten folgende Hochst-
werte fiir die Grundfldchenzanl /GRZ) und die GeschoR-
fldchenzahl (GFZ):

- bei zwei Vollgeschossen GRZ 0,3;GFZ 0,5

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den
Eintragungen im Planteil wie folgt festgesetzt:

- ein VollgeschoR und ein als VnllgeschoR
anzurechnendes DachaeschoR. (Z = 1+D = I1)

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der Abgrenzung im Plan gilt:

- offene Rauweise nach § 22(2) BauNVO, nur Einzelhduser
zulassiqg,

Bei der Ausrichtung der Hauser soll auf die Moglichkeit
zur aktiven und passiven Nutzung der Sonneneneragie
geachtet werden,

Abweichend von 3.1 sind Garagen im Sinne des Art.7(5)
BayB0 aur den im Plan gekennzeichneten Flichen an den
seitlichen Srundstiicksarenzen zulassiq und zwar auch dann,
wenn sie mit Hauptaebauden verhunden werden.

Nebengebaude sind nur in Verbindung mit den Garagen zu-

gelassen. Bauhiitten sind nach Fertigstellung der Hauptge-
bdude unverziiglich zu beseitigen.

MindestaroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird wie folgt fest-
gesetzt:

Einzelhaushebauung 600 m?

Hohenlage der naulichen Anlaaen

Die Ohariante des ZrdaeschoRfuylbodens darf hanagseitig
hochsiens 20 cm iiber 4em natiirlichen Gelande liegen.

Die Pehauiung sail der Gelindeformation folagen.

Dem Z2auanrragz ist ein na

3. ach Nivellement erstellter Geldnde-
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Auf mdglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten. So

sollen beispielsweise ldngere Garageneinfahrten oder Stau-
rdume nicht durchyehend gepflastart werden; es geniigt die

Befestigung der Fahrspuren oder die Verwendung von Rasen-

gittersteinen auf der Fldche des Stauraumes.

Dachform

Im°P7angebier sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
42 bis 48" zuldssig.

Bei allen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser
darf eine Hohe von 50 cm gemessen von Oberkante Rchdecke
bis Untarkante Fufipfette nicnt iiberschreiten.

Dachagauben sind zuldssig. Ihre cesamte Breite darf zusam-
mengarechnet !/3 der Dachiinge nicht iiberschreiten. Pro
Dachgaube ist nicnt menr als 1 Fenster zulassig.

Dachvorsoriinge 'sini am Giebel bis zu 20 cm und an der
Traufe bis zu 30 cm zuidssig.

Bei erdgeschossigen Nebengebduden(Garagen und Anbauten)
sind Satteldicher mit der gleichen Dachneigung und Ein-
deckung wie die Hauptgebaude zulissig. Sind die Neben-
gebdude in das Hauptgebiude zinbezogen, ist die Dach-
neigung entsprechend der des Hauptgebdudes festgesetzt;
eine Abknickung ist nicht zuldssig.

Die Ddcher sind mit rotem bzw. rotbraunem Dachmaterial
einzudecken.

Liegende DachtiZchenfenster sind unzuldssig.

Sonnenkollektaoren und Snlarzellen sind bis max. 40 % der
gesamten Dachfldache zulissig.

Einfriedungen

Entlang der Anliegerstrafen diirfen die Einfriedungen der
Grundstiicke eine Hohe von 1,0 m tber der StraBenoberkante
nicht iibersteigen. Die dazugehdrigen Sockel diirfen nicht
hoher als 20 cm ausgebiidet werden. Zuldssig sind senk-
recht angeordnete Holzlattenziune oder Hecken, An den
seitlichen und hinteren Grundstiicksarenzen sind Drahtzaune
aus kunststoffummanteltem Maschendraht mit einer max.Hdhe
von 1 m zuliassiq.

Als Einfriedung sind nur natiirlicne, ungeschrnittene Hecken
mit mindestens 3 verschiedenen Arten zuldssig.

Bei der Anlage von Einfriedunger soll im Sinne des
Natur- und Artenschutzes darauf geachtet werden, daR die
Moglichkeit eines Durchschlupfes fiir Kleintiere (Igel,
Katzen) bestehen bleibt.

KuBere Gestaltung

Die Baukgrper miissen durch natiirliche Materialien und
Farben geprdgt sein(Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in
gedeckten Farbtdonen). Sichtbeton ist in Form von Stiitzen,
Sdulen und sonstigen untergeordneten Bauteilen zuldssig.

Bei allen Haupt- und Nebengebduden sind nur Fenster mit
stehendem Format zuldssig.

Anlagen der AuBenwerbung nach Art.13 der Bayerischen Bau-
ordnung sind unzuldssig.

AuBenanlaagen

Die Gelandehthen der AuRenanlagen sind an die Hohen der
angrenzenden Wege und StraBen bzw. an die Hohe des Nach-
bargelandes anzugleichen. Vorhandene Bdschungen sind zu
erhalten.
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Verfahrensvermerke

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Nirnberg, den e I S AN

Der Stadtrat der Stadt Berching hat in seiner Sitzung vom
29.03.1988 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich
der Ortsrandbebauung" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 25.04.1988 nach § 2, Abs. 1, BauGB orts-
iblich bekannt gemacht. ;

....................

( Siegel) ( 1.Burgermeister)

Die Birgerbeteiligung gemdB § 3(1) BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Erdrterung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 18.02.1988 hat in der Zeit vom
16.05.1988 bis 20.06.1988 nach Bekanntmachung vom
25.04.1987 stattgefunden.

Berching, den . .198

( Siegel) ( 1.Birgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

18.02 1988, zuletzt gedndert am 19.06.1989 wurde mit der
Begriindung gemdB § 3(2) BauGB in der Zeit vom 09.10.1989
bis 10.11.1989 6ffentlich ausgelegt.

Berching, den . .198

....................

( Siegel) ( 1.Biirgermeister)

Die Stadt hat mit BeschluB des Stadtrats vom 06.03.1990
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom
18.02.1988, zuletzt gedndert am 19.06.1989 als Satzung
beschlossen.

Berching, den —

....................

( Siegel) ( 1.Burgermeister)

Das Landratsamt Neumarkt i.d.Opf. hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom JA98 , Aktenzetchen .....ccoecoisen s
gemdB § 11 BauGB genehmigt.

Neumarkt 1.d.Opf., den . .198

....................

( Siegel) i.A.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . .198
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ub1i-
chen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Berching den . .198

( Siegel)

Jerkenrsflachen

Eine Auffiillung von mehr als 50 cm im Mittel auf dem vor-
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Die Geschwindigkeit ist im Bereich der Wohnwege auf
Schrittampg, im Bereich der Anliegerstrafen auf maximal
30 km/h festzulisgen,

Garagen und Stelliplatze

Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten
Fldche bzw.in das Hauptcebdude einbezogen zulgssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlies-
sungsstrae besitzen, miissen zu dieser hin(ab Hinterkante
Gehweg bzw. StraBenbegrenzunaslinie)einen Stauraum von
mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraRe
hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen
abgeschlossen werden. .

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut sina, darf nicht durch einen Zaun, eine
Kette oder deraleichen auf der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze abcegrenzt werden. Der Stauraum muB eine einheit-
liche Flacre btlden.

Der Belsg des Stauraums vor Garagen, die von einem befahr-
baren Wonnwea erschlossen werden, ist in gleichem Material
und in aleicher Farpe wie der Relag des befahrbaren Wohn-

weges auszufiihren.

Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise
sind unzulassig.

Oberdachte Stellpldtze mit einer Holzkonstruktion als
Oberdachung sind zuladssiqg.
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handenen, natiirfichen Gelande ist unzuldssig.

Stiitzmauern an den seitlichen und riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen sind nicht zulassig.

Die nicht iiberbaute Grundstiicksfldche ist durch Einzel-
baume und Buschgruppen zu gliedern. Es diirfen nur ein-
heimische Pf1an;en und Bdaume angepflanzt werden.( siehe 11.6 )

Entsprechend der Darstellung im Plan sind Pflanzgebote als
Anpflanzung mit einheimischem Strauchwerk sowie einhei-
mischen Bdumen und Baumgruppen festgesetzt. Auf jedem
Grundstiick muR je angefangener 300 m? Grundstiicksfliche
ein einheimischer GroBbaum (z.B. Obstbaum) angepflanzt
werden. | siehe 11.6 ) ‘

Es sollen folgende Pflanzen verwendet werden: Rainweide, Pfaffen-
kappchen, Schlehe, Feldahorn, Eberesche, Schneeball, Hainbuche,
Hartriegel, Sanddorn, Cornelkirsche, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose,
Sowie Grofb3ume: Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme,
Vogelkirsche und Obstb3ume.

Entwdsserung

Im gekennzeichneten Bereich ist die Hohe des KellerfuB-
bodens in Abstimmung mit dem Kanalisationsplgn festzu-
legen. Insofern kann von Punkt 5.1 der Festsetzungen

abgewichen wewrden.

Immissionsschutz

Geruchs- und Lirmbelastigungen durch landwirtschaftliche
Betriebe und die ordnungsgemdRe Bearbeitung der angren-

zenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen sind it
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