Auf Grund § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997, (BGBL. I S.
3108), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 797), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GVBL. S. 136) und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 433), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 27.12.1999 (GVBL. S. 532), erldsst die Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i. d. Opf,
folgende, vom Landratsamt Neumarkt i. d. Opf. mit Schreiben vom 30.01.2001 Nr. 43-610-
01-Ts genehmigte

Satzung
iiber die Anderung des Bebauungsplanes
,Plankstetten — An der Flurstrafie®

im vereinfachten Verfahren gemif § 13 BauGB

§1
Nr. 6.2 der textlichen Festsetzungen erhalt folgende Fassung:

Nebengebiude im Sinne von Art. 63 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO i. V. mit Art. 7 Abs. 4 BayBO
sind auch ausserhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.

§2

Die Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Berghing, 14.02.2001
Stadt Berching ¢

Einede '{/L/L aﬂ(’/]

1. Biirgermeister
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Als Ausnahme kann die Garage auch in verputztem Mauerwerk ausge-
fiihrt werden, jedoch nicht am Ortsrand.

Zusammenzubauende Gebdude ( z.B. Doppelhiuser ) sind in Gestaltung
und Material aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Fassandenverkleidungen in Metall, Kuststoff, Spaltklin-
ker sowie Glasbausteinfldachen sind unzulissig.

Pro Gebdude sollen nicht mehr als 4 verschiedene Fensterformate
verwendet werden. Durch Addieren eines Formates kdnnen problemlos
unterschiedlichste Raume und RaumgréBen belichtet werden. '

Farbgestaltung

Die Farbgestaltung in einem traditionellen Farbkanon ist er-
wiinscht. Die Abstimmung soll iiber die Bauberatung erfolgen.

Die Gebdude sind einfarbig zu halten. Faschen kdnnen im Farb-
ton abgesetzt werden.

Die verschalten Garagengebiude sollen im Naturton belassen oder
ebenfalls farbig behandelt werden. Die traditionell eher kraftigen
Farben an verschalten Nebengebiduden sollen aufgenommen werden.
Senkrechte Schalungen kdnnen auch zweifarbig (mit abgesetzter
Deckleiste) gestaltet sein.

Hohenlage

Das Einfiigen der Gebdude in das Gelinde ist entsprechend den vier
Regelschnitten vorzunehmen. Die OKF Erdgeschoss soll "gemittelt"
in das Gefdlle einbeschrieben sein. Eine Anpassung des Gelandes
an die so festgelegte Hohenlage st notwendig.

Dariiber hinausgehende Verdnderungen des Geliandes, die zu gréBeren
befestigten Terrassenflachen fiihren, oder Stiitzmauern, die eine
Terrassierung des Geladndes zum Ziel haben, sind unzulédssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen dirfen nur innernalb der hierfiir bezeichneten Fliachen oder
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Nebengebagude-s tnd- 1 nmerhaib der- hierfir -vorgesehenen Fldchenr zu
eprichien;- sie -konAer ausAahmsweise aveh wuPerhalb-der tiberbat—
baren- Flichen-zugel assen-werden- (Gewdchshiuser - Gartenhagsehens
Pergoder} sowett Shre Grofe -5 m 2 -picht-idbersehreitat,

gedndert mit Satzung vom 14.02.2001 wie folgt:

Nebengeb&dude im Sinne von Art. 63 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO i. V. mit Art.
7 Abs. 4 BayBO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.
Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter Lat-




o __ Stadt Berching - Postfach 55 - 92332 Berching -
v
B I. Landratsamt Neumarkt N
‘ -Hochbauverwaltung- 4
" Postfach 1405
92304 Neumarkt
Bitte bei Antwort b .
5 Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom anseer ;Ieic?‘lgr?r anessen Tel. Durchwahl Zimmer-Nr. Berching, Q 5, !U. %
I 205-
12-610 33 2.12
¢
Bebauungsplan "Plankstetten, An der Flurstrafie"; '
vereinfachte Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB
Anlage: 1 Auszug aus dem Bebauungsplan M 1 : 1 000
Fiir die in beiliegendem Auszug aus dem Bebauungsplan "Plankstetten, An der FlurstraBe" mit
roter Farbe gekennzeichneten Bauparzellen an der Eglasmiihler Strafle hat der Bauausschuf3 am
27.09.1994 eine vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 1 BauGB dahingehend beschlossen, daB
die Bauweise entsprechend Ziffer B 3.2.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
zwingend mit zwei VollgeschoBen festgesetzt wird.
; Wir biften das Landratsamt um Kenntnisnahme und kiinftige Beachtung.
Lohner
1. Biirgermeister
IT. zum Akt
r".v
l o Dienstgebaude Telefon Besuchszeiten Konten
it Pettenkoferplatz 12 (08462) 205-0 Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Berching Postscheckamt Niirnberg
92334 Berching Telefax Do 8.00 - 12.00 Uhr Nr. 230003 (BLZ 76052080) Nr. 126 84-858 (BLZ 760 10085)
' (08462) 205-90 13.30 - 17.00 Uhr Raiffeisenbank Berching
X Nr. 10600 (BLZ 76069381)




Auszug aus der Niederschrift iiber die 10. 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses am 27.09.94,
19.00 Uhr, Seite 2

1. Bauantrige und Bauvoranfragen - Stellungnahme
Gegen nachstehende Bauantrige und Bauvoranfragen werden keine Erinnerungen erhoben:
Beschluf: 9 : 0

k) Im Rahmen einer vereinfachten finderung nach § 13 Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan
"Plankstetten - An der Flurstrafie” wie folgt geindert:

Fiir die vier an der Ostseite der Eglasmiihler Strafie angrenzenden Bauparzellen wird die

Bauweise entsprechend Ziffer B 3.2.1 der textlichen F estsetzungen des Bebauungsplanes auf
zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die I"Jbereinstimmung des Auszuges mit den Eintriigen im Niederschriftenbuch wird
beglaubigt.

oOhner, 1. Biirgermeister

Berching, 18.10.94
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Die Stadt Berching erliaBt aufgrund

1

|

§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Art. 23 der Gemeindeondung fiir den Freistaat Bayern (GO)
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (PTanZV0)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen,
vom Architekten J.Franke, Emskirchen und vom Landschaftsarchitekten
G.Schrankenmiiller, Minchen gefertigten Bebauungsplan mit Griinordnungs-
plan fiir das Baugebiet "™ Plankstetten, an der FlurstraBe " als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. MaB der baulichen Nutzung
dD zahl der Vollgeschosse zwingend (erganzend dazu Punkt B 3.2.1)
I Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( erginzend B 3.2.2)
2. Bauweise, Baugrenzen

-Baugrenze ( § 23 BauNVO )
———-Baulinie ( § 23 BauNV0; siehe hierzu Punkt B 3.4 )
<— Firstrichtung

PD  Garagen mit Pultdach

A\ nur Doppelhaus zulassig ( § 22 Abs.2 BauNVO )

@ aus Immissionsschutzgrinden notwendiger AbschluB zum StraBen-
raum durch Wandelement (falls gewiinscht mit Tiir), welches eine
Verbindung zwischen Wohnhaus und benachbarter Garage herstellt

fﬁl Wohngeb&dude, die direkt an den StraBenraum grenzen, sind um ca.
30 cm vom StraBenraum abzusetzen, um eine notwendige Eingangs-
stufe nicht auf offentlichem Grund anlegen zu miissen. Dieser
Grundstiicksstreifen darf nicht eingezidunt werden und kann als
Pflanzstreifen oder Granitpflasterstreifen ausgefiihrt werden.
Bei Garagengebduden besteht die Moglichkeit, innerhalb des
Bauraumes soweit zuriickzuriicken, bis eine leichte Einfahrt er-
reicht ist.

+E£L+ MaBangabe der Tiefe des Gebaudes bei Wohngebiuden, die direkt
am Platzraum stehen




z

& Wohngebaude, die direkt am Rand des StraBenraumes geplant sind
( um eine moglichst giistige Grundstiicksausnutzung zu erhalten),

missen zur Sicherung der StraBe die Baugrube mit einer Spund-
wand befestigen. Ist ein Bauwerber trotz der bezeichne-
ten Vorteile nicht gewillt, eine Spundwand auszufiihren, muB} er
mit seinem Bauvorhaben 3m von der StraBe zuriickweichen um eine
entsrechende Boschung erstellenzu kénnen und den StraBenbau-
korper nicht zu gefahrden.

Verkehrsflachen
T gffentliche Verkehrsflache
e FyBweg

— StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrs-
fldchen

1 Flachen fiir Garagen und Nebengebdude

6 Garagengebdude ( siehe hierzu Punkt B 3.2.3 - 3.2.5 )
e
) Wendekreis mit 18 m Durchmesser

~ -

Sonstige Darstellungen
B M Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

i MaBangabe in Metern (zwingend) fiir, nach‘Art.7 Abs.1 BayBO,
verringerten Abstandsflachen ( siehe hierzu B 3.3 )

— — Trasse des gefassten Wasserlaufes einer im Baugebiet entsprin-
genden Quelle

Grinordnung

B orrentriche Grinflache

[}E{] Kinderspielplatz

.SZU pflanzende groBkronige Baume P=Platzbaum, H=Hausbaum
S=StraBenbaum
“ zu pflanzende kleinkronige Biume

Ortsrandeingriinung durch Pflanzgebote innerhalb der privaten
Grundstiicke

offene Vorgarten ( siehe hierzu Punkt B 7.2 )

- Schotterrasen, als befestigter, griiner StraBenrand

OF Brunnen, aus vorhandenem Wasserlauf zu speisen
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohn-
gebiet gemaB § 4 BauNVO festgelegt. Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen zu Versorgungszwecken im Sinne von § 14 Abs.2 BauNVO
sind zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Als Obergrenze werden die Werte des § 17 Abs.1 BauNVO festgesetzt,
soweit sich nicht auf Grund der im Plan eingetragenen iiberbaubaren
Flachen und der festgesetzten GeschoBzahl ein geringeres MaB der
Nutzung ergibt.

3. Bauweise, Haustypen, Garagentypen

3| Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bau-
weise, gem. § 22 Abs.2 BauNVQ festgesetzt. In einigen Bereichen
sind Doppelhduser verpflichtend.

3.2 Mit der Festsetzung der GeschoBzahl ist eine niher definierte Bau-
weise verbunden:

3.2.1 Einzel/Doppelhaus mit zwingend zwei Geschossen (:)
— Dachneigung 27°- 33°
- keine Kniestockausbildung
- maximal 2 Wohneinheiten

3.2.2 Einzel/Doppelhaus mit hochstens zwei Vollgeschossen II
- eingeschossiges Gebaude mit ausgebautem Dach

ausgebautes Dach ist als Vollgeschoss moglich

Kniestock maximal 70 cm

Dacneigung 43°- 52°

maximal 2 Wohneinheiten

!

1

3.2.3 Garagen, die mit PD gekennzeichnet sind
— es sind nur Pultdacher zulidssig
- Dachneigung 15°- 25°
— First immer an Hauptgebdude angelehnt
- Traufe maximal 2,3 m iiber OKF Garage

3.2.4 Garagen mit Satteldach, freistehend
- Dachneigung 25°- 35°
- Traufe maximal 2,3 m iiber OKF Garage
- statt Garage auch Carport moglich

3.2.5 Garagen mit Satteldach, mit Hauptgebdude verbunden
— Dachneigung wie Hauptgebdude
— Traufe maximal 2,3 m iiber OKF Garage
— Dacheindeckung wie Hauptgebaude




3.3

3.4

Lur besseren Ausnutzung der Grundstiicke wird vielfach eine Unter-
schreitung des nach Art.6 Abs.4 BayBO geforderten Mindestgrenzab-
standes von 3 auf 2 m festgesetzt. Art.7 Abs.1 BayBO ermsglicht
dies unter Beriicksichtigung von Art.6 Abs.6 BayBO (Brandschutz).

Die Baulinie ( Punkt A 2 ) Tlegt fest, das ein Gebiude auf dieser
Linie errichtet werden muB. In Verbindung mit Punkt B 3.3 wird
weiterhin festgesetzt, daB diese Fassade und die entsprechende
Dachflache keine notwedigen Fenster enthalten darf.

Mit Zustimmung des betroffenen Nachbarn ist in begriindeten Fillen
eine Ausnahme maglich.

Kleine Offnungen zur Belichtung und Beliiftung von Nebenrdumen sind
zuldssig, sollten aber so wenig wie moglich beansprucht werden.

Eine Begriinung der (Riick)fassade mit Rank- und Spalierpflanzen ist
erwiinscht.

RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacheindeckung

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen in zie—
gelroter bis rotbrauner Farbe zu verwenden. Fiir Anbauten

(z.B. Wintergdrten) und Vordacher (Eingang) sind auch Glasdicher
zuldssig

Dacheinschnitte sind unzulassig

Dachgauben sind nur auf dem mit II gekennzeichneten Haustyp zulds-
sig und diirfen eine maximale FenstergréBe von 1,2m* bei Tiegenden
und 2 m* bei stehenden Fensterformaten nicht iiberschreiten.

Dachiiberstande an Ortgang und Traufe sollen der Tradition des je—

weiligen Haustypes entsprechen. Schrag zulaufende Dachflichen sind
unzuldssig.

Ein Abschleppen des Daches iiber Freisitze u.a. wird ausgeschlossen.

Die Garagen sollen im selben Dacheindeckungsmaterial ausgefiihrt wer—
den wie die zugehérigen Hauptgebiude.

Fassaden

Die Fassaden der Wohngebiude sind als verputzte, gestrichene Mauer-
fldchen auszufiihren. Im Einzelfall kann auch eine Holzverschalung
auf Mauerwerk oder eine reine Holzkonstruktion gewdhlt werden.
Auffallend unruhige Putzstrukturen und schwarzer Holzanstrich sind
unzuldssiqg.

Materialwechsel innerhalb der Fassade ( z.B. EG verputzt, Giebel
verschalt ) wird auch bei Garagen ausgeschlossen.

Die Garagengebdude sollen zur Belebung des Ortsbildes und funktion-
alen Gliederung als holzverschalte Mauerwerkskonstruktionen oder
reine Holzkonstruktionen ausgefiihrt werden. Auch die Garagentore
sollen, auf freigewdahlter Unterkonstruktion, holzverschalt sein.
Die Art der Schalung ist freigestellt.




Als Ausnahme kann die Garage auch in verputztem Mauerwerk ausge-
filhrt werden, jedoch nicht am Ortsrand.

Zusammenzubauende Gebaude ( z.B. Doppelhduser ) sind in Gestaltung
und Material aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Fassandenverkleidungen in Metall, Kuststoff, Spaltklin-
ker sowie Glasbausteinflachen sind unzulassig.

Pro Gebdude sollen nicht mehr als 4 verschiedene Fensterformate
verwendet werden. Durch Addieren eines Formates konnen problemlos
unterschiedlichste Raume und RaumgroBen belichtet werden.

Farbgestaltung

Die Farbgestaltung in einem traditionellen Farbkanon ist er-
winscht. Die Abstimmung soll iiber die Bauberatung erfolgen.

Die Gebdude sind einfarbig zu halten. Faschen konnen im Farb-
ton abgesetzt werden.

Die verschalten Garagengebdude sollen im Naturton belassen oder
ebenfalls farbig behandelt werden. Die traditionell eher kraftigen
Farben an verschalten Nebengebduden sollen aufgenommen werden.
Senkrechte Schalungen konnen auch zweifarbig (mit abgesetzter
Deckleiste) gestaltet sein.

Hohenlage

Das Einfiigen der Geb&dude in das Gelande ist entsprechend den vier
Regelschnitten vorzunehmen. Die OKF Erdgeschoss soll "gemittelt"
in das Gefalle einbeschrieben sein. Eine Anpassung des Gelandes
an die so festgelegte Hohenlage ist notwendig.

Dariiber hinausgehende Veranderungen des Gelandes, die zu groBeren
befestigten Terrassenfldchen fiihren, oder Stiitzmauern, die eine
Terrassierung des Geldndes zum Ziel haben, sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebdaude

Garagen diurfen nur innernalb der hierfiir bezeichneten Flachen oder
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Nebengebaude sind innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen zu
errichten; sie konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der iiberbau-

baren Flachen zugelassen werden (Gewdachshiuser, Gartenh&duschen,
Pergolen) soweit ihre GréBe 5 m® nicht lberschreitet.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter Lat-




Tuil

tung von max. 1m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbar-
grundstiicken sind auch Maschendrahtzdune von max. 1m Hohe moglich.

Die besonders gekennzeichneten Vorgartenbereiche ( siehe A 5 ) und
samtliche Garagenzufahrten diirfen nicht eingefriedet werden, um
einen angerartigen StraBenraum zu erhalten. Diese Zone soll als
Stauraum (vor der Garage)fiir PKWs, aber auch als Standort fiir ei-

nen Hausbaum dienen. Die Geldndeoberkante ist hohengleich an die
StraBe anzuschlieBen.




8.1

8.1.1

8: 1.2

a)

b)

c)

a)

b)

Textliche Festlegungen zur Griinordnung

Pflanzung von Bidumen und Strauchern

Bepflanzung an StraRen, Wegen und Platzen

Fir die Bepflanzung an StraRen, Wegen und Pldtzen sind nachfolgend aufgefihrte Ge-
hdlze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu verwenden. Flr jeden Be-

reich sind andere Leitbaumarten schwerpunktméRig zu verwenden.

GroRR- und mittelkronige Bdume

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Aesculus hippocastanum - RoRkastanie (nur Platze)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde

Kleinkronige Badume

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Obstbaum Hochstdmme - Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

MindestpflanzgrélRe

Alle Gehdlze haben der Giteklasse A des Bundes Deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

GroRkronige Bdume: 3xv., m.B., STU 18-20, Kronenansatz in mind. 2,50 m Héhe
Kleinkronige Baume: 3xv., m.B., STU 16-18, Kronenansatz in mind. 2,50 m Héhe
Obstbaum - Hochstdmme missen einen Stammumfang von mind. 7 cm haben

{in 1,00 m Hoéhe).

Bepflanzung von Spielplatzen

Fur die Bepflanzung von Spielpldtzen sind nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze entspre-
chend den Festsetzungen durch Planzeichen zu verwenden.

GroRkronige Baume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum = RoRkastanie
Fagus sylvatica 3 Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium = Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Kleinkronige Baume

Acer campestre ~ Feldahorn
Betula pendula - Birke




c)

d)

Carpinus betulus -
Corylus colurna -
Malus-Zierformen -
Pyrus pyraster -
Prunus-Zierformen -
Sorbus aria "Magnifica” -
Sorbus aucuparia var. edula -
Sorbus intermedia -
Sorbus torminalis -
Obstbidume als Hoch- und Halbstamm

Striducher

Amelanchier canadensis =
Aronia melanocarpa s
Chaenomeles in Arten und Sorten -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Crataegus oxycantha -
Deuzia in Arten und Sorten -
Euonymus europaeus -
Kerria in Arten und Sorten -
Kolkwitzia amabilis -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Mespilus germanica -
Philadelphus in Arten und Sorten -
Prunus spinosa -
Ribes in Arten und Sorten -

Hainbuche

Baumhasel

Zierapfel

Holzbirne

Zierkirschen

Mehlbeere

Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Apfel, Birnen, Walniisse, SiR- und Sauer-
kirschen, Zwetschgen

Felsenbirne
Apfelbeere
Zierquitte
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Eingiffeliger WeiRdorn
Weilidorn
Deutzie
Pfaffenhiitchen
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie
Liguster
Heckenkirsche
Mispel
Pfeifenstrauch
Schlehe
Johannisheere

Rosen in Arten und Sorten (insbesondere Strauchrosen)

Rubus in Arten und Sorten -
Rhamnus cathartica -
Rhamnus frangula -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Salix in Arten -
Spiraea in Arten und Sorten -
Syringa in Arten und Sorten -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus 3
Weigelia in Arten und Sorten -

Himbeere, Brombeere
Kreuzdorn
Faulbaum
Heckensrose
Schwarzer Holunder
Weiden
Spierstrauch

Flieder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Weigelie

Die Negativliste (Punkt 8.1.4) ist zu beachten.

MindestpflanzgrofRe:

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu ent-

sprechen.

Hochstamme: GrofRRkronige Baume:
Kleinkronige Bdume:

Stammbl(ische:

Heister:

Stréducher:

3xv, mB, 14-16
2xv, mB, 10-12
3xv, 250-300

2xv, 200-250

2xv, 60-100




8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

a)

b)

a)

b)

Bepflanzung privater Grinfldchen

Bei den nicht der Eingriinung des Ortsrandes dienenden Pflanzungen wird die Verwen
dung der Arten der Listen 8.1.4 b) und 8.1.4. c) empfohlen. Je Parzelle ist mindestens
ein Laubbaum nachzuweisen. Je 200 m2 Gartenflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Hochstdmmige Obstbdume wie SiiRkirsche, Apfel, Birne, etc. sowie die durch Plan-
zeichen festgesetzte Pflanzung von Baumen in der Parzelle sind auf die Festsetzung aus
Satz 2 und 3 anzurechnen. Hierbei sind Obstgehélze aus der Kreissortenliste des Land
kreises zu verwenden.

Bindend ist die Pflanzung von mindestens zwei Obstgehdlzen auf dem Steifen zwischen
Gebduden und der freien Landschaft auf den Grundstiicken zwischen EglasmiihlerstraRe
und dem Héhlenweg und die Pflanzung von je einem Baum der 1. Wuchsklasse pro
Parzelle in den Vorgéarten entlang des Feldweges mit der FlurNr. 252/2 der den
Sportplatzweg mit der FlurstaRe verbindet.

Die Negativliste (Punkt 8.1.4) ist zu beachten.

Negativliste

Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflan-
zen (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.06.1976), bzw. deren neueste Fassung, ist zu beachten.

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze dirfen nicht gepflanzt werden:

- Einfassungshecken aus Chamaecyparis - Scheinzypresse
Picea - Fichte
Thuja - Lebensbaum

- Nadelgehélze, ausgenommen Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), soweit sie eine Héhe von
mehr als 1,50 m erreichen.

- "Trauerformen” und "S&ulenformen" sowie rotlaubige Gehdlze sind nur ausnahms-
weise zuldssig.

Geschnittene Hecken
Fur geschnittene Hecken werden nachfolgend aufgefiihrte Gehélze empfohlen:

Hecken bis 1,70 m Héhe

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Immergriner Liguster

Hecken bis 0,60 m Hohe

Berberis candidula - Immergriine Silberberberitze
Ligustrum vulgare "Lodense" - Zwergliguster
Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenbeere

Pflanzungen in Sichtdreiecken

Empfohlen wird die Verwendung der nachfolgend aufgefiihrten Arten:

Berberis candidula - Immergrine Silberberberitze
Ligustrum vulgare "Lodense” - Zwergliguster

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenbeere

Salix purpurea "Nana" - Niedrige Purpurweide

"Bodendeckerrosen”




8.1.7

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

a)

Kletterpflanzen
Mull-Pavillons, Pergolen, Rankgeriiste und Zaume sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Empfohlen wird die Verwendung der nachfolgend aufgefiinrten Arten.

Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis "Jackmannii" - Waldrebe

Clematis montana "Rubens” - Bergrebe

Clematis paniculata - Oktoberwaldrebe
Clematis tangutica - Goldwaldrebe
Clematis viticella - Italienische Waldrebe
Hedera helix - Efeu (Selbstklimmer)
Kletterrosen

Lonicera caprifolia - Jeldngerjelieber
Lonicera "Dropmore Scarlet" - Rote Geisschlinge
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii" Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein (Selbstklimmer)
Wisteria sinensis - Blauregen

Echter Wein

Kiwi

Spalierobst

Zeitpunkt der Pflanzungen
Offentliche Grinflichen

Unabhangig vom Stand der Bebauung des Wohngebiete miissen Pflanzungen in
offentlichen Griinflaichen spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der StraRen und Wege
beendet sein.

Private Griinflachen

Durch Planzeichen festgesetzte Pflanzungen in privaten Grinflaichen missen spatestens
zwei Jahre nach Fertigstellung der Gebdude beendet sein.

Schutz und Pflege der Neupflanzungen

Die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schiitzen.
Es gilt die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen™.

Insbesondere ist / sind:

Jedem Baum ein bellGfteter Wurzelraum (Baumscheibe) zu belassen, dessen Durchmes-
ser dem funffachen Stammdurchmesser entsprechen soll, mindestens jedoch 2 m be-
tragen mulf3.

Diese Baumscheiben sollten nach Mdglichkeit nicht befestigt, sondern bepflanzt oder
angesat werden.

Ist dies nicht moglich, kénnen folgende, nach abnehmender Eignung geordnete Materia-
lien zur Abdeckung der Baumscheibe verwendet werden:

- Baumscheiben aus Stahlrosten oder Steinen
- Auspflasterung der Baumscheibe mit GroRsteinpflaster. Die ca. 3 cm breiten Fugen

sind mit Splitt zu verfillen. Die Steine dirfen nur mit leichtem Gerét einger(ttelt
werden.




8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

8.5.1

8:5.2

b)

c)

d)

e)

f)

a)

b)

Baumscheiben sind héhenmaRig so anzuordnen, daR streusalzreiche Schmelzwisser
nicht zum Baum geleitet werden.

Durch Bauarbeiten gefdhrdete Bidume sind mit standfesten Ziunen einzufrieden.
MindestgréRe der eingezdunten Fliche entspricht Punkt 8.3.a).

Innerhalb eines Umkreises von 10 m vom Stamm sind keine pflanzenschidigenden

Stoffe zu lagern, keine Feuer zu entziinden und das Befahren mit schweren Fahrzeugen
ist zu vermeiden.

Einflllungen und Abgrabungen im Bereich der Kronentraufe sind zu unterlassen. Ist dies
nicht méglich, sind bei Auffillungen MaRBnahmen zur dauerhaften Beliftung von Stamm
und Hauptwurzeln zu ergreifen.

Grabearbeiten in der Nidhe groRRer Biaume sind von Hand auszufihren. Wurzeln ber

5 cm Durchmesser sind zu unterfahren. Ist dies technisch nicht méglich, sind sie sauber
abzuschneiden, mit Wundbalsam zu behandeln und vor Austrocknung zu schiitzen.
Sicherung des Oberbodens und des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf

Pflanzgruben:

Pflanzgruben sind in nachfolgenden GréRen auszuheben und mit Oberboden zu ver-
fallen:

Grubendurchmesser: Grubentiefe:
GroRkronige Biume: 2,00 m 0,60 m
Kleinkronige Bdume: 1,50 m 0,50 m

Vegetationsflachen:

Gehélz-, Stauden und Rasenfldchen sind mit Oberboden in nachfolgenden Stirken ein-
zudecken:

Geholzflachen: 0,40 m
Staudenfldchen: 0,30 m
Rasenflachen: 0,20 m

Extensiv gepflegte Wiesen: 0,10 m
Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden:

Fir Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18 915 "Bodenbearbei-
tung fir Vegetationstechnische Zwecke"

Freiraumgestaltung

Freiflaichengestaltungsplan

Bei Einzelobjekten ist ein Freiflichengestaltungsplan, in dem der Inhalt des Bebauungs-
planes / Griinordnungsplanes nachgewiesen und weiterentwickelt ist, bei der Bauein-
gabe einzureichen.

Kinderspielpldtze

Die Ausstattung der 6ffentlichen Kinderspielplitze richtet sich nach DIN 18 034.

Die Kinderspielplédtze sind auch mit Baum- und Strauchgruppen sowie Rasenflichen zu
gestalten.




GESTALTUNG DES STRASSEENRAUMES
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C HINWEISE

1. Planzeichen als Hinweise
—()—bestehende Grundstiicksgrenze

*—(O% aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Baukorper

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

__‘N_;iHéhen11n1en ( Meterlinien ) mit Angabe der Hohe iiber N.N.
247/3 Flurstiicknummer

(:iji)vorgesch]agene grofkronige und kleinkronige Baume
7FEQLFMaBangabe in Metern

TR Trafohaus, Bestand

W///A Wohngebaude, Bestand
BIIID]Nebengebéude, Bestand

D  VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB am 16-02./10.03.93
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses aHIQQZQQIQQ..
3. \Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemal3
§ 3 Abs. 1 BauGB vom, 23-04- . bis. 14-05-83
4, Offentliche Auslegung gemaB 04.10
§ 3 Abs. 2 BauGB vom....:..:..bis.F¥il%%:%%
5. SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB am ..0.7.'.1.2.'.9.3.

6. Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren beim an 10.05.94 - Az.: IV/3-610-1
Landratsamt gemdfl §& 11 Abs. 3 BauGB b1 SR b7 3 L= (P

7. Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeige/Genehmigungsverfahrens gemaB
& 12 BauGB

Der Bebauun%s%%ag mit integriertem Griinordnungsplan kann samt Begriindung

seit dem .19.09.¢ 4, zu den iiblichen Dienststunden in der Stadtverwaltung

Berching eingesehen werden. Jeder Biirger kann Auskunft iiber seinen Inhalt




erhalten. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechts-—
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie § 44 Abs. 4 und § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet "Plankstetten, an der FlurstraBe" umfasst folgende
Flurstiicke komplett:

243, 243/3, 244, 244/3, 245, 246, 246/1, 247, 248, 248/3, 249, 250,
250/2, 251/2, 252, 269, 277/1
Als Teilfldchen enthalten sind:

240/2, 242, 244/2, 251, 253, 270, 271/2, 277

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Berching reichte am 23.07.1992 bei der Regierung der Ober-
pfalz einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan zur Genehmigung
ein. Der Bescheid vom 19.08.92 enthielt die Genehmigung mit ein-
schneiden Auflagen, so daB ein Neuauslegung erforderlich geworden
ware. Gegen diesen Bescheid legte die Stadt Berching Widerspruch
ein. Es finden Verhandlungen zwischen der Regierung der Oberpfalz
und der Stadt Berching zur Ausrdumung der strittigen Punkte statt.

Es Tliegt somit kein genehmigter Flachennutzungsplan vor, eine
Genehmigung nach BauGB § 11 Abs.1 erster Halbsatz ist erforderlich.

Trotzdem kann angenommen werden, daB der Bebauungsplan "Plankstetten
an der FlurstraBe" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, bzw
"aus den kiinftigen Darstellungen des Fliachennutzungsplanes ent-
wickelt sein wird." (§ 8 Abs.3 Satz 2 BauGB).

Da in dem zur Genehmigung eingereichten Flachennutzungsplan die jetzt
durch den Bebauungsplan tberplante Flache als allgemeines Wohngebiet
dargestellt war (im Norden bleibt die Flache des Bebauungsplanes zu
riick, im ortsniheren Siidosten geht der Bebauungsplan iiber die darge
gestellte Flache des Flachennutzungsplanes hinaus) und sowohl

Trager- als auch Biirgerbeteiligung keine Einwande erbrachten, kann
von einer kiinftigen Darstellung im Flachennutzungsplan ausgegangen
werden und somit § 8 Abs.3 Satz 2 BauGB Anwendung finden.

Weiterhin kann die Stadt Berching dringende Griinde fiir die Umsetz-
ung des Bebauungsplanes geltend machen. In der momentanen Fassung
des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung 1in Plankstetten die
groBte genehmigte Wohnbauflache in Berching. Dies macht deutlich,
wie eingeschriankt ihre Entwicklungsmoglichkeiten sind und wie un-
verzichtbar jene Flachen, die sinnvoll einer Bebauung zugefiihrt
werden konnen (88 Abs.4 BauGB).




1.3 AnlaB der Aufstellung

Lot |
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Die Problematik, in Berching geeignete Flachen fiir eine Wohnbebauung
zu finden, klang schon im vorigen Absatz an. Hinzu kommt der drin-
gende Wohnraumbedarf aus Plankstetten selbst.

Etwa 17 ortsansdssige Bauwillige werden knapp 50% der neuausge-
wiesenen Fldchen beanspruchen.

Um wenigstens in gewissem Umfang eine Bevorratungspolitik und damit
eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung betreiben zu konnen, wurde

die urspriinglich geplante Flache um einen Teil der Flurnummer 277
erweitert.

RAHMENBEDINGUNGEN DES BAUGEBIETES

Lage und GroBe

Das Baugebiet 1iegt im Norden Plankstettens und schlieBt die letz-
ten Hduser der Flur- und EglasmihlerstraBe ein: diese teilt das
Baugebiet in einen westlichen und einen dstlichen Sektor.

Im Westen entsteht eine Abrundung der baulichen Entwicklung am Hoh-
lenweg. Der nordliche AbschluB auf Flurnr., 277 ist leicht versetzt
zum Sportplatzweg gewdhlt und wird durch einen 10m breiten griinen
Ortsrand bewirkt.

Ostlich anschlieBend bildet momentan der Sportplatzweg den nérd-
lichen AbschluB des Baugebietes, von dem aus die HaupterschlieBung
erfolgt.

Siidostlich entsteht die Begrenzung durch den Feldweg mit der Flurnr.
252/2, der Sportplatzweg mit FlurstraBe verbindet.

Im Sliden schlieBt die FlurstraBe das Baugebiet ab, im Siidwesten die
Eglasmiihler Strafe.

Das Baugebiet umfasst ca. 3,5 ha.

Umgebung - Bestand

Plankstetten wird iberragt von dem 1129 gegriindeten Benediktiner-
kloster, das am Sid- und Ostrand von Bebauung freigehalten ist und
und bleiben soll. Die bauliche Entwicklung vollzog sich deshalb im
Norden, jedoch ungeregelt, entlang von Feldwegen und Ortsverbind-
ungsstraBen. Durch den Bau des RMD-Kanals und der damit verbundenen
Anlage eines Sportplatzes mit Ubungsplatz im Nordosten und der Wohn-
bebauung entlang der EglasmiihlerstraBe, ist der Ort der baulichen
Entwicklung noch deutlicher begrenzt.

Die Ausweisung des Baugebietes "an der FlurstraBe" nordlich der
FlurstraBe, bindet die "gewucherte Bebauung" im Norden an und hilt
gleichzeitig eine zur Halfte mit Streuobst bestandene Flache frei.
Der alte Ortsrand bleibt spirbar, die Sicht auf das Kloster wird
nicht behindert.

P




2.3 Topographie

2.4

3.

1

Das am Westhang des Sulztales gelegene Baugebiet umfasst einen
Hohenunterschied von dreiBig Metern. Dabei erstrecken sich im @st-
lich der Eglasmiihler StraBe gelegenen Bereich ca 17m Hohendifferenz
auf 220m Lange (ca 7,7% Steigung), im westlichen Bereich maximal ca
16m Hohendifferenz auf 125m Lange (ca 12,87% Steigung). Diese An-
gaben waren noch durch eine genaue Vermessung zu prifen, da zum
Leitpunkt des Entwurfes im Hohenlinienblatt des Vermessungsamtes
die StraBenplanungen noch nicht beriicksichtigt waren.

Die durch den Bau der SportplatzstraBe entstandene Boschung am
Siidostende des Baugebietes kann in der jetzigen Form nicht beibe-
halten werden. Die in diesem Bereich sehr bedeutsame Ausbildung des
Ortsrandes wiirde dadurch unngtig erschwert.

Die Forderung eines Freiflachengestaltungsplanes fir jedes Gebaude
ist sinnvoll, da in jedem Grundstiick 2-4m Hohenunterschied verar-
beitet werden miissen und auf diese Weise die Gemeinde bzw. Kreis-—
verwaltungsbehorde iberprifen konnen, ob der Gelandeeinbindung ent-
sprechend den Regelschnitten vorgesehen ist.

Immissionsschutz

Die Emmissionen der BundesstraBe B299 schwdchen sich iber die Entfer-
nung von minimal 350 m soweit ab, daB sie unter den Orientierungs-
werten der DIN 18005-Teil 1, Ausg. 5/1987 (Schallschutz im Stadtebau)
mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) Tiegen — Prognose fiir das Jahr
2000 : tags 53 dB(A) , nachts 43 dB(A).

Dagegen sind die Emmissionen des Sportplatzes incl. Parkplatzanlage
nicht ohne baulichen Schallschutz zu bewaltigen. Die Bebauung ent-
lang der SportplatzstraBe ist zur StraBe vollig geschlossen. Lang-
gestreckte Garagen— bzw. Nebengebdude mit ca. 4m hohem First werden
durch ein ebensohohes Schallschutzwandelement ( nach Bedarf mit Tir
versehen ) mit den Wohngebduden verbunden, deren Giebelseiten mit
untergeordneten Nutzungen zur Emmissionsquelle hin orientiert sind.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemeine Zielsetzung

Der Talraum der Sulz zwischen Beilngries und Berching hat groBe
naturraumliche Qualitadten (trotz des RMD-Kanals).

Die Orte Beilngries, Biberbach, Plankstetten, Eglasmiihle und
Berching sind so in den Talraum eingebettet, daB trotz der gering-
en Entfernungen zwischen den einzelnen Siedlungsbereichen von einem
ibermaBigen "Zusammenriicken" bisher noch wenig zu spiiren ist.

Durch den Bebauungsplan "An der FlurstraBe" in Plankstetten, aber
auch durch die Entwicklung im Siden von Berching werden in Zukunft
die "Abstande'" geringer.

Wenn die Ortsteile nicht ausreichend Freiraum zwischen den Sied-

"




3.2

Je:3

lungsrandern behalten, verlieren sie ihren dorflichen Charakter,
wenn sie zusammenwachsen ihre Unverwechselbarkeit.

Die Moglichkeiten der baulichen Entwicklung sind hier also ein-
geschrankt. Fiir einen iibertriebenen Individualismus, sowohl bei der
GroBe der Grundstiicke als auch bei der Gestaltung der Hiuser, ist
kein Platz mehr.

Die Planung zielt ab auf eine sparsamere, mdssig dichtere Bebauung,
mit den positiven Folgen der hoheren raumlichen Qualitit des Sied-
lungsbereiches, gleichzeitig jedoch Erhalt einer GroBziigigkeit der
StraBenraume und damit der Starkung des Gemeinschaftsbereiches.

ErschlieBungssystem

Die ErschlieBungsflachen sollen minimiert werden ( Versiegelung,
Beitragspflicht der Flachen ). Deshalb wird von den bestehenden
StraBen erschlossen, lediglich zwei StichstraBen im westlichen und
ostlichen Bereich sind zusatzlich notwendig.

Diese Optimierung 1aBt im Bereich der platzartig ausgestalteten
Wendehammer und entlang der angerartig gestalteten StichstraBen eine
grof3ziigigere Gestaltung zu, was der Allgemeinheit zugute kommt.

Die FlurstraBe soll auf Grund der problematischen Einmiindung auf die
Eglasmihler StraBe und der geringen Breite keine ErschlieBungsfunk-
tionen ubernehmen (bestenfalls als Einbahnstrasse fiir die direkten
Anlieger,

Auf Grund des geringen zu erwartenden Fahrverkehrs ist auf Gehsteige
verzichtet worden. Die Schotterrasenstreifen am Fahrbahnrand Tlassen

ein Ausweichen der Fahrzeuge zu (im Begegnungsfall zwei Fahrzeuge +

FuBgéanger). Die Mischnutzung der Fahrbahn soll gleichzeitig der Ver-
kehrsberuhigung dienen.

An mehreren Stellen ist das Baugebiet fiir FuBgdnger durchlassig ge-

halten, um kurze Wege und den Zugang zur freien Landschaft zu ermog-
lichen.

Der historische Bezug zur alten Flur wird gewahrt: der Verlauf des

ehemaligen Feldweges auf Fl.nr. 248/3 und 271/2 wird weitestgehend
beriicksichtigt.

Siedlungsstruktur

Durch den Verlauf der Eglasmiihler StraBe ergeben sich zwei Siedlung-
schwerpunkte, die durch Platz und dichtere Bebauung gekennzeichnet
sind. Es soll eine klare Ordnung aus Ortsrandstruktur und der Ver-
dichtung um die Siedlungsmitten entstehen - zeilenartige Strukturen
mit vorgelagertem Griin kontrastieren mit den Baukorpern, die als
raumwirksame "Wande" die Platzausbildung ermdglichen.

Der Ubergang zum Bestand ist auf Grund der Grundstiickszuschnitte und
der Topographie problematisch, wird aber so riicksichtsvoll wie mog-
lich gelagst.




3.4 Haustypen

In der westlichen Oberpfalz herrscht in der traditionellen Hausland-
schaft eine Mischung aus dem frankischen Haustyp und dem Jurahaus
des Altmiihltales vor. Diese Mischung soll auch in Plankstetten aufge-
nommen werden. Zwei Haustypen mit entsprechenden Dachneigungen sind
als mogliche Bauformen festgesetzt: am Ortsrand sollen dem Jurahaus
nachempfundene Baukdrper entstehen (mit flacherer Dachneigung und
zwei Geschossen, in Baugebietsmitte soll der frankische Haustyp
dominieren, mit steilem Dach (2. VollgeschoB im Dachraum méglich),
aber erdgeschossigem Baukdrper.

Zur Ausbildung der "Platzwande" ist der zweigeschossige Typ, als
Doppelhaus besser geeignet.

Am Ortsrand soll immer die Abfolge Wohnhaus (Stein), Garage (Holz)
und Hausbaum entstehen, in Anlehnung alter dorflicher Ortsrinder.

Den Garagengeb&duden wurde besondere Aufmerksamkeit gewidmet: um

das Abstellen von Garagencontainern zu verhindern, sind die Garagen
oftmals direkt mit dem Haus verbunden, als Pultdach in Holz oder
mit Satteldach als Mauerwerksbau.

4.  HINWEISE ZU EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Bauraum : der Bauraum ist knapp gefasst um zu verhindern, daB unent-
schlossene und zu groBe GrundrissmaBe wie 12 x 13m gewdhlt werden.
Satteldéacher bendtigen einen deutlich rechteckig geformten Baukér—
per (z.B. 8,5 x 13m), um gut gestaltet und wirtschaftlich zu sein.
Richtungslose Geb&dude erschweren zudem die Organisation des Grund-

risses, wenn eine sinnvolle Orientierung zur Sonne erreicht werden
soll.

Baulinie : den Bauherren soll die volle Ausnutzung der Grund-
stiicke erméglicht werden. Gleichzeitig fiihrt dies automatisch zu
sinnvoll orientierten Raumen und geschiitzten Freibereichen.

Garage mit Pultdach : die den Wohnhdusern vorgelagerten oder ange-
stellten Garagen sollen den Charakter von Holzschuppen haben, die
in Kontrast zum Wohnhaus stehen. Dabei 138t das Pultdach ein ein-
faches Anfiigen an das Wohnhaus zu und kann gleichzeitig entweder
iberdachter Eingang oder Abschirmung des Freisitzes darstellen.

Zuriickriicken der Einfriedung : vor den Garagen muB ein Stauraum

von 4,5 m freigehalten werden. Um zu verhindern, daB durch standiges
Vor- und Riickspringen der Einfriedungen eine unruhige vorstidtische
Vorgartenzone entsteht, soll stattdessen eine ruhiger, dorflicher
Bereich zu Stande kommen, der dem Grundstiicksbesitzer trotzdem die
Moglichkeit pflanzlicher Anlagen 1aBt (Hausbaum, Baumgruppe), um sein
Grundstiick vom StraBenraum abzuschirmen.

B BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der

o




Bodenverhaltnisse notwendig.

Dazu erscheint eine Umlegung mit einer Neuverteilung nach Flichen
entsprechend § 58 BauGB zweckmiBig; eine Verteilung nach Werten ist
nicht geboten, da keine erkennbar minderwertigeren oder belastete
Fldachen existieren.

6.  UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER KOSTEN
Die Kosten der ErschlieBung sind nachfolgend iiberschliagig ermittelt.

2 StraBen + 2 Platze mit Entwdsserunganlage

ca. 2800 m* a 230 DM 644.000 DM
Abwasserentsorgung ca. 550 1fm a 600 DM 330.000 DM
Wasserversorgung ca. 550 T1fm a 230 DM 126.500 DM
Offentliche Griinflache ( einschl. Bepflanzung )

ca. 1550 m* a 110 DM 170.500 DM
Gelandemodellierung ca. 5000 m* a 20 DM 100.000 DM
Beleuchtungskorper ca. 15 St. a 2500 DM 37.500 DM
Fassen und Verrohren der Quelle

ca. 500 1fm a 80 DM 40.000 DM
KebelverTegung in Bereteh Trafs pauschal 50.000 DM

1.498.500 DM

Die Kosten fiir event. erforderlichen Grunderwerb miissen unberiick—
sichtigt bleiben, da erst nach AbschluB des Umlegungsverfahrens
festgestellt werden kann, in welchem Umfang und zu welchen Bedin-
gungen Grunderwerb moglich bzw. notwendig ist.

7.  ANHANG - BEGRUNDUNG DER GRUNORDNUNG
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7.1

7.2

Tl

BEGRUNDUNG DER GRUNORDNUNG

Bestand

Das Bearbeitungsgebiet wird westlich der Eglasmihler StraRe derzeit landwirtschaftlich
genutzt, der Bereich dstlich ist derzeit Brachland bzw. Wiese. Es befinden sich keine
erhaltenswerte Geholze auf dem Gelande.

Potentielle natlrliche Vegetation ist der Moos-Kiefernwald (Leucobryo-Pinetum) und
der Preiselbeer-Eichenwald (Vaccinio-Quercetum) fiir den Paul Seibert in der Uber-
sichtskarte der natirlichen Vegetationsgebiete von Bayern mit Erlduterungen (Bad
Godesberg, 1968) folgende Baume und Straucher angibt:

Biume

Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Rot-Buche
Pinus sylvestris - Féhre
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Juniperus communis - Gemeiner Wacholder
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sarothamnus scoparius - Besenginster

Durchgrinung des Siedlungsgebiete

StralRen, Wege, Platze

Lineare Strukturen wie StraRBen und Wege werden durch Baumreihen betont und glie-
dern die Siedlung optisch. Um jedem Bereich einen eigenen unverwechselbaren Charak-
ter zu geben, sind die Baumarten schwerpunktmiRig zu verwenden, d.h. jede StraRe
bzw. jeder Platz soll eine Baumart als "Charakterbaumart” erhalten. Zum einen kann
auf diese Weise besser auf die ortlichen Gegebenheiten eingegangen werden, zum
anderen wird der Erlebniswert erhéht (unterschiedlicher Wuchs, Blattaustrieb, Bliitezeit,
Herbstfarbung).

Entlang der HaupterschlieBungsstraRen und den Pliatzen sind grolRkronige Baume vor-
zusehen, die AnliegerstraRen kénnen wahlweise mit klein- oder grolRkronige Baumen
bepflanzt werden, wobei auf die értlichen Bedingungen einzugehen ist (keine tibemiRige
Verschattung von Wohngebiuden).

Die Bdume werden Uberwiegend in einen straRenbegleitenden Schotterrasenstreifen
gepflanzt, durch die groRRzlgige Bemessung des Abstandes der Biume (ca. 20 m) ist
gewahrleistet, dal® auf diesem Schotterrasenstreifen gegebenenfalls Fahrzeuge halten,
bzw. ausweichen kénnen. Gleichzeitig bewirkt die Baumpflanzung eine optische Veren-
gung des Stral3enraumes, ein angerartiger Charakter soll entstehen. Auf den Plitzen
sollen die in der Mitte angeordneten groRkronigen Biume das dominierende Charakter-
bild erzeugen, somit wird der Eindruck eines, nur nach verkehrstechnischen Gesichts-
punkten ausgebildeten Wendehammes vermieden und der Platz erhilt seinen individu-
ellen, privaten Charakter.




P22

123

7.2.4

7.3

7.3:1

Eingrinung des Ortsrandes

Das Baugebiet wird den neuen Ortsrand von Plankstetten nach Norden Richtung
Eglasmihle bilden. Einer guten Gestaltung des Ortstandes kommt deshalb groRe Bedeu-
tung zu. Obstbdume sind, auch aus historischer Sicht, fir die Ortsrandeingriinung
besonders geeignet. Es ist daher auf der, fir die Ortsrandeingriinung vorgesehenen
Flache als Ubergang zur freien Landschaft eine Reihe aus standorttypischen, bewihrten
Obstgehdlzen (Hochstamm mit einem Kronenansatz von 160 - 180 cm) zu pflanzen.

Schutz- und Deckpflanzungen

Schutz- und Deckpflanzungen sind im Bereich der Spielplétze, insbesonders zur Abgren-
zung gegen die StraBen vorgeschrieben. Sie sollen durch eine geeignete Auswahl der
Gehélze (z.B. Holunder) den Granflachen, die extensiv zu bewirtschaften sind, einen
dérflichen Charakter geben. Nicht erwiinscht ist die Gestaltung eine "Parkanlage".

Privatgarten / Vorgartenbereiche

Je 200 m2 Gartenflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. Hochstdmmige Obstbiume,
sowie die durch Planzeichen festgelegten Bdume werden dabei angerechnet.

Dabei sind nur in den, fir das Siedlungs- und Ortsrandbild wichtigen, dem StraRenraum
zugewandten Vorbereichen Badume durch Planzeichen vorgeschrieben. Die Baumarten
missen denen an der StralRe nicht entsprechen. Erwiinscht ist ein in Arten und Wuchs-
stédrken differenzierter Laubbaumbestand in den Privatgirten.

Um die Gartenbesitzer nicht zu stark einzuschrénken, werden bezlglich der Artenaus-
wahl bei Pflanzungen, die nicht durch Planzeichen festgelegt sind, auRer einer Negativli-
ste keine Festsetzungen getroffen, sondern nur Empfehlungen gegeben. Zur besseren
Nutzung des Gartenraumes sollten mit den Nachbarn Vereinbarungen getroffen werden,
um auch Baumpflanzungen an der Grundstiicksgrenze durchfiihren zu kénnen.

Auswirkungen der GesamtmalRnahme auf den Naturhaushalt

Oberflachenversiegelung

Beim gesamten Bebauungsplan wurde darauf geachtet, daR zu versiegelnde Flichen auf
das unbedingt notwendige MindestmaR beschriankt werden. Es werden nur die StraRen
oberflachenbefestigt, die Breite beschrankt sich auf das rechtlich notwendige Mindest-
mal3. Sie dienen als Verkehrsmischfldche (FuRganger und Autofahrer) und erhalten keine
Bordeinfassung, um ein seitliches Ablaufen des Regenwassers zu ermdglichen. Die an-
grenzenden Seitenstreifen sind in Schotterrasen und wo notwendig in Rasenpflaster
auszubilden (Parkpladtze und sonstige Aufenthaltsflichen).

Auf StraBeneinldufe kann aufgrund des geneigten Geldndes und um sicherzustellen, daR
kein Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen auf Privatgrund flieRt, nicht verzichtet
werden. Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahme sollte daher untersucht werden, ob
ein Ablaufsystem geschaffen werden kdnnte, das Regenwasser von den StraRen und
Dachflachen sammelt und bis zu einem sickerfdhigen Untergrund leitet. Fir Sicker-
teiche steht auf dem Grundsttlick keine Fliche zu Verfligung.




7.3.2 Landschaftshild

Zur landschaftlichen Einbindung werden im gesamten Ubergangsbereich zur freien
Landschaft Baume gepflanzt. Bei Straf3en im Ubergang zur Landschaft in den Vorgérten
der Anlieger Bdume der ersten Wuchsklasse; wo Privatgrundstiicke den Ortsrand
bilden, Obstbaumhochstidmme. Diese sehr wichtige Ortsrandeingriinung ist in der Fest-
setzung zum Text bindend vorgeschieben. Hierbei ist, wie bei den anderen Obstge-
hélzpflanzungen auch, auf die Kreissortenliste fur Obstgehdlze des Landkreises Neu-
markt in der Oberpfalz zuriickzugreifen.

Auch tragt die intensive innere Bepflanzung des Bebauungsgebietes mit standort-
heimischen Bdumen und Strauchern zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes und zur
Abrundung des Ortshildes bei.

7.4 Zusammenfassung

Aufgrund des planungsreifen Flichennutzungsplanes, in dem dieser Bereich als Bau-
fliche ausgewiesen ist, kann davon ausgegangen werden, dal} hinsichtlich der
Vertiglichkeit dieser Fliche als Baugebiet die ndtigen Voruntersuchungen angestellt
wurden. Es handelt sich um einen sehr sensiblen Talraum auf dem aus vielféltigen,
vor allem ¢kologischen Griinden, nur wenig Baugrund ausgewiesen werden kann.

Bei der Erarbeitung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde daher eine
&kologische, landschaftsgerechte und fir das Landschaftsbild vertragliche Gestaltung

angestrebt.

Aufgestellt:
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