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ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

[ e Art der Nutzung
] ~ Anzahl der VollgeschoBe
. Grundflachenzahl
T ~ GeschoBfldchenzahl
. Bauweise
M ~ Linschrankung der Bauweise
. Dachform, —neigung
NN

Signaturen gemaf der Verordnung uiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Gescholdflachenzahl, als Hochstmalf}
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

WH maximale Wandhohe Uber Oberkante Rohdecke Erdgschossfullboden
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

SD Satteldach

WD Walmdach

42° - 48° Dachneigung

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—+—<+— oberirdisch mit Schutzstreifen (Verkabelung geplant)

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

MER® Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Q Bebauungsvorschlag, unverbindlich einschl. Firstrichtung

bestehende Gebaude

———— Grundstucksgrenze der parzellierten Grundstucke
91 Flursticksnummer

o bestehende Grundstiicksgrenze

WEITERE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO § 1 (5))

1.1 Im gesamten Planungsgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.
Tankstellen sind im gesamten Planungsgebiet unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
2.1 pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2.2 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss ein
als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss sein muss.

3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

3.1 Garagen, die nicht an der Grundsticksgrenze gebaut werden, sind nur innerhalb
der Baugrenzen und bis maximal 50 m? Nutzflache zulassig.

3.2 Fur Garagen, die als Geenzbebauung ausgefuhrt werden, gilt Art.7 Abs. 4 BayBO.

3.3 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Gebaudeabstande nach der
bayerischen Bauordnung einzuhalten. Dem Bauantrag ist eine
Abstandsflachenberechnung beizuflgen.

4 Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

4.1 Es ist maximal eine Nebenanlage pro Grundstick im Sinne des § 14 BauNVO
auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

4.2 Bei Grenzbebauung gelten die Beschrankungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO.

4.3 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstralie besitzen,
mussen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Strallenbegrenzungslinie) einen
Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stral3e hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. In
Ausnahmefallen darf der Abstand zwischen Garage und ErschlieBungsstralte auf 3 m
reduziert werden. Carports mussen diesen Abstand nicht einhalten.

5 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
5.1 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

5.2 Die Gelandehohen der AufRenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege
und Strallen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes bis zu einer maximalen
Hohendifferenz von +/- 20 cm anzugleichen.

6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

6.1 Die Oberkante Rohdecke des Erdgeschossfullbodens (OKFB EG) darf bei
Gebauden, die talseits der ErschlieBungsstralle liegen, max. 50 cm Uber Oberkante
Stral3enniveau (talseits in Hauptgebaudemitte gemessen), bei Gebauden, die
hangseits der ErschlieBungsstral3e liegen, sowie in allen anderen fallen max. 50 cm
uber naturlichem Gelande (hangseits in Hauptgebaudemitte gemessen) liegen.
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7 Immissionsschutz (§9 (1) Nr.24 BauGB)

7.1 Bei den Gebauden entlang der Kreisstralle NM 1 sind Wohn- und Schlafraume auf
die Hausseite zu orientieren, die der Stralze abgewandt ist.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB)

8 Dachform (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO)

8.1 Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 42°-48° zulassig. Die
Dacher sind mit Betondachsteinen oder Dachziegeln in rotem Farbton einzudecken.

8.2 Dachuberstande sind am Ortgang bis maximal 10 cm und an der Traufe bis
maximal 30 cm zulassig.

8.3 Dachaufbauten und Querbauten (z.B. Zwerchhauser) missen einen Abstand von
mindestens 2,5 m zum Ortgang aufweisen, ihre Lange darf maximal 2/5 der Firstlange
betragen. Dachaufbauten sind zulassig in Form von Stand- oder Schleppgauben in
stehendem Fensterformat (Breite zu HOhe mindestens 4:5), wobei der First des
Dachaufbaus mindestens 1 m tiefer als der First des Hauptgebaudes liegen muss. die
maximale seitliche Hohe der Dachaufbauten darf 1,30 m nicht Uberschreiten,
Dachuberstande der Dachaufbauten bleiben hierbei unberucksichtigt. Dachaufbauten
und Querbauten sind hinsichtlich der Bedachung dem Hauptdach anzupassen.

8.4 Dachneigung und Eindeckung von Garagen und Nebengebauden sind
entsprechend dem Hauptgebaude zulassig. Fur Nebenanlagen und Garagen sind
auch begrunte Sattel- oder Flachdacher zulassig. Sofern ein Grenzabstand von
mindestens 3 m eingehalten wird, ist es zulassig die Flachdacher von Garagen und
Nebenanlagen als Terrassen zu nutzen.

9 Einfriedungen (Art. 91(1) Nr.4 BayBO)

9.1 Die Einfriedungen der Grundstucke durfen 1 m Uber Strallenoberkante nicht
ubersteigen. Zugelassen sind senkrechte Holzlattenzaune und Hecken, in den Hecken
kann ein Zaun integriert werden.

9.2 Sockel sind unzulassig.

C. Grunordnerische Festsetzungen

10 Befestigung der Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit §1a
BauGB)

10.1 Wege und Befestigungen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig

auszufuhren. Als wasserdurchlassige Belage in diesem Sinne gelten:

- befestigte Rasenflachen, wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster

- wassergebundene Decken oder Splittdecken

- Belage mit offenen Fugen, wie Natursteinpflaster, Plattenbelage in Sand- oder
Splittfullung

11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1)
Nr.25a BauGB)

11.1 Zur Durchgrunung des Baugebietes ist auf den Baugrundsticken pro
angefangene 300 gm Grundstlcksflache ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die im Planteil durch zeichnerische Darstellung
festgesetzten Baume sind hierbei mit einzurechnen.

11.2 Zur grinordnerischen Einbindung sind Carports und Garagen mit Kletterpflanzen
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11.3 Bei zeichnerischer Darstellung zu pflanzender Baume ist eine Verschiebung des
Standortes bis zu 10 m zulassig.

D. Empfehlungen zur Grunordnung
12 Auswalhlliste fur Geholzarten
12.1 Die Verwendung folgender Geholzarten wird empfohlen:

Obstbaume

- Apfelsorten: "Brettacher", "Grahams Jubilaumsapfel", "Jakob Fischer"
- Birnensorten: "Gute Luise", "Gellerts Butterbirne"

- Pflaume: "Frankische Hauszwetschge"

Laubbaume

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Zierapfel (Malus sargentii)

- Zierkirsche (Prunus serrulata)
- Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Obstbaume, s.o

Kletterpflanzen

- Kletterrose (Rosa spec.)

- Wald-Rebe (Clematis spec.)

- Geildblatt (Lonicera spec.)

- Wilder Wein (Parthenocissus spec.)

Dachbegriinung

- Empfohlen wird eine extensive Begriinung

- 5-10 cm starkes Pflanzsubstrat

- Verwendung trockenheitstoleranter Gras- und Staudenarten, z.B. Sedum spec.,
Sempervivum spec., Hieracium pilosella, Festuca spec., Poa spec.

13 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser:

13.1 Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauch- oder Beregnungswasser zu verwenden.

E. Sonstige Hinweise
14 Darstellung

14.1 Die im Bebauungsplan dargestellte Bebauung ist als Bebauungsvorschlag zu
verstehen.

15 Denkmalschutz

15.1 Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen werden darauf
hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
nach dem bayr. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverzuglich
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg gemeldet
werden mussen.

16 Strassen- und Wegebau

16.1 Die durch den Stra’en und Wegebau entstehenden Béschungen sind auf den
Grundstucken zu dulden. Das gleiche gilt fur Betonrickenstutzen von
Randeinfassungen. Entschadigungsanspriche ergeben sich hieraus nicht. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstuckseigentiumers.

17 Immissionen

17.1 Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemale und ortsubliche
Bewirtschaftung ihrer Betriebe zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit
folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen: Geruchsimmissionen,
Staubimmissionen, Larmimmissionen

VERFAHRENSVERMERKE

Planentwurf

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG

NuUrnberg, den ........cccccceveiiiinnenn.

Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Stadtrat von Berching hat in seiner Sitzung vom 08.09.1992

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Holnstein II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.10.1992 nach §2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung (nach §3 Abs. 1 BauGB)

Die Burgerbeteiligung gemaf §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Erdrterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
09.11.1992 bis 11.12.1992 nach Bekanntmachung am 09.10.1992 stattgefunden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom13.10.1992 bis 13.11.1992 stattgefunden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB
wurden durch den Stadtrat am 09.02.1993 beschluBRmaRig behandelt.

Wiederaufnahme des Verfahrens

Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung vom 13.06.2001 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes anzupassen und den Entwurf des Bebauungsplanes auszulegen.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.05.2003 bis 13.06.2003 nach Bekanntmachung am 05.05.2003 6ffentlich
ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)

Eine erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 02.05.2003 bis 10.06.2003 stattgefunden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die Anregungen aus der erneuten Anhérung der TOB und der Auslegung wurden durch
den Stadtrat am 22.09.2003 beschluf3mafig behandelt, und die erneute Auslegung beschlossen.

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.11.2003 bis 05.12.2003 nach Bekanntmachung am 20.10.2003
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss (nach §10 Abs. 1 BauGB)

Die Anregungen aus der erneuten Auslegung wurden durch den Stadtratam .............
beschlussmafig behandelt und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB
in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Stadt Berching, den ..............ccoe.

Siegel

Genehmigung (nach § 10 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neumarkt i. d. Opfam .........cccccooeeiiiiinenn.
Aktenzeichen ..o, gemal § 10 Abs. 2 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt Neumarkt i. d. Opf hat innerhalb der dreimonatigen Frist mitgeteilt, dass
keine Beanstandungen vorliegen.

Landratsamt Neumarkt i. d. Opf.

Siegel s

Bekanntmachung, Bereithalten des Planes zur Einsicht (nach § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 10 Abs. 3 BauGB) wurde

AM gemaf § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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