DIE STADT BERCHING
Lks. Neumarkt i.d. OPf.

erladt aufgrund

- der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Beuordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die beuliche Nutzung der Grundsticke (BauNvO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeltpurkt dieses Beschiusses plitigen Fassung den

Bestandtelle der Satzung

Der vom Lendschaftsarchitekturblro Herbert Lenzen
gefertigte Bebauungsplan mit integriertem Gruncrdnungsplan
In der Fassung vom ............... Mit Begrindung

In dar Fassung VOmM ......cumsmn

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bauliche Gestaltung der Baukorper |

Fessaden Lochfessaden geputzt, tellwelse Holzechalung J

Immissionsschutztechnische Festsetzungen *

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die
foigenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(08:00 bis 22:00 Uhr) noch nechts (22:00 bis 08:00) Ubersthreiten:

LEK, tags = 83 dB (A) |

C. HNWEISE

1 234 FlurstUckenummer, z.B. 234

——  Bestehende GrundstlUcksgrenze

2.
- Vorschieg fur zu errichtende Geblude

6. Die Wesserversorgung erfolgt durch den
Zweckverband Berching / Ittelhofener Gruppe.

8. Die Stromversorgung erfoigt Uber die EON.
Solte es notwendg werden fur den Betrieb des Gewerbegebietes
durch dis ECN sine Trafostetion sufzustellen, ist durch die RWB
die entsprechende Fléche zur Verflgung zu stelen .

7. Die Stendsicherheit des Hanges bzw. vorbeugender
Hangschutz sind im Rehmen der Beugenshmigungsverfahren

[
|

ERMITTLUNG DER ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSFLACHEN
FUR DAS GEWERBEGEBET NR. Il HOLNSTEIN

|
Die Ermittiung der erforderlichen Ausgleichsfiichen fur des

Gewerbagablet Nr. Il Holnstein, erfolgt In Anlehnung an den
Leitfaden “Eingriffsregelung in der Baulsitplanung”

des Bayerischen Staeatsministerium fUr Landeaentwickiung
und Umweltfragen.

SCHRITT 1
q@; Bebauungsplan Nr. ll Holnstein | "ERFASSEN UND BEWERTEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
Gewerbeaebiet 3  Das Interne Schmutzwesserleitungsnetz der Bauvorhaben Ist vor BEWERTUNG DES AUBGANGEZUBTANDES* nech Liste Anhang
g Fertigsteliung en des Kanalsystem der Stadt Berching Tel A des Lsitfadens
| (Mischsystem) anzuschiieBen.
Dachform: Pultdécher Zu Bewerten Ist der Bestand euf dem Grundstuck Fl. Nr. 234
als Dachnelgung: 11°- 18° | 4., Heusdrainagen, enfelendes Oberfléchenwasser und Dachwasser (Gesamtfiiche 4081,00 m?), sowie die Ubergeordneten Schutzglter
Dachdeckung: Zlegel naturrot, in Teilbereichen Blechdeckung (grau) st getrennt vom Abwesser euf dem GrundstUck zu versickern bzw. wie ‘Lendscheftsbild®. Der Bestend euf den Grundstlcken FINr. 232
Dechuberstand: 70 cm zurlickzuhalten. Dachwesser Ist zu versickern. sowle 233 wird nicht bewertet, da hier keine Bebeuung geplent ist.
Satzung Es erfolgt kein wesenticher Eingriff der auszugleichen wire.

Arten und Labansrdume:

Intensilv genutztea Grlnland 3.472,00 m®
Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushelt (Kategorie [)
- Oberer Wert

Telversiegelte, bebaute Fléchen 128,00 m?
Gebiet geringer Bedeutung fur den Neturhaushait (Ketegorie I)
= Unterer Wert

a Gewerbegebiete (nach § 8 BeuNVO)

Die PrUfung der Einhaltung der Emissionskontingente LEK nach
DIN 46801 : 2008-12, Abschnitt § zu erfolgen.

{

3. Burgerbeteligung durch Auslegung des Vorentwurfes in der Zsit
vom 08.01.2007 bls 08.02.2007. Aut die BlUrgerbatsiligung wurde durch
Anschlag an der Amtstafel und VerSifentlichung im Mitteilungsblatt
Nr. 1/2007 hingawlesen (8 3 Abs. 1 BauGB).

Kiima und Luft:

insgasamt gut durchilftetes Geblet, keine auffdligen Besonderhelten
Geblet mittlerer Bedeutung fUr den Naturhaushelt (Kategorie Il)

= Unterer Wert

LEK, nachts = 48 dB (A) ' nachzuwelsen. StandortgeméBer Waldrend 380,00 m? - | .
Gebiet mittlerer Bedeutung fUr den Naturheushelt (Ketegorie II) ‘ | STADT BEREHING LKR NEUMARKT I d UPf
Die Emissionskontingente gelten fur den gesamten Bereich Ihnerhalb der = Oberer Werl ' ’ o Wl s .
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN i.""“" ‘:: 'm wﬂﬁ:ﬂrm lenes, mit Feldgehsiz 70,00 m? =
usnehme der dffentlichen nver chan. /
B. VERPAFTETSmers Gebiet mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt (Ketegorie Il) e
1. Geltungsbereich Der, nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum| Schutz - Overer Wert
s “Q gegen Lérm (TA Lérm) ermittelte Beurtellungspegel, der euf der 1. Aufstelungsbeschiuss des Stadirates (8 2 Abs. 1 BauGB)
" S - . Grenze des réumiichen Geltungs- Planflédche zu errichtenden Anlege(n) (einschiiebiich Verkehr| suf dem em 14.11.2006 Boden:
TR . bereichs des Bebeuungsplens Werksgelénde), darf unter Berlcksichtigung der Schalleusbreitungs- Hauptséchich anthropogen Uberpréigter Boden unter
o verhéitnisse zum Zeltpurkt der Genehmigung nicht hdher sein als das 2. Bekenntmechung des Aufstellungsbeschiusses am 02.01.2007 Dauerbewuchs (GrUnland)
mmisslonskontingent LIK, welches sich aus den o.g. - ﬁﬂiﬂ?‘fﬂ% Eg_m“;gﬂg'd 1‘-’£2;?t'=hw Im Geblet mittlerer Bedeutung fUr den Naturhaushelt (Ketegorle I)
= : 8. , “
’

GEWERBEGEBIET

\ Zulssig sind, sowsit durch nachfolgende Festsetzungen nicht | A US6L E IMH ‘r’.f
eingeachriinki, Gawerbebetrisbe aller Art, Lagerhiiuser, 4. Beteligung der Tréiger Sffenticher Belange mit Schrelben Lendschaf
. tsbict [HER UND
\ Ef::ﬂ:;ﬁ:i:"::;}”l'“‘r “""l m:::;::ﬁ"l 3. Geragen, Nebengebdude und Nebenanlagen vom 02.012007 Stellungnahme bis 02.022007 (§ 4 Abs. 1 BauGB). Bisheriger Ortsrandbereich mit eingewachsenen Eingrunungsstrukturen VIESENFLACHE ZN1 4 HEH ABER
Jedoch landscheftsbldprégende Oberfléchenform, Hanglage R )
\ Blro- und Verweltungsgebéude sowie Anlagen fur kirchiiche, a] Garagen und Nebengebéiude sind auBerhalb der festgesetzien am - keine AuBerungen eingegangen - 1.854,60 M g
kulturelle, soziale, gesundheltiche und sportiche Zwecke. Beugrenze nicht zulssig. Davon ausgenommen sind béude und 5
; (@] GRS, 5 Tk & O Banic ol ORI G e 8. Auslegung des Entwurfes in der Zeit vom 08.03.2007 bis 11.04.2007. VERMEIDUNGEMASSNAHMEN nach Liste Anheng Tel B des Leltfadens & |
! GRZ 08  maximel zulissige Grundiiichenzeh b) Stelplétze sind im Rehmen des Beugenshmigungsverfahrens - s bbbl o, i ki SIEHE UMWELTBERICHT
230 vom 01.08.2007 benachrichtigt. Auf die Auslegung wurde auch durch
nach 8 17 BauNVO 1980 nachzuwelsen und entsprechend zur Verfugung zu stellen. .
ARBGIVEG BN Cor AUV SN SHORIGI07 U SREON. Varcienticiung SCHRITT 2: ERFASSEN DER AUSWIRKUNGEN DES ENGRIFFES

GFZ 2.4 maximel zuléssige Geschossfléchanzahl
nach § 17 BauNVQO 1880

Mittellungsblatt Nr. 372007 hingewlesen (8 38 Abs. 2 BauGB).

b) Die der Versorgung der Beugeblete mit Elektrizitdt, Gas, Wiérme und Wasser sowie Bebeuungstyp A (GRZ > 0,36)

zur Ableitung von Abwasser denenden Nebenanlagen ulnc*uuc:h auBerhalb

7. Beteligung der Triéger dffenticher Belange mit Schrelben vom 01.03.2007

|

\ /‘ I W—w Uberbauberer Fléchen zuldssig (814 Abs. 2 BauNVO) 1
= [— E '.’// = — S - 1_ T B T 3 FRMTTEIN DFEE TIMFANS ERFORTERITTHER —— |
i \ \ / Us telssitig freles Untergeschob zuléssig, dies darf im d) g; it;ﬂ:t:hnhm;ﬁ:chun II:Ir:.ln:l :;mbm!'ﬁt:m;:u:t.rm:“t en d:mzufurun. B Saibbie e Sladiaes v i e geméih § 3 Abs. 2 BeuGB ;:E%ﬁ::?:mtr:EthLE?L:: EEEHT:EMATW- |
X \ \ \ ﬁj"ﬂ"mﬂ" ‘:’?‘E“B:'E:'Wi'ﬂ ein zusétziiches sodke b et o wiaoh und zu den Stellungnahmen geméd § 4 Abs. 2 BeuGB am 10.07.2007. ‘ r
geschoss |.8. werden |
\‘ ///!ﬁfﬂ 9. Nochmelge Auslegung In der Zelt vom 18.11.2007 bis 03.12.2007. GNDILS Kamgers |

———r— = - =
-
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Amtstafel em 08.11.2007 und VerUifentiichung im Mittellungsblett Unter Berlicksichtigung waunti::hq' Vermeldung bzw. Verbesserungsmasnel

3. Uberbaubere Grundstucksflachen 3. Pflanzgebote | Nr. 1172007 hingewiesen (8 48 Abs. 3 BauGB). i s gt pnmg i gty e oo FL.Nr 49
BN ceugrenze Béiume und Stréucher der pot. natlriichen Vegetation und 10. Betsl der Tréger ffenticher Belange mit Schrelben vom 06.1.2007 '
- Ersatzgesellschaften, erginzt durch standorigerechts = E:,‘,_,"n"wmr:fmmm B Kompensationsfaktor 0,4 Ausgleich: 1389 m?

arten und Straucharten im gebéudenshen Bereich.
Teilversiegelte, bebaute Fléchen 128,00 m?

M. Beschiuss des Stedtirates zu den Anregungen gemdb § 4e Abs. 3 BauGB unter Berlcksichtigung des hohen Wertes des Landschaftsbldes

4, Verkehrsflachen

— e

Baumarten: Straucharten: I am 01.04.2008
FW/GW  Uffentiche Fehrbahn, Gehweg Fagus sylvatice Crataegus monogyne | 12. Satzungsbeschiuss (8 10 Abs. 1 BauGB) em 01042008 Kompensationsfektor 0,4 Ausgleich 51,80 m?
T [— Tl N . Sekaminachgg g Syirsbescrises n R e e svendd
:‘“’m“m::; g""‘“"“' frangula | ,TE g -*EL;”;;“"'"““““‘” n Mittskungsblatt Unter Berlicksichtigung wesentiicher VermeidungsmaBnahmen PLANFERTIGER:
E':‘m'!:m ﬂ';’ vﬁﬁwﬁm | ‘ ' e SR —— und unter Berlicksichtigung des hohen Wertes des Landschaftsbldes ‘
4= = ===y Enfahrtbersich - 6. '
e S i e o D sy s Svbasiipires o s on A1LZE8 o i o o ' - FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA
. ' Unter Berlicksichtigung wesentlicher VermeidungsmeBnahmen | GRASSLFINGER STRASSE 20
Pflanzgrtbe: Béume In Einzelstellung bzw. Baumgruppen als '
6. GrUnordnung Hochstémme und/oder Stammblsche 14/18 und 2xv. 6.6 Qm UNG! UNEEr BEECT Cun TR L arcachiattnides | 82194 GROBENZELL
Waldfldchen Pro 400 m* Grundstlcksfiliche lst ein Baum 2u phenzen. il R Kompensationsfektor 0,8 Ausgleich: 83,00 m? TELEFON 08142/46740
unbebaubare Waldfldchen; Erhalt des Baum- und Bl raoh Fastsstzung ospliaraien Bikame Wl Bidkions ﬂ!‘hd . - FAX 08 1#2/467&20 :
f:::ir::: tr::;;;”wﬂ:immm_ o zu pflegen und zu erhelten, sowle bel Ausfal zu ersetzen. Ausgieichaliiche: inagesant: 1684,40 &t gl |
Grlbcher b i | | GEANDERT DURCH:
B T
e als parkartige en; e en i
Entwicklung zu ertenrsichen Flachlenméhwiesen WELSCH + EGGER Llandschattsarchitekten
I T wr-Bekannimeehung-nech-5-12-Buuas- ... : ehem. Herberf Lenzen
. e Y | fischergasse 15, 85354 freising
zelbéume zu pflenzen Der Bebauungsplen einschileBiich Begrlndung wird selt Ublichen ' . . . o
. Basls fur die Auswahl der Baumerten Ist die pot. Vegsetation Dimthulutunounp:ﬂluunt der Et.;?r Eraﬁsqwzu ll"l"l'lll"ll"l:uEhlIEhl r TE[ 08 16 1 89390 19, fﬂ]{. 08 16 1
sowle deren Ersatzgesellschaften. Die genaue Lage der Einzel- bereitgehalten und Uber dessen Inhalt Ausk |
- béume ist in den jewelligen Freiflschengestaltungsplénen Der Bebauungsplen ist demit rechtsver . 'i b
§ festzulegen. Auf die Rechtsfolgen der Vorschrift 8 8 44 Abs. 3 Betz 1und 2 /A

und Abs. 4 und den § 215 Abs. wurde hingewlesen.

GEFERTIGT: 06.03.2007
GEANDERT: 04.10.2007

Stréducher zu pflanzen

R Die genaue Lage der Strauchgruppen Ist in den jeweligen
Freiflichengestaltungsplénen festzulegen.

Fléchen der MaBnahme zum Ausgleich
im Sinne 81a Abs. 3 BauGB sind nechzuwelsen
[Auwm"wamrlﬁ BapEA Hl-l-:uuhuuluu llllllllllll S B S A B




