WEITERE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, BauNVO § 1 (5))

1.1 Im gesamten Planungsgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.
Tankstellen sind im gesamten Planungsgebiet unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)
2.1 pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

2.2 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss ein
als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss sein muss.

3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

3.1 Garagen, die nicht an der Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind nur innerhalb
der Baugrenzen und bis maximal 50 m? Nutzflache zulassig.

3.2 Fir Garagen, die als Geenzbebauung ausgefiihrt werden, gilt Art.7 Abs. 4 BayBO.

3.3 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Gebédudeabsténde nach der
bayerischen Bauordnung einzuhalten. Dem Bauantrag ist eine
Abstandsflachenberechnung beizufiigen.

4 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

4.1 Es ist maximal eine Nebenanlage pro Grundstiick im Sinne des § 14 BauNVO
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Bei Grenzbebauung gelten die Beschrankungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO.

4.3 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraie besitzen,
missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Strallenbegrenzungslinie) einen
Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stra3e hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. In
Ausnahmeféllen darf der Abstand zwischen Garage und ErschlieBungsstrale auf 3 m
reduziert werden. Carports missen diesen Abstand nicht einhalten.

5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
5.1 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geléandeschnitt beizufligen.

5.2 Die Geléandehhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege
und Straen bzw. an die Hohe des Nachbargeléndes bis zu einer maximalen
Hoéhendifferenz von +/- 20 cm anzugleichen.

6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

6.1 Die Oberkante Rohdecke des Erdgeschossfubodens (OKFB EG) darf bei
Gebéauden, die talseits der ErschlieBungsstrale liegen, max. 50 cm {iber Oberkante
Straenniveau (talseits in Hauptgebaudemitte gemessen), bei Gebauden, die
hangseits der ErschlieBungsstrale liegen, sowie in allen anderen fallen max. 50 cm
Uber natiirlichem Gelénde (hangseits in Hauptgebdudemitte gemessen) liegen.
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8.4 Dachneigung und Eindeckung von Garagen und Nebengebauden sind
entsprechend dem Hauptgeb&ude zulassig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind
auch begriinte Sattel- oder Flachdacher zulassig. Sofern ein Grenzabstand von
mindestens 3 m eingehalten wird, ist es zulassig die Flachdéacher von Garagen und
Nebenanlagen als Terrassen zu nutzen.

9 Einfriedungen (Art. 91(1) Nr.4 BayBO)

9.1 Die EinfriedJngen der Grundstiicke diirfen 1 m tber StraBenoberkante nicht
Ubersteigen. Zugelassen sind senkrechte Holzlattenzdune und Hecken, in den Hecken
kann ein Zaun integriert werden.

9.2 Sockel sind unzulassig.

C. Griinordnerische Festsetzungen

10 Befestigung der Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit §1a
BauGB)

10.1 Wege und Befestigungen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchliéssig

auszufiihren. Als wasserdurchlassige Beldge in diesem Sinne gelten:

- befestigte Rasenflachen, wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster

- wassergebundene Decken oder Splittdecken

- Belage mit offenen Fugen, wie Natursteinpflaster, Plattenbelége in Sand- oder
Splittfiillung

11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1)
Nr.25a BauGB)

11.1 Zur Durchgriinung des Baugebietes ist auf den Baugrundstiicken pro
angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die im Planteil durch zeichnerische Darstellung
festgesetzten Baume sind hierbei mit einzurechnen.

11.2 Zur griinordnerischen Einbindung sind Carports und Garagen mit Kletterpflanzen
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11.3 Bei zeichnerischer Darstellung zu pflanzender Baume ist eine Verschiebung des
Standortes bis zu 10 m zulassig.

D. Empfehlungen zur Griinordnung
12 Auswabhlliste fiir Gehélzarten
12.1 Die Verwendung folgender Gehdlzarten wird empfohlen:

Obstbaume

- Apfelsorten: "Brettacher”, "Grahams Jubilaumsapfel", "Jakob Fischer"
- Birnensorten: "Gute Luise", "Gellerts Butterbirne"

- Pflaume: "Frankische Hauszwetschge"

Laubbdume

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Zierapfel (Malus sargentii)

- Zierkirsche (Prunus serrulata)
- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Obstbaume, s.o

Kletterpflanzen

- Kletterrose (Rosa spec.)

- Wald-Rebe (Clematis spec.)

- Geiblatt (Lonicera spec.)

- Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
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A. Planentwurf

Fr die Erarbeitung des Planentwurfes:
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H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG

B. Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Stadtrat von Berching hat in seiner Sitzung vom 08.09.1992

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Holnstein II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.10.1992 nach §2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

C. Friihzeitige Biirgerbeteiligung (nach §3 Abs. 1 BauGB)
Die Biirgerbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Erdrterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
09.11.1992 bis 11.12.1992 nach Bekanntmachung am 09.10.1992 stattgefunden.

D. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom13.10.1992 bis 13.11.1992 stattgefunden.

Die Anregungen aus der vorg 1 Biirgerb igung und der Anhérung der TOB
wurden durch den Stadtrat am 09.02.1993 beschluRmaRig behandelt.

E. Wied: fnahme des Ver

Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung vom 13.06.2001 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes anzupassen und den Entwurf des Bebauungsplanes auszulegen.

G. Offentliche Ausl des Beb | rfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geméaR §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.05.2003 bis 13.06.2003 nach Bekanntmachung am 05.05.2003 éffentlich
ausgelegt.

H. Erneute Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)

Eine erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 02.05.2003 bis 10.06.2003 stattgefunden.
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Die Anregungen aus der erneuten Anhérung der TOB und der Auslegung wurden durch

den Stadtrat am 22.09.2003 beschluBmaRig behandelt, und die emeute Auslegung beschlossen.

G. Erneute 6ffentliche Ausleg des Beb | fs (nach §3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemé&R §3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.11.2003 bis 05.12.2003 nach Bekanntmachung am 20.10.2003
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7 Immissionsschutz (§9 (1) Nr.24 BauGB)

7.1 Bei den Gebauden entlang der KreisstraRe NM 1 sind Wohn- und Schlafraume auf
die Hausseite zu orientieren, die der Stralte abgewandt ist.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB)

8 Dachform (Art. 91 (1) Nr.1 BayBO)

8.1 Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 42°-48° zulassig. Die
Décher sind mit Betondachsteinen oder Dachziegeln in rotem Farbton einzudecken.

8.2 Dachiibersténde sind am Ortgang bis maximal 10 cm und an der Traufe bis
maximal 30 cm zulassig.

8.3 Dachaufbauten und Querbauten (z.B. Zwerchhauser) miissen einen Abstand von
mindestens 2,5 m zum Ortgang aufweisen, ihre Lange darf maximal 2/5 der Firstidnge
betragen. Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Stand- oder Schieppgauben in
stehendem Fensterformat (Breite zu Hohe mindestens 4:5), wobei der First des
Dachaufbaus mindestens 1 m tiefer als der First des Hauptgeb&udes liegen muss. die
maximale seitliche Hohe der Dachaufbauten darf 1,30 m nicht (iberschreiten,
Dachiiberstéande der Dachaufbauten bleiben hierbei unbertiicksichtigt. Dachaufbauten
und Querbauten sind hinsichtlich der Bedachung dem Hauptdach anzupassen.

14.1 Die im Bebauungsplan dargestellte Bebauung ist als Bebauungsvorschlag zu
verstehen.

15 Denkmalschutz

15.1 Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen werden darauf
hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
nach dem bayr. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverziglich
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg gemeldet
werden miissen.

16 Strassen- und Wegebau

16.1 Die durch den StraRen und Wegebau entstehenden Bdschungen sind auf den
Grundstiicken zu dulden. Das gleiche gilt fiir Betonriickenstiitzen von
Randeinfassungen. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht. Die
Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

17 Immissionen

17.1 Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméRe und ortsiibliche
Bewirtschaftung ihrer Betriebe zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit
folgenden zeitweiligen Einschréankungen rechnen: Geruchsimmissionen,
Staubimmissionen, Larmimmissionen
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K. Genehmigung (nach § 10 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neumarkt i. d. Opf am /QZ(LL{’ ...........
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Bekanntmachung, Bereithalten des Planes zur Einsicht (nach § 10 Abs. 3 BauGB)

ehn, 4.
oG G § 10 Abs. 3 BauGB) wurde
am .2 %200 . ........ geméR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.




