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N N > 3 E‘ "L 9 v OB N o < = % C Griinordnerische Festsetzungen E. Sonstige Hinweise
N S R N N T+ = N SD 35°48 S 3 2
v : | o E ‘ = ‘S - § ;%) § - ° D 11. Befestigung der Verkehrsflachen 17. Besondere bauliche Vorkehrungen
7 o ruhebedurftige Raume sin I \g w o o (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit §1a BauGB)
A - \@\“\ = - 7-21 an die Stralenabgewandte W &= S O 17.1 Im gesamten Planungsgebiet stehen weiche Schichten mit nicht
R &Q{Q o N xS © Seite zu |egen - \§ B 1405 < > 11.1 Offentliche FuB— und Radwege sowie Wege und Befestigungen auf ausreichender Tragfdhigkeit an. Deshalb sind bei der Gebdudegriindung _
N °§ % = 177273 &“ ] - » N \ o § = Baugrundstiicken sind wasserdurchldssig auszufiihren. Als wasserdurch— besondere MaBnahmen erforderlich. ;
/962 / N X g S <§ > |dssige Beldge in diesem Sinne gelten: ;
n —Hjl £- = ~ = . . . . . . . !
28 / o x ‘ . x‘Mar/a Miﬁmg@ ~ N S = 8 N X — befestigte Rasenfldchen, wie Schotterrasen, Rasengittersteine, 17.2 Im gesamten Planungsgebiet steht das Grund— und Schichtenwasser sehr
= 1S=FIH- V0N [/g — /‘—Taf\ 0 5— i 58 T = £ & = o 2 § < N S .- Rasenpflaster hoch. Sollte eine Unterkellerung der Gebdude vorgesehen werden, @
~ 9 5\9 / 5 § % = = o % N 2 = = - T — wassergebundene Decken oder Splittdecken mussen die Untergeschosse der Gebdude als druckwasserdichte Wannen N
S Q w o © | = S - ey g\l C mats : : - : : 0
) W D = o > B NN X =S S 3 N - _ Beldge mit offener Fuge, wie Beton— oder Natursteinpflaster, ausgebildet werden. o
. N I & o € - A ( \ N o S0 19 AV ] @ : . . _ . . _ oy c
W A i = AN e - N WA v ) - = > L 3 , Plattenbeldge in Sand— oder Splittbett und Fugen mit Sand— oder Splitt o
3 ~ | N o/ x N AN = = 3 S = = ! . N : . . : =
IS N A AN O S ™~ 2 N = - = \ L__,-.f\ s \ A . D fullung. 17.3 Das Grundwasser ist stark betonangreifend, deshalb missen die =
O ™ N + . 3 ( WA =l o D + 035 | (07 - S + - = + _4¢"\’§ , ol + o = Bauwerke dauerhaft sicher gegen diese Wdsser geschitzt werden. g
/i\\/ § l - - U’OD ’ =) B ' g = a ) \ D //;’A\a‘f.‘ - . - .
e N < " ;19 ‘ * ) i
§§ \ [ D 0.4 @ N - o 20 o N § :\ g\g ’ XY "\® ,)\ 12. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 17.4 Im Keller sollte auf Oltanks verzichtet werden, sollten Oltanks dennoch !
D% o e § s S S Oé\ N I:| X 3 1l 3 & e . X © Ay Jee T , - 3 \ Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Keller eingebaut werden, miissen sie gegen Aufschwimmen T
AN N e 8 - S 1 S 3 | S - =2 : = ? S\|E)35°-48° ) 2 W S \‘/ R0 V" gesichert werden. |
~ - 2 e W - . SN . . .. . e flee
S & % % = ° & / ; AN A\ - S 5 12.1 Die nach Planzeichen dargestellten offentlichen Griinflachen werden als !
& = SR Wiestalstrale 139073 B = \ ) 5 ,—-Y S .. . o .
& e N ' SD 35°-48° Viestalstr g \ l -3 ) © e —~ Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 17.5 Die im Bebauungsplan dargestellte Bebauung ist als Bebauungsvorschlag
§ X ; : , S - D - o N Landschaft fest tzt teh
o~ 3 ® DS »( | _ (2 T Is) = . - ¢ " \ - N andschaft festgesetzt. zu verstehen.
~ A J/ s e = ‘ "/ 2 / 7 o : o - N ? © % § = \ \ e -\\” . “ \ .= A = Diese Fldchen sind als Wiesenfldachen herzustellen und dauerhaft
S & \ S § S § S Q § & & ! \ =7\ : . o [ = WLl e8g : naturnah zu unterhalten. Entlang der Sulz sind Gras— und Krautsdume
- j g o . I - 3792 § g e | o e ’ - = o e \L A* - \ 5,2 - \\" 2\ . 5 : ¢ extensiv zu pflegen. 18. Denkmalschutz
el V Ne) . o " - ™ \ a o = = . . . ” \ ~
- & e S . E—— . ot . " .
, \ S N : : : : . : | BNV il ' =T \’ \ 21 L.-~ A : _ 18.1 Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen werden
5 6/LHET = § ) 3 /o o I r— E—— q H “ B \ \ ’,$$‘ \ ' ; NS 26/25 13. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darauf hingewiesen, dass bei den Arbeiten auftretende vor— und
\ - e > ' ol L _+_[__§,._ ___________ 4 \ ‘l . " 5 \,-,f")( - v (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) friilhgeschichtliche sowie Mittelalterliche Funde nach dem
S . § 2 = T | \ e S 5 \ \ ,,af‘)\ _ \ N _ - Bayr. Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL. 13/1973) unverziiglich
e § el ® = I \ \”,ﬂf g \ \ — ~ i ‘ 13.1 Die nach Planzeichen dargestellten Bdume und Strducher sind dauerhaft dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg
e = \ ¢-"\ \ ; ) zu unterhalten. gemeldet werden miussen.
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-00CC ] L= L AT
\5 + ‘ ° @;“' o / I | (:) l —— \ + 14. Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen 19. Schiffslarm
\ . A ——f—=tH i — (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
@ - \ EE —] :2_ 1 = N 19.1 Auf dem Main—Donau Kanal fahren auch wdhrend der Nachtzeit Schiffe.
N \ ° sl :) = 14.1  Zur klaren rdumlichen Bestimmung der Wohnhofe ist gem. zeichnerischer Der Verkehrsldrm dieser Schiffe verursacht — je nach der in 1 Stunde
e \ ° 1 )= ' E Festsetzung je ein "Hofbaum” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. vorbeifahrenden Schiffe — im westlichen Rand des Baugebietes einen
s | °> I B ¢ d litét: Beurteilungs—Ldrmpegel von etwa 45-50 dB(A), bei auftretenden
\ + I : aumart und Qualitgt: Soit | twa 60 dB(A
i a ; ﬁg RoB—Kastanie (Aesculus hippocastanum) prtzenpegein von etWe (A).
<~ g I p)__l_ -d PP ’ Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein allg. Wohngebiet betrdgt fir
S 3 & s bR T~ \ - Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm die Nachtzeit fiir Verkehrsldrm 45 dB(A). Auftretende kurzzeitige
% - 3 E\!\ -°> l = r= I \ \ E Spitzenpegel sollen nach TA—Ldrm 60 dB(A) nachts nicht iiberschreiten.
RS E . —:9\/? ~_J \ 14.2 Zur Gliederung der StraBenrdume ist gem. zeichnerischer Festsetzung auf Eine ungestorte Nachtruhe (entsprechend 45 dB(A)) ist bei den
EI/ECET A : °) L. - Baugrundstiicken je ein "StraBenbaum” entlang der StraBenfront zu Wohngebieten zwischen Sulz und Kanal zu erreichen, wenn die
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Schlafrdume (mit den Fenstern) nach Osten orientiert sind und damit
725/0722/” Baumart und Qualitét: im Schgllsc_hotten d.es eigenen Gebdudes Iieggn.
= & J Z e . . ) , Alternativ konnen die Fenster zu den Schlafrdumen auch als
N N gefillite Vogel—Kirsche (Prunus avium ‘Plena’), Schallschutzfenster (Rw' > 30 dB) ausgefiihrt werden
&\w N ¢ D }//57}5 2 Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 c¢cm 9 ’
™
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S
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14.3  Zur Ortsrandausbildung sind gem. zeichnerischer Festsetzung auf
Baugrundstiicken mindestens je zwei Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
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Baumart und Qualitdt:
3 s. Empfehlungen zur Griinordnung
o & Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm
AN <
Ll g S
- e & S o 14.4  Zur Durchgrinung des Baugebiets ist auf den Baugrundstiicken, die nicht
i\‘: < B 5 § (§ den Festsetzungen nach 13.2 oder 13.3 unterliegen, mindestens je ein VERFAH RENSVERMERKE
o - § - - S ‘ 3 _ Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- /6 4n SportplatZ L e — ' \ : ,
1318 7 g \ ® | [Pl | N7 s 14.5  Zur grinordnerischen Einbindung sind Carports und Garagen mit
g Ol _ % >, _ o/ , i% Kletterpflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- 4909 08 18'08"08 001 & S ‘ = © SPES o E
2 5 g = 5 \ g B \ = 14.6  Bei zeichnerischer Darstellung zu pflanzender Bdume ist eine A.  Planentwurf
= X S g B § - 0 P ' o Verschiebung des Standorts bis zu 10 m zuldssig.
N o = oS & u 5|8 — N A\ . Ol I Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:
N ¥ Y NS el T m 2R S
D 3 2 X & h Thae o\ F 818 2 ©
= = = S = = 3\ el D. Empfehlungen zur Griinordnung
N 3 201 < N — < O
5 X 8 3 R
< e AN = D
*g h < § - § \ O N3 4T 07T o T 1= o
5‘? A 7=l g - = S 3)’; 15. Auswahlliste fiir Geholzarten: H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG
~ r“ %‘» S Ne)
= < g S
o &3 - 15.1 Die Verwendung folgender Geholzarten wird empfohlen:
o + = 0.4 139945 \@\ = x o M2 % + +
= N o @
Q‘\,\\% § S = - cfé e § Obstbdume gemoB Festsetzung 13.3 e s
S = N 0 S 2 ©) NN WGF - Werkgemeinschaft Freiraum
(/?\ (\"' % % = ) [T} TR ”
% 3D 35°-48° N S AN — Apfelsorten: "Brettacher’, "Grahams Jubildumsapfel”, "Jakob Fischer’,
S S " 8 = 3 3 — Birnensorten: "Gute Luise”, "Gellerts Butterbirne” B.  Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
- — - [ 3 ’ =+DG — Pflaume: “Frdnkische Hauszwetsche”
§ 5 N \ Der Stadtrat von Berching hat in seiner Sitzung vom 21.09.1999
/é% = & 05 ) ; o \ 0,35 _ Laubbdume gemdB Festsetzung 13.4 die Aufstellung des Bebauungsplanes "slidlich der Siidtangente" beschlossen.
%O © N N u@ - o ' _ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.1999 nach §2 Abs. 1 BauGB ortstiblich
2 2 N X e — —_\ ) 0 — Eberesche (Sorbus aucuparia) bekanntgemacht.
NS A = L 9 1 i _ \ D 35°.48° : : ' — Zierapfel (Malus sargentii)
N Y/ 2) N WAV S : 1 A \[P] ’ SD 35°48 . _ — Zierkirsche (Prunus serrulata)
fg < VEIN & (WA 7=l Q , 1, \ o 5’@ Alle Hduser sind auf — Obstbdume, s.o. C. Frihzeitige Birgerbeteiligung (nach §3 Abs. 1 BauGB)
< N h =3 \ & "d geplante ursprunglichem Geldnde geplanter
2 = \ -) - C A. :.} _ . . . .o . - TH - " 1] .
a . R 0.35 .@ S O \ - ’ HaupterschlieBungsstraBe Zu grunden. Wirtschaftsweg Kletterpflanzen gemdB Festsetzung 13.5 Die Birgerbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
- P ' < % / - — Erérterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 17.04.2000
S 5 - o ] . _ — ] o geplanter — Kletterrose (Rosa spec.) bis 19.05.2000 nach Bekanntmachung vom 06.04.2000 stattgefunden.
= 8 § ) ’— Abfanggraben — Wald—Rebe (Clematis spec.) Erganzende Biirgerbeteiligung vom 01.08.2000 bis 15.08.2000 nach Bekanntmachung
o 3 Q — i i . 04.07.2000.
S o 9 SD 35°-48° Q SD 35°-48° | ’ G(.e|BbIott .(Lomcero spe'c) am
N = \. / L ] - S \. / Slfaeschiittetes — Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
+ = + 3 + + 3 + 3 & + + St
N Q A =~ e e R Geldnde y e . N
& § &)E N = P ' Pflanzungen am Ufergehdlzsaum gemdB zeichnerischem Pflanzgebot D. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (nach §4 Abs. 1 BauGB)
< ~ N ®
o UI’SPFUﬂghCheS — Schwarz—Erle (Alnus glutinosa) Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
O c bestehender Geldnde — Esche (Frqxinus excelsior) vom 05.07.2000; Stellungnahme bis 11.08.2000.
© o ' & Wirtschoftsweg — Silber—Weide (SO|IX Cl|b0)
= B i < u i — Bruch—Weide (Salix fragili
5 \ Abbau Rigolen verkurzte Rigolen, ruch—Weide (Salix fragilis)
s bestehender AnschluB an Kanal E.  Auslegungsbeschluss
v 7 W o Abfanggraben 5 Bepflanzung der Grinverbindungen gemdB zeichnerischem Pflanzgebot
0 o © - § ;E g Die Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB
- - X< — Feld—Ahorn (Acer campestre) wurden durch den Stadtrat am 04.10.2000 beschluRmaRig behandelt.
3 = Q
B 2 ~ : S h S h tt A_A M_1 5OO Dachbegriinung gemdB Festsetzung 6.6
2 8 . _ “ cnema cnni ) - e F. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)
) L4 T —~rN LA L] L/ ANTA] \2 \ 2 B ' g o — Empfohlen wird eine extensive Begriinung
— 5—10 cm starkes Pflanzsubstrat Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2000 wurde mit der
— Verwendung trockenheitstoleranter Gras— und Staudenarten, z.B. Begriindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2000 bis

Nutzungsregelungen

Sedum spec., Sempervivum spec., Hieracium pilosella, Festuca spec., 04.12.2000 nach Bekanntmachung am 23.10.2000 6ffentlich ausgelegt.
T Poa spec. Die TOB wurden mit Schreiben vom ...........ccccocevuene.. benachrichtigt.
ZEICHENERKLARUNG Verkehrsfiichen WEITERE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, 10
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebote fiir Bume: A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB) 4. Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr.4 BauGB)

StraBenverkehrsfldache

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Berching, den ..........ccccooeeeee

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser Siegel STADT BERCHING

in Zisternen zu sammeln und als Brauch— oder Beregnungswasser zu

A. FUR FESTSETZUNGEN

Flachen besonderer Zweckbestimmung

7.4 Dachaufbauten und Querbauten (z.B. Zwerchhduser) miissen einen

Abstand von mindestens 2,5 m zum Ortgang aufweisen, ihre Breite darf
Verkehrsberuhigter Bereich Baum ohne Bindung der Baumart 4.1 Maximal eine Nebenanlage pro Grundstiick im Sinne des §14 BauNVO ist maximal 2/5 der Firstlinge betragen. Dachaufbauten sind zuldssig in Form

verwenden. Die Zisternen sind mit Uberlauf an den Regenwasserkanal 1. Biirgermeister LANDKREISI NEUMARKT I D OPF
@ anzuschliessen, da eine Versickerung auf dem Grundstlick ausscheidet. . u u u
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) auch auBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. von Stand— oder Schleppgauben in stehendem Fensterformat (Breite zu
[ » Art der Nutzung F+R FuB— und Radweg "Hofbaum” gemdB Festsetzung 13.1
[ccoo9od

Nutzungsschablone

Bei der Errichtung ist der hohe Grundwasserstand zu beachten.
Hohe mindestens 4:5), wobei der First des Dachaufbaus mindestens 1 m G. Die Bedenken und Anregungen aus der &ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB
| ™ Anzahl der VollgeschoBe tiefer als der First des Hauptgebdudes liegen muss. Die maximale wurden vom Stadtrat am 12.12.2000 beschluBmaRig behandelt.
. Grundfldachenzahl Verkehrsbegleitgr[jn besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. seitliche Hohe der Dachaufbauten darf 1,30 m nicht lberschreiten,
[\ GeschoBfldchenzahl StraBenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dachuberstdnde bleiben hierbei unberlicksichtigt. Dachaufbauten und H.  Satzungsbeschluf durch den Stadtrat am 19.12.2000.
. Einschrdnkung der Bauweise Lw landwirtschaftlicher Weg Dieser Abstand darf zur StraBe hin weder eingezdunt noch mit einer Querbauten sind entsprechend der Dachneigung und Eindeckung des
"1\ Bauweise 2. Mal der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Carports miissen diesen Hauptdaches zu bedachen.
. Dachform, —neigung Abfanggraben

. . I Genehmigung (nach §10 Abs. 2 BauGB) BEBAUUNGSPLAN
Erhaltungsgebot fur Bdume Abstand nicht einhalten.
2.1 Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fur die 7.5

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO 4.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe
"StraBenbaum” gemdB Festsetzung 13.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind zuldssig.

Obstbaum gemdB Festsetzung 13.3

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Neumarkt i. d. Opf. am ..................
P| offentliche Parkpldtze Pflanzgebot fiir Hecken gemdB Festsetzung 7.2 Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ) sowie fiir die Aktenzeichen?_f ________________ . gema §10 AbS_ZBauGBgenehnﬁgt_ MIT INTEGRIERTEM
Anzahl der Geschosse: 5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 (2) BauGB) 7.6 Dachfldchen von Garagen und Nebengebduden sind zuldssig
Art der baulichen Nutzung -°***1 Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung entsprechend der Dachneigung und Eindeckung des Hauptgebdudes oder
Flachen fiir Versorgungsanlagen eeeee.ol  von Bdumen und Strduchern bei drei Vollgeschossen (Z = IIl) GRZ 0,4, GFZ 1,2 5.1 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in Gebdudemitte mit begriintem Flachdach. N
WA Allgemeines Wohngebiet ] ] bei zwei Vollgeschossen (Z = II) GRz 0,35; GFzZ 0,7 maximal 0,50 m uber natiirlichem Geldnde betragen. Ausnahmen sind Neumarkt i. d. Opf. von, den ........oooovvvvoeeee. GRUNORDNUNGSPLAN
Fldchen fiir Versorgungsanlagen Sonstlge Planzeichen bei zwei Vollgeschossen (Z= 1+DG) GRz 0,35; GFZ 0,6 zuldssig, wenn der geplante Entwdsserungskanal dies erfordert. . .
i o e Siege "SUDLICH DER SUDTANGENTE"
MaR der baulichen Nutzung O Trafostaton L T K Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der Abgrenzung im
_________ ’ Planteil wie folgt festgesetzt: 6. Leitungsverlegung 8.1 Die straBenseitige Einfriedung der Grundstiicke darf 1,0 m ber |A
GeschoBfldchenzahl, z.B. 0,7 ] Ga Garagen StraBenoberkante nicht Ubersteigen. Zugelassen sind senkrechte
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen Z =l Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2.0bergeschoB 6.1 Alle notwendigen Leitungen (Elektroleitungen, Telekommunikationsleitungen) Holzlattenzdune und Hecken, in den Hecken kann ein Zaun integriert
0,35 Grundfldchenzahl, z.B. 0,35 m Umgrenzung von Fldchen, die Z =l Erdgeschoss, 1. Obergeschoss sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen. werden. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind K.  Bekanntmachung, Bersithalten des Planes zur Einsicht (nach §10 Abs. 3 BauGB)
—e—o— Leitung (oberirdisch), wird zur Verkabelung vorgesehen von der Bebauung frei zu halten sind Z = Il = |+DG: Erdgeschoss und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Einfriedungen mit einer max. Hohe von 1,2 m zuldssig.
Z=ll Zahl der Voligeschosse, z.B. /=l Dachgeschoss . Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ................c.... . U
g —_—— O — Leitung (unterirdisch), Zur Verlegung Vorgesehen N R | Grenze des raumliche Geltungsbereichs B- BauordnungsreChtIIChe Festsetzungen (§9 (4) BaUGB) 8.2 GemdB zeichnerischer Festsetzung sind StroBenseitig auf den privoten gemaB§1OBgau(93B ortstiblich bngnntgemacht. DerBebauungspIanWird M 1.1000 Nurnberg, 05.10.2000
. o 2.2 Auf den mit Einzel— bzw. Doppelhdusern bebaubaren Grundstlicken sind Grundstiicken als Einfriedungen geschnittene Hecken bis zu einer Hohe mit Begriindung seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu BEBAUUNGSPLAN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung pro Wohngebdude bzw. Doppelhaushdlfte maximal 2 Wohnungen von max. 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In der Hecke jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft . _
Griinflichen zuldssig. 7. Dachform kann ein Zaun integriert werden. gegeben DATUM/NAME GEANDERT GEANDERT
0 offene Bauweise - ) ENTWURF 09.06.2000 / Striider |05.10.2000 / Miinzel
= private Griinfldche B. FUR HINWEISE 7.1 Im Plangebiet sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 bis 48" Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. GEZEICHNET 09.06.2000 / Miinzel
A nur Hausgruppen zuldssig 3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen(§9 (1) Nr.2 BauGB) zuldssig. Die Ddcher sind mit Betondachsteinen oder Dachziegeln in rot 9. Auf3enanlagen GEPRUFT
offentliche Griinfldche bestehende Gebdude bis rotbraunem Farbton einzudecken.
- — = Baulinie 3.1 Es gqilt die offene Bauweise nach §22(2) BauNVO. 9.1 Eine Auffillung von mehr als 50 cm im Mittel auf dem vorhandenen, FLACHE
Spielplatz L] Bebauungsvorschlag In bestimmten, abgegrenzten Bereichen sind nur Einzel— und 7.2 Bei allen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine Hohe natiirlichen Geldnde ist unzuldssig. PROJEKT-NR. 2115 = 2735 - A
....... Baugrenze Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig. von 0,75 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
. o« urspriingliche Flurstiicksgrenzen FuBpfette, nicht lberschreiten. Gauff H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
SD Satteldach Wasserflachen 3.2 Garagen, die nicht an der Grundstiicksgrenze gebaut werden sollen, sind 10. Immissionsschutz . Passauer Str. 7, 90480 Niimberg
————  Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundstiicke nur innerhalb der Baugrenzen und bis maximal 50 m2 Nutzfldche zuldssig. 7.3 Dachiiberstdnde sind am Ortgang bis maximal 20 ¢m und an der Traufe JBG Ingenleure Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-174
35° - 48° Dachneigung - Wasserfldchen bis maximal 50 cm zuldssig. 10.1 Bei den gekennzeichneten Gebduden entlang der Sldtangente sind
— 33 Hohenschichtlinien mit Hohenangabe liber NN 3.3 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Gebdudeabstdnde ruhebediirftige Rdume im Obergeschoss auf die schallabgewandte Seite GRUNORDNUNGSPLAN
<«—  Firstrichtung (zwingend) ) Lo . nach der Bayerischen Bauordnung einzuhalten. Dem Bauantrag ist eine zu legen.
Flachen fiir die Landwirtschaft %‘0 Flurstiicksnummern Abstandsfldchenberechnung beizufiigen. PROJEKT-NR. L99-41| DATUM 29.06.2000
BEARB./GEZ. MV | GESEHEN
Fldchen fiir die Landwirtschaft :[I]: Boschungen 3.4 Fir bestimmte Parzellen ist die Firstrichtung zwingend festgesetzt. . . . ——
WGF Telefon Landschaftsarchitekten
Werkgemeinschaft 0911-946030 Prof. Gerd Aufmkolk
Freiraum Telefax Franz Hirschmann

0911-9460310
Vordere Cramergasse 11 ISDN .
90478 Nirnberg 0911-9460320 Rainer Sinke




