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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.IMSBaulardistMth§9BBu®iV mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und 6 BauNVO
sowie § 4 und § 6 EauNVO al Wohngebiet" (WA) und als
"Mischgebiet" (ML) l’atgﬁeczt.

1.2 Die zul#ssige GeschpBflichenzahl betrigt
in den inen [dohngebieten 0,35;
im Mischgebiet 0,7 .

1.3 Die maximal

zul#ss:.ge GeschoBflache im Bereich des Bootshafens
betragt 2.000.m*.

1.4 Die eingetragene Fi!rstrichtung ist einzuhalten; Nebenfirstrichtungen
sind zul#ssig.

1.5 Bauweise I

Geschlossene Bauweiie (§ 22 Abs. 3 BauNVO) wird festgesetzt fir die
Mischgebietsflidchen|entlang der Sollngriesbacher Str. sowie fiir das
Allgemeine WOhngebwt an der sudlichen Sollngriesbacher Str.(FINr 571).
Offene Bauweise wird fir die librigen Bauflichen im Geltungsbereich
festgesetzt.

1.6 Schank- und Speisewirtschaften sind nur am geplanten Bootshafen zuldssig.
Desweiteren sind hizr Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulissig.

3.3 Milltonnenschrirke fur bewegliche Abfallbeh#lter sind baulich in die Ga-
bdude oder die Hauptgebdude zu integrieren und wie diese gestalt-
terisch zu behardeln.

3.4 Stallungen fur KLeintier‘halthg sowie Hundezwinger sind nicht zugelassen.

4.0 AuBere Gestaltjng der baulichen Anlagen

4.1 Hdhenentwicklujg ,Hanglage

4.1.1 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden liegt max.o.6m iiber der vorhandenen,
Gelidndeoberkantp. Bei geneigtem Baugeldnde ist die festgesetzte Ober-
kante ErdgeschcpfuBboden auf den hangseitigen Geldndeanschnitt zu
beziehen.

4.1.2 Zum Schutz gege
Kellergeschofie

driickendes Hangwasser wird im Bereich der
Einbau von Betonwannen festgesetzt.

4.1.3 Die zuldssige Kpiestockhdhe darf maximal 5o cm betragen, gemessen
von OK Rohdeckefbis OK Kniestockpfette oder OK Betonwiderlager.

4.2 Fassadengestaltung

4.2.1 AuBenwsinde sini geputzt auszufthren.
Holzverkleidung ist msglich soweit 1/4 der Fassadenflache nicht tber-
schritten wird
Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder Kunststoff-
platten sind upzulissig.

4.2.2 Balkone

Die Balkone dtpfen 2/3 der Hausbreite nicht Uberschreiten.

4.2.3 Fensterflacherfab 0,5 m* Glasfliche sind zu unterteilen.

=
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4.3.1 Die zulassige Echnelgung fur Hauptgebdude und Garagen liegt bei
2-geschossiger| Gebduden (II) zwischen 40° und 45° und bei eingeschossigen
Gebauden (I D)f zwischen 42" und 52°.

Fur Hauptgebdude sind nur Satteldicher zuldssig.

4.3.2 Zulassiges Material fur Dachdeckung

Ziegel in Rott
2.B. rot durct

nen oder gestalterisch vergleichbare Materialien, wie
farbte Betondachsteine.

4.3.3 Max. zulassiger Dachlberstand an Ortgang 0,2 v 4w /ww},e [
GroBere Dachiterstidnde in Verbindung mit Bal.konen (Balkontiberdachung)
sind nur zulasgig, wenn Balkon und Dachtiberstand konstruktiv mitein-
ander verbunden sind.

4.4.2 An den Eingangsseiten der Hauptgeb#ude sind im Bereich des Hauptzugangs
Vord#cher bzw. offene oder geschlossene Windfinge bis zu einer max.
Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 1,5 m auch auBerhalb der Baugrenze
zuldssig. Ein ausreichender Brandschutz ist zu gew#hrleisten.

Zulsssige Materialien sind Holz, Glas , Metall und Dachziegel.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1 Simtliche Garagen sind als eingeschossige Bauten zu errichten.

5.2 Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und Dach-
neigung entsprechend den Hauptgebduden zu gestalten.

5.3 Pro Wohneinheit sind mindestens 0,5 &ffentliche Stellpladtze innerhalb
der ¢ffentlichen Verkehrsflachen nachzuweisen.

5.4 Garagentore
Garagentore durfen max. 2,50 m breit angelegt werden. Aneinandergereihte

Garagentore missen durch einen mind. 0,30 m breiten Wandpfeiler getrennt
werden.

6.0 Offentliche Verkehrsflichen

6.1 Rad- und FuBwege

6.1.1 Die FuB- bzw. Wohnwege sind hinsichtlich Belag gegeniiber den Fahrbahn-
flichen unterschiedlich zu gestalten.

6.1.2 Die Durchginge sind zwingend mit der Errichtung der benachbarten Bauten
zu verwirklichen.

6.2  Verkehrsberuhigung
6.2.1 Die! Verkehrsflichen und die geplanten WohnstraBen werden als "Verkehrs-

9.0

9.2

9.3

9.4

Flir die Béume 2.0rdnung in verkehrsberuhigten Zonen gilt

8.3 analog. Die Baumscheiben liegen auBerhalb der Einziunungen,
diese sind um die Biume herumzufithren. Die Bdume sind auch
vom privaten Anlieger zu dulden und zu erhalten. Es dirfen
keine baulichen oder pflanzlichen MaBnahmen ergriffen werden,
die geeignet sind, die Bdume in ihrem Bestand zu gefdhrden.

Grinordnung

Private Grundstiicksflichen auBerhalb der festgesetzten Bau-
rdume sind gértnerisch zu gestalten.

Zusdtzliche Stellpldtze fiir KFZ sind auf diesen Flichen un-
zuldssig.

Ungegliederte Fassadenflichen von Hauptgebduden (z.B. fenster-
lose Stirnfassaden) und Garagengebdude (Stirmseiten und Riick-
seiten der Garagmhdfe) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste
mit Schling- und Kletterpflanzen oder durch selbsthaftende
Kletterpflanzen zu begrinen.

Die gértnerisch gestalteten, privaten Grundstiicksflichen sind
mit standortgerechten heimischen Geh&lzen zu bepflanzen;
hochwachsende Koniferen sind zu vermeiden.

Bei Heckenpflanzungen an den Grundstt en zum Sffent-
lichen StrafBenrand sind unter Hinweis auf Laubgeh&lze Koniferen
unzulidssig (Thuja, Fichte etc.) .

beruhigte Zonen",die entsprechend zu gestalten sind , festgesetzt.

6.2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fUr StraBenbegleitgrin
(Planzeichen 2.7) sind mit Biumen entsprechend den
Festsetzungen der Grunordnung (siehe Ziffer 9) zu bepflanzen.

7.0 Einfriedungen

7.1 Gegeniuiber den ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind nur 1,00 m hohe Holz-
staketenziune zuldssig.

7.2 Zwischenziune sind beidseitig zu hinterpflanzen. Maschendrahtziune sind
zulassig. Die

Hohe der Zwischenzdune darf 1,00 m nicht tberschreiten.
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Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), in Verbindung mit § 1 der
VO iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBl. S. 161)
und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in

der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.1978 (GVB1. S. 353) und Art.
107 Abs. 4 der Bayer. Bauvordnung (BayRS 2132-1-I-), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBl. S. 214), erlaBt die Stadt Berching,
Landkreis Neumarkt i.d.OPf., folgende, vom Landratsamt Neumarkt mit
Schreiben vom Nr.

genehmigte

Winterlinde, Hochstamme Alleebaume

Satzung

AR

=)

Spitzahorn, Winterlinde Hochstédmme

Zu pflanzende Baume 2.0Ordnung
geringe Abweichungen in der Lage sind zuldssig

Feldahorn-Hochstamm

Gruppengehdlze
Biume 1. und 2.0Ordnung, Straucher
geringe Abweichungen in der Lage sind zuldssig

Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, Sammerlinde,
Hainbuche, Feldahorn, Traubenkirsche, Grauerle,

®
.

Schneeball, Pfaffenhiitchen

5.6 Freiwachsende Feldhecken
Feldahorn, WeiBdorn, Vogelkirsche, Eberesche,
Schlehdorn, HaselnuB, Liguster

5.7 Freiwachsende Gartenhecke
Felsenbirne, Zierdpfel, Pfeifenstrauch, Strauch-
rosen

5.8 Wasserflichen

Haselnu8, Schlehdorn, Liguster, Salweide, Gemeiner

— . flichen — —~ — ==

Die durch die BayBC, Art. 6 Abs. 3 und 4 vorgeschriebenen Abstandsflichen
durfen unterschritten werden, soweit die festzgesetzten Baugrenzen ein-
gehalten werden.

3.0 Bauliche Nebenanlag:n

3.1 Garten- oder Ger#tenduschen als Holzkonstruktion mit kleinteiliger Dach-
deckung (z.B. Dachz-egel Holzschindeln) sind bis zu einer Gesamtgrund-
flache von max. 6 m® zuldssig, soweit sie nach Form und Abmessung folgenden

Schemaskizzen entsprechen.
:[ @ Satteldach bax.

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gew#hrleisten.

| Pultdach
I max. 2,20 m Traufhche

3.2 Offene Pergolen aus Holz sind zulassig.
Uberdachungen von Fankger'usten sind nur im Terrassenbereich bis zu einer
max. Grundflache ven 10 m* zulassig und gestalterisch wie Anbauten zu
behandeln.

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewshrleisten.

4.3.4 Liegende Dachflenster s:.nd nur auf den ndrdlichen bzw. dstlichen Dach-
halften zulassig, wobei die Fensterfliche hdchstens 0,3 m®* je Fenster
Jbetragen darf

4.3.5 Dachgauben mit} Sattelddchern sind zulissig.
Pro Dachhilftd sind max. zwei Gauben zu je max. 1,2 m Breite oder eine
Gaube mit max| 2,0 m Breite zuldssig.
Gaubendicher ¢ind wie die Hauptdicher zu decken, die Firste missen mind.
1,0 m unter d¢m Hauptfirst liegen.
Innerhalb eings Hauses sind die Gauben einheitlich zu gestalten.

4.4  Untergeordnetd Anbauten

4.4.1 Gartenseitig sind an das Erdgeschof8 der Hauptgebidude untergeordnete
Anbauten, wie p.B. Wintergdrten und Freisitziiberdachungen méglich.
Hierzu diirfen flie festgesetzten Baurdume maximal um 3.ocom iiberschrit-
ten werden.
Als Anbau-Matefialien sind nur Holz-, Holz-Glas-, Metall-Glas-Konstruk-
tionen und gepptztes Mauerwerk mit Ziegeldachdeckung zuldssig.

Die Dachneigunf ist der des Hauptgebdudes anzugleichen.

Ein ausreichenfler Brandschutz ist zu gewdhrleisten.

7.3 - Sockelmauern aller Art sind nicht zul#ssig.

8.0 Grunflachen

8.1 Offentliche Grunflachen sind so zu gestalten, daB sie fur Jeder-
mann benutzbar sind.
Neben den Baumpflanzungen l.und 2. Ordnung, den geschlossenen
Gruppengehdlzen und den freiwachsenden Hecken sind die Flichen
als benutzbare Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

In Randbereichen und an Geh&lzrédndern, auf den Flichen &st-
lich der Sollngriesbacher StraBe sind die freien Griinflichen
aus Skologischen Griinden als Wiesenflichen mit Magerrasen
und Kriutermischung anzulegen und so zu unterhalten, da8 nur
ein zweimaliger Schnitt pro Jahr erforderlich ist.

8.2 Hecken im &ffentlichen Bereich sind als freiwachsende Pflan-
zZungen anzulegen und chne regelmdBigen Schnitt zu unterhalten.

8.3 I-‘(kd.leBalm 1.0rdnung im &ffentlichen S!'.:aﬂatraum sind alle

gung ‘der Bdume, offene Baumscheiben mit geeigneten Schutz-
mabnahmen.

Uber den Bebauungsplan

fir das Baugebiet "Berching - West II"

§1
Der vom Ing.-Biiro topos in Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitekt
P.Kluska am 19.11.1987 ausgearbeitete und zuletzt am 16.09.1991 ge-
dnderte Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Berching -West II" wird
hiermit aufgestellt.

Der Bebauungsplan samt seinen weiteren Festsetzungen ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Berching, 29, 06 92

Stadt Berching

Lbiner

1. Birgermeister



