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A) TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN — (BEBAUUNGSPLAN VOM JULI 1992)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 15.09.1977
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 30.07.1981
Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 01.09.1982

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen wird gem. § 9 BauGB sowie
Baunutzungsverordnung u. Art. 91 BayBO festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BAUGB U. BAUNVO)

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1 BAUGB)
111 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BAUNVO)

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.
1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1. BAUGB UND §§ 16 - 21A BAUNVOQ)

a) Das MalR der baulichen Nutzung gemaf §§ 15 und 17 BauNVO ergibt sich aus den
Festlegungen in den Regelquerschnitten.

b) Bei zulassigen DachgeschoRausbauten kann das Dachgeschof ein Vollgeschofd
sein.

c) Beider Ermittlung der Geschol¥flache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen der
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a (4) Ziff. 3
BauNVO).

1.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 2 BAUGB UND § 22 UND 23
BAUNVO)

1:d5°1 BAUWEISE (§ 22 BAUNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzung gem. § 22 (2) BauNVO
als offene Bauweise.

1.2.2 UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BAUNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

b) Soweit fur die einzelne Uberbaubaren Grundsticksflache Baulinien (§ 23 (2)
BauNVO) festgesetzt sind, mul® auf dieser Linie gebaut werden.

123 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 2 BAUGB)

a) Far die Anordnung der einzelnen Gebaude auf dem jeweiligen Gewerbegrundstlick
ist zwingend die Hofform zu wahlen.
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b) Die Geb&uderichtung ist parallel zu der im Lageplan dargestellten Firstrichtung bzw.
entsprechend den schematischen Baukérperangaben einzuhalten. Die angegebene
Firstrichtung ist bindend.

1.3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 4 BAUGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen oder auf den im
Lageplan dafiir angewiesenen Flachen zuldssig. Der Abstand der Garagen zur davorliegenden
Grundstiicksgrenze an der Stralke muf bei direkter Zufahrt mind. 6 m betragen, sofern im Lageplan
nichts anderes festgesetzt ist.

1.4  VERKEHRSFLACHEN

Die Festsetzungen im Rahmen der Verkehrsflachen sind im Lageplan zu ersehen.

1.5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 (1) ZIFF. 13
(BAUGB)

Sémtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach
Mdglichkeit unterirdisch zu verlegen.

Erforderliche Versorgungseinrichtungen fir Fernsprech- und Stromversorgung innerhalb des
Geltungsbereiches sind unaufféllig in das Geléande einzufiigen oder in Verbindung mit Garagen in
gleicher Gestaltung zu errichten.

1.6 HOHENLAGE (§ 9 (2) BAUGB)

Die baulichen Anlagen sind héhenmaRig an die ErschlieRungsanlagen anzupassen und in das
natirliche Geléande einzubinden.

Die OK FFB Erdgeschoss soll gemittelt in das Geldnde einbeschrieben werden. Veranderungen des
natirlichen Geléndes oder Stlitzmauern, die eine Terrassierung des Gelandes zum Ziel haben, sind
unzulassig. Dem Bauantrag ist ein Gelédndeschnitt mit Hoheneintragungen in mNN beizufligen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB mit Art. 91 Abs. 3 BayBO)

24 ORTLICHE VORSCHRIFTEN
AUSSERE GESTALTUNG (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die aulere Gestaltung der Gebaude u. zusammenhangenden Gebaudeteile ist nach
Farbgestaltung, Material und Héhenentwicklung im Hinblick auf einen einheitlichen Gesamteindruck
aufeinander, wie auch auf die angrenzende Bebauung abzustimmen.

An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn Sie dem Geb&ude untergeordnet sind.

2.2 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)

a) Alle Geb&ude sind nur mit geneigten Dachern in Form von versetzten Pultdachern
und Satteldachern zulassig.

b) Dachneigung: Gewerbliche Gebaude 25° - 30°
Wohngebaude E + | 38° —4z2°
Wohngebaude E + D 45° - 50°

¢) Dachuberstéande dirfen an der Traufe 20 cm u. am Ortgang 20 cm nicht
Uberschreiten.

d) Dachgauben sind als einzelne Spitzgauben zuldssig, Zwerchgiebel sind zugelassen
mit gleicher Dachneigung wie Hauptgeb&dude und missen diesen untergeordnet sein.
23 DACHDECKUNG (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)
Alle Dacher sind mit naturroten Deckungsmaterialien einzudecken.
2.4 FASSADEN (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)

Liegende Fensterformate sind unzulassig. Die Fassaden sind zu verputzen und mit hellen
Farbtonen zu streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind nicht zuldssig.

2.5 BALKONE ART. 91 (1) Ziff. 1 BayBO

Balkone sind auch als aus der Hauswand hervorstehendes Bauteil in Holzkonstruktion zugelassen.
2.6 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (ART. 91 (1) ZIFF. 1 u. 3 BayBO + ART. 7 (5) BayBO)
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a) Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Fassadengestaltung wie die
Hauptgeb&ude auszubilden

b) Wenn Garagen an der Grenze errichtet werden dirfen, sind diese auch an die
Grunstlicksgrenze zu setzen.

c) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Konstruktion, Hohe, Dachform,
Neigung, Dachentwésserung, Putz, Farbgebung und Torgestaltung aufeinander
abzustimmen.

2.7  AUSSENANTENNEN

Fur jedes Gebaude darf nur eine Aussenantenne (Rundfunk- oder Fernsehantenne) errichtet
werden.

B) TEXTTEIL ZUM GRUNORDNUNGSPLAN — (BEBAUUNGSPLAN VOM JULI 1992)

REGELSCHNITT

Entlang der Ostseite der Maria-Hilf-Stralie sind Gehweg, Zaun und Bepflanzung lagemaRig wie im
Regelquerschnitt angegeben anzuordnen.

EINFRIEDUNG

Grundstuckseinfriedungen dirfen 1,50 m Hdhe nicht lGiberschreiten. Sie sind als senkrechter
Holzlattenzaun oder als Maschendrahtzaun auszufihren. Sockel und Mauern sind unzulassig.

BODENARBEITEN UND BELAGE

3.1 LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalinahme abzutragen. Wird der Oberboden auf dem
Grundstlick gelagert, diirfen die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m Sohlenbreite
und 1,30 m Hohe nicht Uberschreiten. Oberbodenmieten sind mit einer Zwischenbegriinung (z.B.
Leguminosen, Weidelgras, Hafer) einzusden. DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische
Zwecke" und DIN 18917 ,Saatgut” sind zu beachten.

3.2 BODENMODELLIERUNG

Ober- und Unterkante neu erstellter Béschungen sind auszurunden. Bodenmodellierungen lber
0,50 m Hohe sind baugenehmigungspflichtig.

3.3 _BODENBELAGE

Private Pkw-Abstellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B.
Rasenagittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

GEHOLZBESTAND UND GEHOLZPFLANZUNGEN

4.1 SCHUTZ UND PFLEGE DER GEHOLZE

Die durch Planzeichen festgelegten vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten . Der zu erhaltende
Geholzbestand und die Neupflanzung sind zu pflegen und vor Beschadigung zu schiitzen. DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist
zu beachten.

4.2 PFLANZUNG VON GEHOLZEN

Die flr die privaten Grundstiicke vorgeschriebenen Gehdolzpflanzungen werden im Rahmen der
Baumalnahme abgenommen. Die gewerbliche Nutzung von Grunstticken ist erst nach Pflanzung
der vorgeschriebenen Gehdlze zulédssig.

4.3 ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN BEREICH
Am Bahndamm:

Bdume
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
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Juglans regia Walnuf}
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Rosa canina Heckenrose
Entlang der Stralle:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Als Obstwiese zur Ortsrandeingriinung:

Regionaltypische und standortgerechte Sorten verschiedener Obstarten. Beratung durch den
Kreisfachberater fir Obst- und Gartenbau. Obstbdume bei der Pflanzung mit WildverbilRschutz
versehen!

FUr sonstige Bereiche:

Baume

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriege
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula

(Frangula alnus) Faulbaum

Rosa canina Heckenrose

4.4 ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM PRIVATEN BEREICH

Der private Bereich kann grundsatzlich nach Wunsch bepflanzt werden. Einschrankungen gelten
jedoch flr Anpflanzungen entlang der Grunstlicksgrenzen sowie fur die vorgeschriebenen
Hofbaume.

Verwendbare Arten flr vorgeschriebene Hofbaume:

Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rofltkastanie
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuf
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia Scheinakazie
Tilia cordata Winter-Linde

Verwendbare Arten fur Anpflanzungen entlang der Grundstlicksgrenzen:
Alle Arten der Liste fur Bepflanzungen im offentlichen Bereich.
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4.5 PFLANZABSTAND UND PFLANZQUALITAT
Fir alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

Mindestgrolie - Bdume H oder Stbu./ 3 x v., 16-18
- Straucher Str., 2 x v., 100-150
- Heister Hei., 2 x v., 150-200

Alle vorgeschriebenen Strauchpflanzungen sind mindestens 3-reihig auszufihren. Pflanzabstand
der Straucher und Heister 1 m.

In allen Strauchpflanzungen sind mind. 10 % Heister der vorgenannten Baumarten zu mischen.

Alle Geholze miissen den Gilitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen.
Sie missen aus heimischem Saatgut stammen.

Fir alle Bepflanzungen im offentlichen Bereich sowie flr Anpflanzungen entlang der
Grundstlicksgrenzen im privaten Bereich und flr vorgeschriebenen Hofbaume gilt:

Séulenformen, Kugelformen, Zwergformen, buntlaubige Formen sowie Nadelgehtlze dirfen nicht
verwendet werden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

Die als "Wiese” festgesetzten Flachen sind als Grinland zu nutzen. Umbruch in Ackerland,

Aufforstung oder Drainierung sind nicht zulassig. Bisher als Acker genutzte Flachen sind in
Grinland umzuwandeln.

SUKZESSIONSFLACHEN

Zur Vorbereitung der Sukzessionsflachen ist der Oberboden mit Ausnahme der Pflanzflachen
abzuschieben und abzufahren. Dadurch entstehende Fahrspuren und Bodenverdichtungen sind zu
belassen. Die Flachen sind ohne Planierung und Ansaat der natirlichen Besiedlung durch Pflanzen
und Tiere zu Uberlassen, jegliche Eingriffe und Mafinahmen sollten unterbleiben.

C) Bewehrungsvorschriften - (BEBAUUNGSPLAN VOM JULI 1992)

"Gemal Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer GeldbulRe bis zu DM 100.000,- belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den in diesem Bebauungsplan (Satzung) aufgefiihrten und enthaltenen
ortlichen Bauvarschriften zuwiderhandelt.

Berching, den Neumarkt/OPf., den

Eineder, 1. Blrgermeister
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1.  VERFAHRENSHINWEISE

(1)

(2)

(3)

(8)

(9)

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fur das Mischgebiet Berching Sud gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beruht auf dem Bauausschuflbeschluf® vom 10.04.1990 und dem
Stadtratsbeschluf vom 29.05.1990, erganzt am 06.11.1990.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet Berching Sid wurde gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.01. -18.02.1991 (mind. 2 Wochen) im Rathaus
offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde durch Anschlag an den Gemeindetafeln und
durch Bekannmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Berching Nr. 1/91 ortstblich
bekanntgegeben.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
08.01.1991 aufgefordert, bis zum 18.02.1991 ihre Stellungnahme zu diesem
Bebauungsplan fir das Mischgebiet Berching Std abzugeben.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet Berching Sud (Planblatt und
Textteil) mit Begriindung wurde vom Stadtrat am 11.06.1991 beschluRmaBig gebilligt.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes flr das Mischgebiet Berching Sud wurde mit
Begrindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer eines Monats (vom 12.08.1991 bis
13.09.1991) im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
24.07.1991 bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dal jedermann wahrend der

Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen
kann.

Der Stadtrat Berching hat am 18.12.1991 diesen Bebauungsplan fir das Mischgebiet
Berching Sid gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Neumarkt /OPf. hat diesen Bebauungsplan flr das Mischgebiet
Berching Sid mit Schreiben vom 23.06.1991 Nr. IV/3-610-Di/Km gem. § 11 BauGB
genehmigt.

23.06.1992, gez. Wiesenberg

Der genehmigte Bebauungsplan fiir das Mischgebiet Berching Sud wurde mit
Begriindung gem. § 12 BauGB offentlich ausgelegt. Die Genehmigung wurde am
02.07.1992 ortsiblich (durch Anschlag an den Gemeindetafeln und Bekanntmachung
bekanntgegeben mit dem Hinweis, daf® dieser Bebauungsplan flr das Mischgebiet
Berching Siid mit Begriindung ab sofort im Rathaus 6ffentlich ausliegt.

02.07.1992, gez. Léhner, 1. BGM

Mit dem Tage der Bekanntmachung, als am 02.07.1992 wurde dieser Bebauungsplan fur
das Mischgebiet Berching Std gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.
02.07.1992, gez. Lohner, 1. BGM
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D) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN — (BEBAUUNGSPLAN VOM JULI 1992)
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E) ANDERUNG |
RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVVO) vom 18.12.1990
Bayer. Bauordnung (BayBO)i. d. F. vom 04.08.1997

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Parzellen der FI.Nr.
1600, 1601, 1603/2 und 1630/3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan
Berching Siid werden flir vorab bezeichneten Geltungsbereich Festsetzungen getroffen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BAUGB U. BAUNVO)

| ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1 BAUGB)
1.1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BAUNVO)

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.
1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1. BAUGB UND §§ 16 - 21A BAUNVO)

a) Das MaR der baulichen Nutzung gemaf §§ 15 und 17 BauNVO ergibt sich aus den
Festlegungen in den Regelquerschnitten und im Lageplan.

b) Bei zulassigen DachgeschoRausbauten kann das Dachgeschoft ein Vollgeschof}
sein.

1.2  BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 2 BAUGB UND § 22 UND 23
BAUNVO)

1.21  BAUWEISE (§ 22 BAUNVO)

Die Bauweise ergibt sich flir Wohngebaude aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzung gem.
§ 22 (2) BauNVO als offene Bauweise. Fur gewerblich genutzte Bauten sind die Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes vom 02.07.1992 aus dem Abschnitt A) einschl. der Festsetzungen
zu den Regelquerschnitten im Lageplan bindend.

1.2.2 UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BAUNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

b) Soweit fiir die einzelne liberbaubaren Grundstticksflache Baulinien (§ 23 (2)
BauNVO) festgesetzt sind, mul} auf dieser Linie gebaut werden.
1.2.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 2 BAUGB)

a) Die Firstrichtung ist freigestellt.
1.3  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 4 BAUGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den im
Lageplan dafiir angewiesenen Flachen zulassig. Der Abstand der Garagen zur davorliegenden
Grundstlicksgrenze an der Stralte muld bei direkter Zufahrt mind. 5 m betragen, sofern im Lageplan
nichts anderes festgesetzt ist.

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Die Festsetzungen im Rahmen der Verkehrsflachen sind im Lageplan zu ersehen.

i FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 (1) ZIFF. 13
(BAUGB)
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Samtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach
Mdglichkeit unterirdisch zu verlegen.

Erforderliche Versorgungseinrichtungen fur Fernsprech- und Stromversorgung innerhalb des
Geltungsbereiches sind unauffillig in das Gelénde einzufligen oder in Verbindung mit Garagen in
gleicher Gestaltung zu errichten.

1.6  HOHENLAGE (§ 9 (2) BAUGB)

Die baulichen Anlagen sind hohenmalfig an die Erschliefungsanlagen anzupassen und in das
natirliche Gelande einzubinden.

Die OK FFB Erdgeschoss soll gemittelt in das Gelénde einbeschrieben werden. Veranderungen des
natirlichen Gelandes oder Stiitzmauern, die eine Terrassierung des Gelandes zum Ziel haben, sind
unzuldssig. Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Hoheneintragungen in mNN beizuftigen.

Aufgrund des Grund- oder Schichtenwassers wird fiir die jeweiligen Grundstiicke die Ausflhrung
einer "wasserundurchlassigen Wanne" festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB mit Art. 91 Abs. 3 BayBO)

2.1 ORTLICHE VORSCHRIFTEN
AUSSERE GESTALTUNG (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die dulere Gestaltung der Gebaude u. zusammenhédngenden Geb&udeteile ist nach
Farbgestaltung, Material und Héhenentwicklung im Hinblick auf einen einheitlichen Gesamteindruck
aufeinander, wie auch auf die angrenzende Bebauung abzustimmen.

An- und Ausbauten sind zulassig, wenn Sie dem Gebaude untergeordnet sind.
22 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)

a) Alle Geb&ude sind nur mit geneigten Dachern in Form von versetzten Pultdachern
und Satteldachern zulassig.

b) Dachneigung: Wohngebaude E + D 42° - 50°

c) Dachiberstande dirfen an der Traufe 20 cm u. am Ortgang 20 cm nicht
uberschreiten.

d) Dachgauben sind als einzelne Spitzgauben zuléssig, Zwerchgiebel sind zugelassen
mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebdude und missen diesen untergeordnet sein.

Fir gewerblich genutzte Bauten sind die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes vom 02.07.1992 aus dem Abschnitt A) einschl. der Festsetzungen zu
den Regelquerschnitten im Lageplan bindend.

2.3 DACHDECKUNG (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)
Alle Dacher sind mit naturroten Deckungsmaterialien einzudecken.
2.4 FASSADEN (ART 91 (1)Ziff.1 BayBO)

Liegende Fensterformate sind unzuléssig. Die Fassaden sind zu verputzen und mit hellen
Farbtonen zu streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind nicht zulassig.
25 BALKONE ART. 91 (1) Ziff. 1 BayBO

Balkone sind auch als aus der Hauswand hervorstehendes Bauteil in Holz- und Stahlkonstruktion
zugelassen.

2.6 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (ART. 91 (1) ZIFF. 1 u. 3 BayBO + ART. 7 (5) BayBO)

a) Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und
Fassadengestaltung wie die Hauptgebaude auszubilden

b) Wenn Garagen an der Grenze errichtet werden dirfen, sind diese auch an die
Grunstlcksgrenze zu setzen.

c) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Konstruktion, Héhe, Dachform,
Neigung, Dachentwasserung, Putz, Farbgebung und Torgestaltung aufeinander
abzustimmen. Nebengebaude im Sinne von Art. 63 Abs. 1 Nr. 1a BayBO in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO sind auch auferhalb der Gberbaubaren Flachen
zuldssig.
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2.7  AUSSENANTENNEN
Fir jedes Gebaude darf nur eine Aussenantenne (Rundfunk- oder Fernsehantenne) errichtet
werden.
FLACHENERMITTLUNG
Flache
Flache der Nutzungsénderung 2.334 m?
Parzelle 1 1.301 m?
davon Flache mit Pflanzbindung 272 m? = 20%
Parzelle 2 1.033 m?
davon Flache mit Pflanzbindung 240 m*=23 %

SONSTIGE HINWEISE

(1) Durch die unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit zeitweisen Staub-,

Larm - oder Geruchsemmisionen zu rechen.

(2) Aufgrund des Grund- oder Schichtenwassers wird flr die jeweiligen Grundstiicke die

Ausflhrung einer "wasserundurchlassigen Wanne" festgesetzt.

(3) Die Niederschlagswésser von den Dachflachen sollen, soweit technisch und geologisch
maglich, zur Entlastung der &ffentl. Kanalisation und zur Neubildung von Grundwasser auf dem

Grundstlick gefafltt und versickert werden.

(4) Um den Verbauch wertvollen Grund- und Trinkwassers zu vermeiden, wird die Rickhaltung von
Nutzwasser in Zisternen fiir die Gartenbewasserung bzw. Sanitdrspulung empfohlen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutzbehérde unverziglich
bekanntzugeben. Zur Sondierung und Grabungen (siehe F) 1. Begriindung, Erlduterung) sind

(5)

die Nebenbestimmungen als Auflage des Lfd zu berilicksichtigen.

Die Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes sind zu bertcksichtigen. Der
Grundschutz fiir die Loschwasserversorgung und die Beachtung des 2. Rettungsweges bei

Gebauden ist sicherzustellen.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die einschldgigen gesetzlichen
Vorschriften zu beachten (insbesondere § 19 g Wasserhaushaltsgesetz, Art 37 Bay

Wassergesetz).

Die Bayernwerk Netz GmbH ist 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu
benachrichtigen. Die technischen Richtlinien zur Planung und Verlegung der Verkabelung

einschl. der Pflanzabsténde zu Erdkabeln (2,5 m oder Schutzverrohrung) sind zu
berticksichtigen. Bei Errichtung der Erschiefung ist § 123 BauGB (vorzeitige

Baugenehmigung) zu bericksichtigen.

Die Stadt Berching setzt sich flir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Solare

Brauchwassererwédrmungsanlagen schiitzen Klima und Umwelt. Die Gemeinde erwartet
deshalb von den Bauwilligen, daf sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen. Die
Installation von Brauchwassererwarmungsanlagen ist auch auf den Garagen moglich.
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BEWEHRUNGSVORSCHRIFTEN

"Gemaf Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu € 500.000,- belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrléssig den in diesem Bebauungsplan (Satzung) aufgefiihrten und enthaltenen értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

b
Berching, d {2.?5'- APR. 2001 Neumarkt/OPf., den
i

'y
£ .
ot A j /{ il
i F A1 e

Einedef, 1. Burgermeister

VERFAHRENSHINWEISE (1. ANDERUNG)

(1) Aufstellungsbeschlul des Stadtrates am 18.01.2005 (§2 Abs. 1 BauGB).

(2) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 02.11.2005 durch Anschlag an der
Amtstafel und Veroffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 11/2005 (§2 Abs. 1 BauGB).

(3) Biirgerbeteiligung durch Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 07.11.05 bis 18.11.05.
Auf die Birgerbeteiligung wurde durch Anschlag an der Amtstafel und Veroffentlichung im
Mitteilungsblatt Nr. 11/2005 hingewiesen (§3 Abs. 1 BauGB).

(4) Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.10.2005 und Stellungnahme
bis 28.10.2005 (§4 Abs. 1 BauGB).

(5) Beschluss des Stadtrates zu den Anregungen gemal §3 Abs. 1 BauGB am 17.10.2006.

(6) Auslegung des Entwurfes in der Zeit vom 17.07.2006 bis 18.08.2006. Die Trager o&ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.06.2006 benachrichtigt. Auf die Auslegung wurde auch
durch Anschlag an der Amtstafel am 07.07.2006 und durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt
Nr. 07/2006 hingewiesen (§3 Abs. 2 BauGB).

(7) Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 02.06.2006 und Stellungnahme
bis 14.07.2006 (§4 Abs. 2 BauGB).

(8) Beschluss des Stadtrates zu den Anregungen gemaf §3 Abs. 2 BauGB und zu den
Stellungnahmen geman § 4 Abs. 2 BauGB am 17.10.2006.

(9) Nochmalige Auslegung in der Zeit vom 05.02.2007 bis 23.02.07 . Auf die nochmalige
Auslegung wurde durch Anschlag an der Amtstafel am 23.01.2007 und Verdffentlichung im
Mitteilungsblatt Nr. 02/2007 hingewiesen (§4a Abs. 3 BauGB).

(10)Beschluss des Stadtrates zu den Anregungen gemaf §4 Abs. 3 BauGB am 13.03.2007 .
(11)Satzungsbeschluf am 13.03.2007 (§10 Abs. 2 BauGB).

alalalalaallalllalala alla ala Mt Nalim ad ()Pt m
= g-c

(13)Bekanntmachung de~Genshmigung / des Satﬁun sheschlusses an der Amtstafel am ”—42’1@?

und Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. £LAAME . (§10 Abs. 3 BauGB).
(14)Inkrafttreten mit Bekanntmachung am JHE (§10 Abs. 3 BauGB).
0A APR. 2007

Eineder, 1. Burgermeister
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F) BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG

BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Fur die betroffenen Parzellen im Einzugsbereich des BP Mischgebiet Stid besteht Interesse der
Eigentiimer zur Bebauung der Flachen. Nach BeschluR des Stadtrates ist flr diesen Bereich die
Anderung der bisherigen Festsetzungen durchzufuhren.

Die Bebauung fiillt einen trennenden Abschnitt zwischen der nérlichen Bebauung und dem
slidlichen Mischgebiet. Die MalRnahme kann als Nachverdichtung der bestehenden Bebauung
betrachtet werden.

Das Gebiet betrifft im Bereich der Parzelle 1600 eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache. Auf
Parzelle 1601 befindet sich derzeit eine Kleingartennutzung mit untergeordneter Bebauung.
Eingriffe in die Geldndeentwicklung sind nicht erforderlich.

Erlduterung zur Grabung und Sonierung der Bodendenkmaéler im Bereich der Bauparzellen:

Der Bauwerber hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte arch&ologische
Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Baufldche durchzufihren.

Sollten im Zuge der Sondierung Funde zutage treten, die eine Sicherung erfordern, hat der
Bauwerber eine sachgerechte archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
MaRnahme betroffenen Bodendenkmaéler nach den Grabungsrichtlinien und dem
Leistungsverzeichnis des BLfD zu veranlassen.

Der Bauwerber hat alle Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten flr die geplante Malknahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgenwurden.

Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

Die Baumafnahmen sind mit ausreichendem Vorlauf mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde abzustimmen, da die Grabungen und Sondierungen einen
erheblichen Zeitaufwand verursachen konnen.

Bezeichnung vorliegendes Bodendenkmal im Bereich der Baugrundsticke:
Fundstellennummer 6934/0015 — Siedlung der Urnenenfelderzeit, der Latenezeit und der
gemanischen Kaiserzeit.

BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Der Bestand zeigt eine insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt und eine
hoherwertige flir das Landschaftsbild. Schiitzenswerte Biotope sind am Nordrand vorhanden. Die
als Kleingarten und Dauergriinland genutzten Flachen weisen eine geringe Bedeutung hinsichtlich
des Boden- und Gewasserschutzes auf. Besondere ortsbildprégende Elemente sind nicht
vorhanden.

Zusammen mit der geringen Eingriffsschwere durch die Festsetzung von Bauland mit einer
Grundflachenzahl von 0,60, der geringen bis mittleren Empfindlichkeit der betroffenen Flachen und
der festgesetzten Randeingriinung auf privaten Flachen ist der Ausgleichsfaktor im Zuge des
Regelverfahrens auf 0,8 festgesetzt.

Aufgrund der direkten Lage des Plangebietes am alten Ludwig-Donau-Main Kanal erfolgt die
Festsetzung der Ortsrandeingriinung auf privatem Baugrund. Die Eingriinung als Trennung der
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Kanaltrasse zur Bebauung ist erforderlich, um die privaten Fldchen optisch vom Bereich der
historischen Wasserstrafe zu trennen.

LEITLINIEN DER PLANUNG

Die Bebauung fiillt einen trennenden Abschnitt zwischen der nérlichen Bebauung und dem
sidlichen Mischgebiet. Die Maftnahme kann als Nachverdichtung der bestehenden Bebauung
betrachtet werden.

ZWECKE DER FESTSETZUNGEN UND IHRE AUSWIRKUNGEN

Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes um eine
einheitliche Anbindung an die Bebauung zu erreichen.

Erlduterung zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen sollen die Belange, das

Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden Belange zu beriicksichtigen als wichtige
Ziele verbunden werden.

Nachfolgend wird das Planungsgebiet mit Hilfe des "Leitfadens" des Bayer. Staatsministeriums und
den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bewertet:

GRUNORDNUNG (EINGRIFFSREGELUNG GEM. REGELVERFAHREN)

5. BESTANDSAUFNAHME
Bewertung der Schutzgiiter gem. Listen 1a-1c:

Parzelle 1
Arten und Lebensrdaume: | intensiv genutztes Grunland | o
Boden: anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs II'u
Wasser: Gewasser mit mittlerer Gewasserglte, Eintragsrisiko von I
Nahrstoffen vorhanden
Klima und Luft: Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen | o
Landschaftsbild: bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden eingewachsenen
Grunstrukturen Ilu
Bereich mit kulturhistorischen Landschaftselementen (Kirche) -
I u
Gesamtbewertung hu
Parzelle 2
Arten und Lebensrdaume: | Ruderalflur mit beginnender Verbuschung Ilu
Boden: anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs Ilu
Wasser: Gewasser mit mittlerer Gewasserglite, Eintragsrisiko von I
Nahrstoffen vorhanden
Klima und Luft: Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen I o
Landschaftsbild: bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden eingewachsenen
Grinstrukturen | u
Bereich mit kulturhistorischen Landschaftselementen (Kirche) m
Il u
Gesamtbewertung Ilo
Die vom Eingriff betroffenen Fl&chen werden wie folgt eingeordnet:
| Mischgebiet | Kategorie Il - Typ A— GRZ 0,60 10,8 |

Die Einstufung beriicksichtigt anteilig die hohere Bewertung der des bestehenden Bewuchses auf
Parzelle 2. Der Eingriff auf beiden Parzellen unterscheidet sich in Hinsicht der Schwere nicht.

3.2 AUSWIRKUNG DES EINGRIFFS - VERMEIDUNG VON EINGRIFFEN
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GRZ von 0,60 festgesetzt.

Arten und Lebensraume: | -

Ruderalfluren, Sukzessionsflachen am dstlichen Streifen zum
Kanal mit Erhalt der bestehenden Bepflanzung
Tiergruppenschéadigende Bauteile z.B. Sockelmauern sind nicht
zulassig

Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft
durch Festsetzung der Randeingriinung

Wasser: -

Verwendung versickerungsfahiger Belage

Boden: -

Reduzierung des Versiegelungsgrades
Anpassung an den Gelandeverlauf
es werden bestehende Verkehrsflachen genutzt

Klima und Luft: -

Pflanzungen zur ortlichen Klimaverbesserung.

Landschaftsbild: =

naturnahe Gestaltung von Griinflachen am Ortsrand zur
Neuentwicklung einer Ortsrandeingriinung

Fusswege ermoglichen die Durchlassigkeit des
Siedlungsrandes

5.3 ERMITTELN DES UMFA

NGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

5.3.1 EINSTUFUNG BESTAND

Die Einstufung der Maltnahme e

rfolgt in die Kategorie Il = Typ A — Faktor 0,80

5.3.2 EINSTUFUNG KOMPENSATION

Aufgrund der geplanten Vermeidungsmafnahmen (Pflanzstreifen am Ostrand) wird der
Kompensationsfaktor fiir das Mischsgebiet auf dem untersten Wert 0,8 angesetzt.

5.3.3 AUSGLEICHSFLACHENUMFANG

Flache Faktor Ausgleichsflache
allgemeines Wohngebiet Parelle 1 1.301 m?
Parzelle 2 1.033 m?
2.334 m?
Ausgleichsfache gesamt 0,8 1.867 m?

54 PLANUNG ZUM AUSGLEICH DES EINGRIFFS

Fur den Ausgleich des Eingriffes sind im Planungsgebiet keine Fldchen vorhanden. Der Ausgleich
erfolgt auf einer Teilflache der Flache FI. Nr. 824 , Gmkg. Ernersdorf Index Nr. 3 Flache im

Okokonte der Gemeinde Berching. (Beiblatt siehe Anhang)

Aufgestellt:
Berching, 14.03.07
Sp

UMWELTBERICHT

6.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Anderung des Bebauungsplanes Berching-Sud betrifft ein Gebiet im Nordosten des geltenden
Bebauungsplanes und umfasst die Parzellen mit der Flurnummer 1600 und 1601 der Gemarkung
Berching. Das Gebiet liegt insgesamt im Stiden der Stadt Berching. Die Flache war im geltenden

Bebauungsplan als Griinflaiche/Wiese festgesetzt.

Der Flachenumgriff der Anderung umfasst 2.334 m2,

Innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes soll Baurecht fiir zwei Baugrundstlcke fur eine
Mischbebauung geschaffen werden, um der ortlichen Nachfrage Rechnung zu tragen.

Die Flache wird begrenzt durch den Ludwig-Donau-Main-Kanal mit Damm und Betriebsweg im
Osten, angrenzende Mischgebietsflachen im Siiden, die Maria-Hilf-Stralte im Westen und einen
Bachlauf im Norden, der mit dem umgebenden Bewuchs als Biotop kartiert ist.
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6.2 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DES VORHABENS

Jede Baumafnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Die damit verbundnen Beeintrachtigungen
hangen vom Umfang der Mafinahme und der Empfindlichkeit des betroffenen Raumes ab.

Im wesentlichen wird sich die vorgesehene Nutzungsanderung (Mischbebauung mit 2
Einzelgebauden statt Griinland und kleingartnerische Nutzung)auf die Umweltgtter

Boden, Kleinklima, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, Wasser sowie Kulturglter und das
Siedlungsbild auswirken.

Die nutzungsbedingten Anderungen bedingen folgende Veranderungen:

a) Boden: Durch die Umnutzung sowie baubedingte Erdarbeiten wird das vorhandene
Bodengeflige gestoért, ein Teil des Bodens wird dauerhaft versiegelt.

b) Kleinklima: Durch die Bebauung und teilweise Versiegelung der Oberflache ergeben sich
kleinklimatische Veranderungen (Herabsetzung der Verdunstung, erhdhte Abstrahlung,
kleinflachige Erwarmung) ’

c) Lebensraume von Tieren und Pflanzen: Mit der Bebauung und anschliefenden Nutzung der
Flachen ist ein Verlust der bestehenden Offenlandlebensrdume (Wiese) verbunden.

d) Wasser und Grundwasser: Durch die Versiegelung von Teilflachen ist die Durchlassigkeit
des Bodens fir Niederschlage herabgesetzt oder vollig unterbunden.

e) Visuelle Auswirkungen: Die bisher bestehende Griinzésur zwischen der nérdlich des Baches
bestehenden Bebauung und dem sidlich anschliefenden Mischgebiet wird aufgehoben. Je
nach Stellung der Baukorper ist die Blickbeziehung vom Betriebsweg des Ludwig-Donau-
Main-Kanals, der als Spazier- und Wanderweg genutzt wird, eingeschréankt.

_UND IHRER BESTANDTEILE

Biotop-Nr. 6934-110
Bach wasserfiihrend
mit Begleitgehodlzen

Maria-Hilf-Kapelle

Vorgesehene
Bauflache

-

Luftbildausschnitt Berching-Siid

Siedlungsbild:

Wie aus dem Luftbildausschnitt zu erkennen ist bildet der Graben mit seinem gut ausgebildeten
Geholzsaum die Zasur zwischen der Bebauung im Norden und dem Mischgebiet im Slden. Die
Kapelle Maria-Hilf steht frei von einer Umgebungsbebauung in direkter Nachbarschaft zu den
Gehdlzen und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Lebensraume:
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In der Biotopkartierung wird die Teilflache 01 des Biotopes Nr. 6934-110, die direkt an das Flurstiick
1600 angrenzt wie folgt beschrieben:

Beidseits der alten B299 in Hohe der Kapelle Mariahilf steht an einem nassen Graben am sldlichen
Ortsrand von Berching eine hohe Baumhecke. Das lineare Gehdlz ist iberwiegend aus Esche
aufgebaut. In der Teilflache 01 ist reichlich Linde beigemischt.”

Das Biotop liegt auRerhalb der vorgesehenen Nutzungsénderung.

Bei dem sidlich angrenzenden Griinland (FI.Nr.1600) handelt es sich um eine mehrschnittige
Mahwiese mit durchschnittlicher Bedeutung als Lebensraum. Auf Flurnr. 1601 wird eine
kleingartnerische Nutzung betrieben. Die Bedeutung als Lebensraum ist als gering bis
durchschnittlich einzustufen.

Besonders geschiitzte oder gefahrdete Arten /Rote-Liste-Arten) oder andere Hinweise aus der
Artenschutz-Kartierung sind auf diesen Flachen bisher nicht bekannt

Boden:

Es handelt sich um Boden die sich auf den jingeren Talflllungen des Sulztales gebildet haben,
Staunasse konnte zu vergleyten Horizonten gefiihrt haben. Aufgrund der Lage in unmittelbarer
Nzhe des Ludwig-Donau-Main-Kanals sowie der ehemaligen Bundesstrale 299 ist davon
auszugehen, dass der natlirliche Bodenaufbau aufgrund von Abgrabungen oder Aufschittungen
stark anthropogen tberformt ist. Flr die landwirtschaftliche Nutzung bieten die Boden giinstige
Erzeugungsbedingungen. Die Flachen sind in der LSK als Ackerstandorte mit der Ertragsklasse 3
eingeordnet.

Wasser:

Oberflachengewasser kommen auf den unmittelbar betroffenen Flachen nicht vor. Der angrenzende
Graben liegt auRerhalb des Anderungsbereiches und wir durch die Bebauung nicht verandert.

Schutzgebiete:
Die Flachen liegen auRerhalb von geltenden oder vorgeschlagenen Schutzgebieten.

20



6.4

58

BEBAUUNGSPLAN BERCHING SUD — ANDERUNG | 14.03.07
STADT BERCHING

UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
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Ausschnitt aus dem in Aufstellung befindlichen Flichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Berching

Wie bereits unter Punkt 2 Wirkfaktoren beschreiben ist mit bau- und nutzungsbedingten
Auswirkungen auf alle Schutzgtter zu rechnen. Soweit moglich sind die Auswirkungen nachfolgend
in Zahlen abgeschéatzt.

a)

Boden: Durch die Umnutzung sowie baubedingte Erdarbeiten wird das vorhandene
Bodengefiige gestort, ein Teil des Bodens wird dauerhaft versiegelt.

Bei einer zu erwartenden GRZ von 0,6 werden maximal 1400 m? offener und belebter Boden
auf Dauer versiegelt.

Kleinklima: Durch die Bebauung und teilweise Versiegelung der Oberfldche ergeben sich
kleinklimatische Verédnderungen (Herabsetzung der Verdunstung, erhéhte Abstrahlung,
kleinflachige Erwérmung)

Eine Angabe in Zahlen ist dazu nicht moglich. Es ist davon auszugehen, dass im Umfeld der
versiegelten Flachen Boden- und Lufttemperaturen in Abhangigkeit von der
Sonneneinstrahlung ansteigen.

Lebensraume von Tieren und Pflanzen: Mit der Bebauung und anschliel3enden privaten
Gartennutzung der Fldchen ist ein Verlust der bestehenden Offenlandlebensraume
verbunden.

dauerhafter Verlust von Lebensraumen: max. 1400 m?
Umstrukturierung von Offenlandlebensraumen
in Garten min. 934 m?

Wasser und Grundwasser: Durch die Versiegelung von Teilfldchen ist die Durchlassigkeit
des Bodens fiir Niederschldge herabgesetzt oder véllig unterbunden.
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dauerhafter Verlust von versickerungsfahigen Flachen: max. 1400 m?
Flachen mit eingeschrankter
Versickerungsfahigkeit (Zufahrten, Aufenthaltsflachen etc.) ca. 200 — 250 m?

e) Visuelle Auswirkungen: Die bisher bestehende Griinzdsur zwischen der nérdlich des Baches
bestehenden Bebauung und dem sidlich anschlieBenden Mischgebiet wird aufgehoben. Je
nach Stellung der Baukérper ist die Blickbeziehung vom Betriebsweg des Ludwig-Donau-
Main-Kanals, der als Spazier- und Wanderweg genutzt wird,eingeschrénkt.

Durch die Nutzung als Mischgebietsflache entsteht ein durchgehendes Nord-Sid-
orientiertes Siedlungsband zwischen der ehemaligen B299 und dem Ludwig-Donau-Main-
Kanal. Die bisher deutlich erkennbare Zasur um die Maria-Hilf-Kapelle wird in ihrer
gliedernden Wirkung stark beeintrachtigt.

6.5 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
Verminderung von Eingriffen:

Um der Entwicklung eines durchgehenden Siedlungsbandes entgegenzuwirken, sollte die Stellung
der Baukorper so gewahlt werden, dass méglichst grofe zusammenhdngende unbebaute Flachen
entstehen, eine Grenzbebauung sollte zulassig sein.

Flachen fiir Zufahrten lassen sich durch straRennahe Lage der Garagen oder Carports minimieren.

Um die mit der Bebauung unvermeidbar verbundenen Eingriffe moglichst gering zu halten
erscheinen folgende Moglichkeiten sinnvoll.

Festsetzung von Pflanzflachen im Osten der Grundstlicke zur Herstellung einer optischen
Abtrennung zum historischen Kanal, Bepflanzung mit standortheimischen Baumen und
Strauchern oder Obstbaumen

Verwendung versickerungsfahiger Materialien bzw. Bauausfihrung fur Zufahrten und
Aufenthaltsraume im Freien

Regenwassernutzung bzw. -versickerung

Unvermeidliche Eingriffe in Natur- und Landschaft ergeben sich wie in Punkt 4 dargestellt durch die
dauerhafte Nutzungsanderung. Sie sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
berlcksichtigen und auszugleichen.

Fir den Ausgleich kommen alle Mafinahmen zur Verbesserung von Offenlandlebensraumen in
Betracht.

6.6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Innerhalb des geltenden Bebauungsplanes Berching-Sid bieten sich keine Planungsalternativen fr
ein Mischgebiet an. Im Gemeindebereich insgesamt stehen allerdings ausreichend erschlossene
Bauflachen zur Verfigung.

6.7 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Aufgrund des bereits bestehenden Bebauungsplanes und des in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes sowie des geringen Umgriffs des Gebietes ergaben sich keine besonderen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

6.8 ZUSAMMENFASSUNG

Das Gebiet liegt im Nordosten des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Mischgebiet Berching-Sid®.
Auf den beiden Parzellen mit der Flurnummern 1600 und 1601 ist beabsichtigt, die derzeitige
Nutzung als Griinland bzw. Kleingarten in ein Mischgebiet (Ml) Gberzufiihren.
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Die beiden Parzellen liegen zwischen dem Ludwig-Donau-Main-Kanal im Osten, der bestehenden
Mischbebauung im Siden, der Mariahilfstrasse im Westen und einem wasserflhrenden Graben im
Norden. Die Parzellen werden derzeit noch landwirtschaftlich-kleingértnerisch genutzt, die
Ertragsféahigkeit der Boden ist gut. Der nérdlich anschliefende Graben mit der bestehenden
Baumhecke ist in der Biotopkartierung erfasst.

Die Bebauung der Flachen filhrt zu einem Verlust an Offenlandlebensrdumen, einem Verlust an
versickerungsfahigen Flachen sowie dem Verlust der Griinzasur im Umfeld der Maria-Hilf-Kapelle.
Durch PflanzmaRnahmen auf den Grundstlicken kann die Verénderung des Siedlungsbildes
verringert werden, Versickerungsfahige Beldge und Regenwassernutzung tragen dazu bei, die mit
der Nutzungsanderung verbundene Versiegelung in ihren Folgewirkungen zu minimieren.

Ausgleichsflachen fiir den Verlust an Lebensrdumen miissen aufierhalb der Mischgebietsflachen zu
Verfligung gestellt werden.
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2. FLACHENNUTZUNGSPLAN 1: 10000

allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebief

amfich kartiertes (Widmung im BP als Mischgebiet)

Biotop 110

intensives Griinland (Landw. Wiesenfliche)

Einzugsgebiet Ruderalflur mit beginnender Verbuschung

Kanaltrasse
Ludwig-Donau-Main Kanal

Bodendenkmal

geplante Baumpflanzungen
(Landschaftsbild)

Flachen fir die
Abwasserbeseifigung

BP Berching Mischgebiet Siid - Anderung | - Auszug 1:10000 Fassung vom 01.08.2003
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

ARCHITEKTURBUORDO KOHNLEIN
MICHAEL KUHNLEIN *  DIPL. ING. ARCHITEKT  TEL. (08462) 94 13 -0 * FAX [08462) 94 13 33
SOLLNGRIESBACHERSTR 4 wvFo hitp:/ fwww.architekturbuero-kuehnlein.de
9 233 4 BERCHING E-MAIL info@architekturouero-kuehnlein.de

Festsetzung im FNP als GE wurde bereits in neuerer Fassung von der Stadtverwaltung
berichtigt. Der Bebauungsplan ist als Ml gewidmet.

i.A. Springer 17.10.06
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3. BEBAUUNGSPLAN 1: 2000
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BP Berching Mischgebiet Sud - Anderung | - Lageplan 1:2000 14.03.07 sprh

AR CHITEKTURBURDO KUOHNLEIN
MICHAEL KUHNLEIN  *  DIPL. ING. ARCHITEKT  TEL. (08462} 94 13 -0 * FAX (08462) 94 13 33
SOLLNGRIESBACHERSTR 4 nFO hitp:/ fwww.crehitekiurbuero-kuehnlein.de
9233 4 BERCHING E-MAIL info@architekturbuero-kuehnlein.de
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4. AUSSCHNITT 1: 1000
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BP Berching Mischgebiet Sid - Anderung | - Lageplan 11000 14.03.07 sprh

[ AR CHITEKTURGBURDO K UHNLEIN

|

E MICHAEL KUHNLEIN  *  DIPL. ING. ARCHITEKT  TEL. (08462) 94 13 -0 * FAX (084562) 94 13 33

| SOLLNGRIESBACHERSTR. 4 INFO hitp:/ fwww.architekfurbuero-kuehniein.de
9 2 3 3 4 BERCHING E-MAIL info@architekturbuerc-kuehnlein.de
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5. LEGENDE UND REGELQUERSCHNITTE

LEGENDE L Flurnummer

Mi allgemeines Wohngebiet Tt e - Bungiencs
e D Zahl der VollgeschoBe als dffentliche Verkehrswege
Hochstgrenze
0,60 Grundfléchenzahl GRZ BN offentliche Grinflache
120 GeschoRflichenzahl GFZ : : landwirtschaftliche Flache
0 offene Bauweise - Geb&ude mit Vorschlag zur Firstrichtung
E Einzelhausbebauung @ Parzellennummer
I Geltungsbereich des best. BP
. bestehender Baum
Best. Grundstiicksteilung
- bestehender Strauch

Abgrenzung unterschied-

Uthver Rulzving zu pflanzender Baum
C:D zu pflanzender Strauch

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von B3umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

%

REGELSCHNITT:

zu Wohngehsuden im Mischgebiet der Parzellen 1 und 2 im Bereich der Anderung des BP

MI /N

{Parz. 1 - 2) HAUPTGEBAUDE 47 TN

D SD/PD DACHNEIGUNG 42° - 50°
DACHDECKUNG NATURROT
GESCHOSSHOHE MAX. 2,87 M
TRAUFHOHE MAX. 3,85 M

NEBENGEBAUDE 73

DACHNEIGUNG UND DECKUNG
WIE HAUP TGEBAUDE
TRAUFHOHE MAX. 2,75 M

GA

Fir gewerblich genutzte Bauten in den Parzellen 1 und 2 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 02.07.1992.
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Auf Grund § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006, (BGBI. 1. S.
3316), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GVBI. S. 136) und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532), erldsst die Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i. d. OPf.,
folgende

Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Berching ,,Mischgebiet-Siid*

§1

Der vom Architekturbiiro Kithnlein am 04.07.2005 ausgearbeitete

und zuletzt am 14.03.2007 gednderte Bebauungsplan fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Berching ,,Mischgebiet-Siid* wird hiermit aufgestellt.

Der Bebauungsplan samt textlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

I

Berching, 03.04.2007
Stadt Berching
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1. Biirgermeister



