Stadt Berching
Bebauungsplan Berching-Nord

Stidtebauliche Begriindung

Stand: 02.08.94

1. AnlaB und Ziel der Planaufstellung

Die Stadt Berching ordnet schon seit mehreren Jahren das Umfeld um die historischen
Altstadtbereiche. Durch den Bau des Main-Donau-Kanals und die dadurch veranlaBten
Strafenbauplanungen wurde eine stidtebauliche Neuordnung nérdlich des Neumarkter und
siidlich des Beilngrieser Tors erforderlich. Diese stadtlandschaftliche Neuordnung wurde
ebenfalls in der Sanierungsrahmenplanung (verfaBt von topos Miinchen) fiir die
Altstadtbereiche und vor allem das Umfeld um die Vorstadt vorbereitet.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

>

Freihalten des Umfeldes um die historische Vorstadt von weiterer Bebauung

>

Sicherung der &ffentlichen und privaten Griinflichen in diesem Bereich und Vernetzung mit
den bereits realisierten Griinrdumen um die Altstadt

>

Entwicklung eines attraktiven FuBB- und Radwegenetzes um die Altstadtbereiche im Interesse
des Fremdenverkehrs

&

Neuordnung des Parkens auBerhalb der Vorstadt, um den historischen Bereich mit seinen
hohen stadtrdumlichen Qualititen weniger mit dem KFZ zu belasten

>

Sicherung der baulichen Situation im Bereich des ehemaligen denkmalgeschiitzten Bahnhofs
>

Aufwertung der Reste des Ludwig-Donau-Main-Kanals
>

Verbesserung der stadtlandschaftlichen Integration der notwendigen Hauptverkehrstrassen (B
299 und ihre Knoten).

Um diese Ziele zu sichern, beschlof der Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir

diesen wertvollen Bereich (ohne Griinordnungsplan).

2. Ortliche Situation

Die Umgebung der Vorstadt innerhalb des Bebauungsplanumgriffs ist geprigt durch

>

das schnelle Verkehrsband der B 299 mit seinen autogerecht wirkenden Zufahrten zur
Altstadt;



>

die erhaltenswerten Reste des Ludwig-Donau-Main-Kanals als hohe landschaftsrdumliche
Qualitit;

-

die privaten Vorgérten vor der Vorstadt, von der nur noch geringe Mauerreste erhalten sind;
>

eine nur erfreulich geringfiigige Bebauung lediglich im Norden ( Stadel, Lagergebiude des
ehemaligen Bahnhofs, denkmalgeschiitztes Bahnhofsgebiude);

>

eine Wegeverbindung zwischen Kanal und Vorstadt im Bereich der aufgelassenen ehemaligen
Bahnstrecke

>

eine Fuwegverbindung nach Osten als Unterfiihrung im Bereich Beilngrieser Tor.

3. Planung
3.1 Verkehr

Die B 299 ist mit zusttzlichen Linksabbiegespuren ausgebaut. Es gibt drei Knotenpunkte. Im
Norden erfolgt der AnschluB an die Nordtangente, in der Mitte des Planungsgebietes die
Anbindung an das Krankenhaus, im Siiden die Kreuzung mit Anschluf an Beilngrieser Tor
und Mariahilfstrale.

Es wird versucht, die breite Strafle mit ihren eher autogerechten Kreuzungen durch
Griinflichen, Grobaumpflanzungen (vor allem im Bereich der einmiindenden StraBen)
besser in das wertvolle Umfeld der historischen Stadt zu integrieren.

Zur vorhanden FuB- und Radwegunterfiihrung im Siidosten entsteht in der Mitte eine weitere
Uberquerungsmaglichkeit (mit FuBBgéngersteg iiber den alten Ludwig-Kanal).

Neben der Vernetzung nach Osten (Wohngebiete) entsteht ein FuB- und Radwegenetz, das
zum Spazieren um die Altstadt- und Vorstadt herum einlédt. Auf der ehemaligen Bahntrasse

entstand ein Nord-Siid-FuB8- und Radweg, der seine Erlebnisqualititen durch den alten Kanal
erhilt.

In der Mitte wird in Richtung Vor- und Hauptachse der Altstadt eine FuBwegverbindung
angestrebt, die Griin- und Stadtraum besser miteinander vernetzen soll.

Zwischen Bahnhofsgelinde und Neumarkter Tor wird stlich der neu gebauten Zufahrt
(BahnhofstraBe) von der Nordtangente her ein groBerer PKW-Parkplatz geschaffen, der die
Vorstadt entlasten soll. Er soll vor allem tagsiiber fiir Besucher der historischen Stadt dienen.
Westlich des Bahnhofs entsteht ein kleiner Busparkplatz.

Siidlich des Beilngrieser Tors ist an der umgebauten ErschlieBungsstraBe fiir Altstadt und
MariahilfstraB3e ebenfalls ein neuer Parkplatz fiir 36 KFZ vorgesehen.



3.2 Stidtebau

Die Lagerbauten des Raiffeisengelindes am Bahnhof genieBen Bestandsschutz. Sie kdnnen
also derzeit so erhalten bleiben. Ein neues Baurecht wird hier nicht ausgewiesen.

Das alte Bahnhofsgebdude ist in den B-Plan aufgenommen. Es steht unter Denkmalschutz.
Ein idlterer Stadel genieBt 6stlich des Neumarkter Tors zumindest Bestandsschutz.

Weitere Gebiude sind in der Planung nicht enthalten. Im Bereich der Girten werden sie auch
ausdriicklich ausgeschlossen.

3.3 Griin- und Freirdume

Die Planung geht davon aus, das bisher unbebaute, weitgehend griine Umfeld zu sichern und
noch weiter zu intensivieren.

Das geschieht im Norden durch starke Grobaumbegriinung des Parkplatz- und ehemaligen
Bahnhofsgeldndes. Zwischen StraBe und westlich gelegener Bebauung verbleibt ein teilweise
geboschter Griinstreifen, in dem - separiert von der StraBe - der FuB- und Radweg verliuft.

Entlang der B 299 bleibt die GroBbaumpflanzung erhalten und wird alleeartig ergénzt.
Insgesamt entsteht so eine "griine Ortsdurchfahrt" durch Berching zwischen Neubaugebieten
und historischer Siedlung.

Der alte Ludwig-Donau-Main-Kanal wird im Nordteil ergiinzt, da hier die friihere breite
StraBenzufahrt entfallt. Damit wird der Kanal zum priigenden Element fiir das griine Vorfeld
Ostlich der Vorstadt.

Die Giirten sollen als Privatgirten erhalten bleiben. Sie werden weiter mit Obstbiumen
bepflanzt, die auch in den 6ffentlichen Griinflichenbereich iibergreifen. Im Interesse eines
groBziigig wirkenden umgebenden Griinraums ist zwar eine Einziunung mit Staketenzaun
zugelassen, jedoch sind Stadel oder auch kleinere Gartenhiuser hier untersagt.

Im Siiden beim Beilngrieser Tor, in dem eine Fiille unterschiedlicher Verkehrsflichen
zusammenkommt, sind an und iiber diesen (Stellplitze) dichte GroBbaumpflanzungen
vorgesehen, so daB auch hier in diesem engen Bereich zwischen Altstadt und dem
gewerblichen Huber-Gelidnde der Eindruck einer dichten Um- und Durchgriinung entstehen
wird.

Der vorhandene Baumbestand bleibt insgesamt erhalten. Mit der beschriebenen Planung wird
das Ziel einer konsequenten Umgriinung der Alt- und Vorstadtbereiche vollstindig erreicht;

ebenso gewihrleistet ist mit dem Wegenetz die allgemeine Zuginglichkeit und damit
Erlebbarkeit des historisch geprigten Umfeldes.

3.4 Stiddtebauliche Daten

Siehe folgendes Blatt.



Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich = Bruttobauland
offentliche Verkehrsflachen
offentliche Griinflachen
Wasserflachen

Nettobauland

73.370 m?
31.015 m?
24,185 m?

7.710 m?

10.460 m2



StadtBerching
Bebauungsplan Berching-Nord

i.d. F. vom 02.08.94

Die StadtBerching

erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung - GO - ), Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ), der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990 ( BGBI | S. 132 ) und der. Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - ) vom
18.12.1990 ( BGBI 1991 S. 58 ) diesen Bebauungsplan als
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Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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B) Eestsetzungen:

1.Planzeichnung

Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

2.1 mmmmmmm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

3.1 Die bestehenden Gebdude genieBen Bestandsschutz.
3.2 II Maximal zuléssige Vollgeschosse.
33 @ Gebéude unter Denkmalschutz.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 senemenememis  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

5.Verkehrsflachen

51 offentliche Verkehrsflache

52 F/R FuBweg / Radweg



6 Stellplatze

6.1 Offentliche Stellplatze

6.1.1 e Parkplétze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
M Mindestanzahl, z.B. P 3

714 Fiir die Einzelgrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
bzw. Griinflichen nur 1,2 m hohe Holzstaketenzdune mit
senkrechter Lattung und mit entsprechend gestalteten Gartentiiren

zuldssig.
7.1.2 Sockelmauern fiir Z&une sind nicht zulassig.
7.1.3 Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtziune

zuldssig, die beidseitig mit Strauchern zu hinterpflanzen sind.

8. Versorgung und Entsorgung

8.1 Versorgung

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundstiicke
dienen, sind in die baulichen Anlagen ( Mauer, Zaune, Gebiude,
Nebengebdude) zu integrieren.

8.2 Entsorgung

Die Standorte fiir Abfallbehdlter sind in die baulichen Anlagen bzw.
in den Zaunverlauf zu integrieren.

9. Griinordnung

9.1 Offentliche Griinflaichen

9.1.2 Offentliche Griinflachen

Die Grinflachen sind mit Strduchern und Biumen dicht zu
bepflanzen.
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Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der

Verkehrsflachen vorzunehmen.

Private Grundstiicksflachen

Baumpflanzungen

Die privaten Grundstiicksfldchen sind zu begriinen und (iberwiegend
mit einheimischen, standortgerechten Obstbaumen zu bepflanzen,
soweit sie nicht Zufahrten zu Garagen, Hauseingangen und

Terrassen sind.

Gartenh&user, Schuppen oder dhnliche bauliche Anlagen sind nicht

zuldssig.

Thujenhecken sind nicht zuldssig.

Fir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstiick steht nach der
Bauabnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfiigung.

Zu erhaltende Baume

Neu zu pflanzende Bidume,
StU mind, 14 - 16 cm

Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylatica
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus padus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria agg.
Ulmus laevis
Ulmus glabra
Pinus sylvestris
Betula verrucosa
Betula pendula
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Acer platanoides
Pyrus communis
Salix alba

gem Esche
Roterle
Hainbuche
Rotbuche
Winterlinde
Sommerlinde
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere
Flatterulme
Bergulme
Kiefer
Sandbirke
Birke
Bergahomn
Feldahom
Spitzahom
Holzbirne
Silberweide



933

Obstbaume, heimische Sorten
Kernobst:

Apfel:

-Klar Apfel

-Jakob Fischer
-James Grieve
-Croncels
-Gravensteiner
-Geheimrat Oldenburg
-Grahams Jubildumsapfel
-Ingrid Marie

-Jakob Lebel

-Gelber Edelapfel
-Danziger Kant

-Rote Sternrenette
-Goldparmane
-Landsberger Renette
-Berlepsch

-Blenheim
-Zuccalmaglio

-Rhein. Winterrambour
-Schweizer Orangenapfel
-Wiltshire

-Zabergau
-Gewdirzluiken

-Kaiser Wilhelm
-Nordhausen

-Boskop

-Ontario

-Rhein. Bohnapfel

Birnen:

-Bunte Julibirne

-Friihe von Trevoux
-Clapps Liebling
-Williams Christbirne
-Gute Graue
-KongreBbirne
-Philippsbirne

-Triumpf aus Viene
-Gute Luise

-Gellerts Butterbirne
-Késtliche aus Charneu
-Konferenzbirne
-Boscs Flaschenbirne (=Alexanderbirmne)
-Alexander Lucas
-Madame Verté

-Gréfin von Paris



9.34

Sheidub

Steinobst:

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen, Renekloden:
-Litzelsachser Frilhzwetschge
-Biihler Friihzwetschge
-Grof3e, griine Reneklode
-Mirabelle von Nancy
-ltalienische Zwetschge
-Hauszwetschge

-The Czar

-Wangenheimer
-Ontariopflaume

-Althans Reneklode

SiiBkirschen:

-Kassins

-Werder'sche Braune

-Teickners schw. Herzkirsche
-Schmabhlfelds Schwarze
-Haumiillers Mitteldicke
-Hedelfinger (Typ Abels Spéte)
-Badeborner schw. Knorpelkirsche
-Hedelfinger (Typ Froschmaul)
-Ddnissens gelbe Knorpelkirsche
-groBe schwarze Knorpelkirsche
-Schneider's spate Knorpelkirsche

Sauerkirschen:

-Ludwigs Friihe
-Morellenfeuer
-Schattenmorellen

-Heimanns Konservenweichsel

Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Straucher kénnen
geringfligig veréndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder
aus Griinden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht moglich ist.

Bei geplanten Baumpflanzungen ist vorab mit den
Leitungsverwaltungen eine Abstimmung zu treffen.

Fir den Gasleitungsbereich ist die technische Regel GW 125
bindend.

Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz
erhalten bleiben.

Auflage gemaB Genehmigung des Landratsamtes Neumarkt
i.d.Opf. vom 07.04.1995 - Nr. IV/3-610-1-Ts/sch, ge-
billigt vom Stadtrat mit BeschluB vom

"Die vorgesehenen Bepflanzungen dirfen nur im Beneh-
men mit dem StraBenbauvamt Regensburg vorgenommen werden".



9.4 Strauchpflanzungen

Arten: Prunus spinosa -
Rosa rugosa -
Rosa rugosa Alba -
Ribes alpinum -
Ligustrum vulgare -
Ligustrum vulgare lodense
Lonicera xylosteum -
Lonicera xylosteum Claveys Dwarf

Symphoricarpos Chanaultii
Spiraea arguta -
Spiraea bumalda -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Rosa rubiginosa -
Rosa canina -
Viburnum opulus o
Viburnum lantana -
Salix fragilis 5
Salix cinerea -
Salix viminalis -
Salix triandra -
Salix aurita -
Salix purpurea -
Salix caprea -
Crataegus monogyna -
Crataegus laevigata -
Cornus sanguinea &
Rubus fruticosus -
Hedera helix -
Rhamnus frangula =
Rhamnus catharticus -
Corylus avellana -
Rubus idaeus -
Euonymus europaeus -
Clematis vitalba -
und weitere heimische Gehélze

Schiehe
Kartoffelrose
weissbl. Kartoffelrose
Alpenjohannisbeere
Liguster
Zwergliguster
Heckenkirsche

Zwerg - Heckenkirsche
Purpurbeere
Schneespiere

rote Sommerspiere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Apfelrose

Hundrose

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Bruchweide
Aschweide
Korbweide
Mandelweide
Ohrchenweide
Purpurweide
Salweide

Eingr. Weilidorn
Zweigr.Weildom
Hartriegel
Brombeere

Efeu

Faulbaum
Kreuzdom

HaselnuB

Himbeere
Piaffenhiitchen
Waldrebe

der Anteil an Koniferen darf max. 20 % betragen

95 Wasserfliche

9.6 X Briicke



C) Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

2. Bodendenkmadler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht

bestehende Hauptgebiude

bestehende Nebengebaude



D) Verfahrensvermerke:

1. BeschluB der Stadt iiberdieNeuaufstellungdes Bebauungsplanes am 23.04.1991.

Berching, den 23.04.1991 gez.

Léhner, 1. Blirgermeister

2. Beschiu dex Stadt Xibex diex B t kkg wox g des@ebavungsplanesx
Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.08. - 13.09.1991.
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.07.1991.
Berching, den...30.07.1991 gez.

- Zeichnung, Legende, Bebauun%svorschriﬂen und Begriindung vort4.02.:1994 ;s 15.03.1994
bekanntgemacht am 18.01.1994

BerChing, den 1801.1994 gez.

Léhner, 1. Biirgermeister

4. BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadt als Satzung am 24.01.1995.

Berching, den24011995 gez.

Léhner, 1. Blrgermeister

Genehmigung )
5. Rnikbuxxig des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Neumarkt i. d. OPf..

8. Ortund Zeit der A u s | e g u n g des gepriiften Bebauungsplanes mit dem Zeitpunkt der amtlichen
Bekanntmachung in Berching, Rathaus, Zi.Nr. 2.12 ab

Berching, den.....................

Léhner, 1. Blirgermeister

Stadt BERCHING Berching, den

- Baureferat-

Siegel

Strobl Léhner, 1. Blirgermeister
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