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GRUND - UND SICKERWASSER ABZUDICHT

UNTERKELLERUNGEN UND ERDBERUMRENDE FLACHEN
N

SATTELDACHER O0ER PULTOACHER VERSETZT
JACHNEIGUNGEN 25- 30
TRAUFHOHEN MAX L50m

GEWERBLICHE GEBAUDE ~ 7 *I7 STUTZMAUER SM (N BAHNLINIE SELEGT

DACHER WIE HAUPTGEBAUDE
TRAUFHOHEN - MAX, 300 m

NEBENGEBAUDE

SATTELDACHER 00ER PULTOACHER VERSETZT
DACHNEIGUNGEN 38-42

KNIESTOCK NICHT ZULASSIG
GESCHOSSHOMEN MAX 287 M

WOHNGEBAUDE (1I)

SATTELDACHER ODER PULTOACHER VERSETZT
OACHNE GUNGEN 45-50

KNIESTOCK MAX 50 (M

GESCHOSSHOHEN MAX 287 M
WOHNGEBAUDE T

DACHER WIE HAUPTGEBAUDE
TRAUFHOHEN MAX 275 m
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FESTSETZUNGER DURCH TEXT

STADT BERChING/LANDKREIS NEUMARKT/OPF.

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS MISCHGEBIET BERCHING StiD

A) TEXTTEIL 2UM BEBAUUNGSPLAN A
Rechtsarundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 15.09.1977
PlanZeichenverordnung (PlanVO) vom 30.07.1981
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F vom 01.09.1982

Réumlicher Geltunasbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Gelt-
ungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZ2UNGEN

In Ergdnzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen
wird gem. § 9 BauBG sowie Baunutzungsverordnung u. Art. 91
BayBO festgesetzt:
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PLAN RECHTLICHE FEST! (§ 9(1) BauGB u.
Baulivo)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff.l1l BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB,
§§ 1 - 15 BauNvO)
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 2Ziff. 1.
§§ 16 - 2la BauNVO)

BauGB und

a) Das Map der baulichen thzung gemdp §§ 15 und 17
BauNvVO ergibt sich aus den Festlegungen in den
Regelquerschnitten.

b) Bei zuldssigen Dachgeschofausbauten kann das Dachge-
schof ein Vollgeschof sein.

c) Bei der Ermittlung der Geschoffldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Fldchen der Stellpldtze und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 2la (4) ziff. 3
BauNVvoO) .

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE! TELL DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2iff.
2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO).

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lage-
plan. Festsetzung gem. § 22 (2) BauNVO als offene Bau-
weise.

UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE (§23 BauNVO)
a) Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Lageplan
durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO) festgesetzt.
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b) Soweit fiir die einzelne iliberbaubare Grundstiicks-
fliche Baulinien (§ 23 (2) BauNVO) festgesetzt sind,
muf auf dieser Linie gebaut werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

a) Fiir die Anordnung der einzelnen Gebdude auf dem je-
weiligen Gewerbegrundstiick ist zwingend die Hofform
zu wahlen.

b) Die Gebduderichtung ist parallel zu der im Lageplan
dargestellten Firstrichtung bzw. entsprechend den
schematischen Bauk&rperangaben einzuhalten. Die an-
gegebene Firstrichtung ist bindend.

FLACHEN F{ilR STELLPATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) 2iff. 4
BauGB)

Garagen und Stellpidtze sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen oder auf den im Lageplan da-
fiir angewiesenen Fldchen zuldssig.

Der Abstand der Garagen zur davorliegenden Grundstiicks-
grenze an der Strafe muf bei direkter Zufahrt mind.

6 m betragen, sofern im Lageplan nichts anderes festge-
setzt ist.

VERKEHRSFLACHEN :
Die Festsetzungen im Rahmen der Verkehrsfldchen
im Plan zu ersehen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 (1)
ziff. 13 (BauGB) 3

Sdmtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

sind

Erforderliche Versorgungseinrichtungen fiir Fernsprech-
und Stromversorgung innerhalb des Geltungsbereiches
sind unauffdllig in das Geldnde einzufiigen oder in
Verbindung mit Garagen in gleicher Gestaltung zu er-
richten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLANGEN (§ 9 (2) BauGB)

Die baulichen Anlagen sind héhenmdfig an die Erschlie-
Bungsanlagen anzupassen und in das natiirliche Gelédnde
einzubinden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB)
i.V. mit Art. 91 Abs. 3 BayBO

ORTLICHE VORSCHRIFTEN
ufere Gestaltung (Art. 91 (1) Ziff. 1 BauBO)

Die &dufere Gestaltung der Gebdude u. zusammenhdngenden

Gebdudeteile ist nach Farbgestaltung, Material und
Hohenentwicklung im Hinblick auf einen einheitlichen
Gesamteindruck aufeinander, wie auch auf die

angrenzende Baubauung abzustimmen.
An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie dem Gebédude
untergeordnet sind.

DACHFORMEN UND_DACHNEIGUNGEN (Art. 91 (1) %iff. 1 BayBO
a) alle Geba.Jc £ind nur mit geneigtcw L3chern in Form
von versetztei. Pultdichcrn und Satteldachein zulds-

sig.
b) Dachneigung: Gewerblichc Gepaude 25 - 30 °
Wohngebdude E @ 1 38 - 42 °
Wohngebdude E + D 45 - 50 °

c) Dachiiber: tdnde diirfen an der Trauie 20 cm u. am Ort-
gang 20 cm nicht iiberschreiten.

d) Dachgauben sind als einzelne Spitzgauben zuldssig,
Zwerchgiebel sind zugelassen mit gleicher Dach-
neigung wie Hauptgebdude und miissen diesen unterge-
ordnet sein.

DACHDECKUNG (Art. 91 (1) ziff. 1 BayBO)

Alle Dacher sind mit naturroten Deckungsmaterialien
einzudecken.

FASSADEN (Art 91 (1) 2iff. 1 BayBO)

Liegende Fensterformate zu unzuldssig. Die Fassaden
sind zu verputzen und mit hellen Farbtdnen zu
streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind
nicht zuldssig.

BALKONE (Art. 91 (1) ziff. 1 BayBO)
Balkone sind auch als aus der Hauswand hervorstehendes
Bauteil in Holzkonstruktion zugelassen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3
BayBO + Art 7 (5) BayBO)

a) Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Fassaden-
gestaltung wie die Hauptgebdude auszubilden.

b) Wenn Garagen an der Grenze errichtet werden diirfen,
sind diese auch an die Grundstiicksgrenzen zu setzen.

c) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Kon-
struktion, H6he, Dachform, Neigung, Dachentwédsse-
rung, Putz, Farbgebung und Torgestaltung aufeinan-
der abzustimmen.

AUSSENANTENNEN
Fir jedes Gebdude darf nur eine Aufenantenne (Rundfunk-
oder Fernsehantenne) errichtet werden.

SPLAN

REGELSCHNITT

Entlang der Ostseite der Maria-Hilf-Strafe sind Geh-
weg, Zaun und Bepflanzung lagemdfig wie im Regelschnitt
angegeben anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN

Grundstiickseinfriedungen diirfen 1,50 m HShe nicht
iberschreiten. Sie sind als senkrechter Holzlattenzaun
oder als Maschendrahtzaun auszufiihren. Sockel und
Mauern sind unzuldssig.

4.
4.1

BODENARBEITEN UND BELAGE

LAGERUNG D SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden ist vor Beginn von Baumafnahmen abzutragen.
Wird der Oberboden auf dem Grundstiick gelagert, diirfen
die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m
Sohlenbreite und 1,30 m HShe nicht iiberschreiten. Ober-
bodenmieten sind mit einer 2wischenbegriinung (z.B.
Leguminosen, Weidelgras, Hafer) einzusden. DIN 18915
"Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und

DIN 18917 "Saatgut" sind zu beachten.

BODENMODELLIERUNGEN

Ober- und Unterkanten neu erstellter B&schungen
sind auszurunden. Bodenmodellierungen iiber 0,5 m H&he
sind baugenehmigungspflichtig.

BODENBELAGE
Private PKW-Abstellpldtze sind in wasserdurchldssiger

Bauweise auszufiihren (z.B. Rasengittersteine, Rasen-

pflaster, Schotterrasen, wassergebunde Decke).
GEHOLZBESTAND UND GEHOLZPFLANZUNGEN
SCHUTZ UND PFLEGE DER GEHOLZE

Die durch Planzeichen festgelegten vorhandenen Gehdlze
sind 2zu erhalten. Der zu erhaltende Gehdlzbestand und
die Neuplanzungen sind zu pflegen und vor Beschddigung
zu schiitzen. DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stande und Vegetationsfldchen bei Baumafnahmen" ist zu
beachten.

PF. UNG VON GEHOLZEN

Die fiir die privaten Grundstiicke vorgeschriebenen
Geh&lzpflanzungen werden im Rahmen der Baumafnahme
abgenommen. Die gewerbliche Nutzung von Grundstiicken
ist erst nach Pflanzung der vorgeschriebnen Gehdlze
zuldssig.

ARTLISTEN FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN BEREICH
Am Bahndamm:

Béume

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Esche
Junglans regia Walnuf

Prunus avium Vogel-Kirsche

Strducher

Corylus avellana Haselnuf
Ligustrum vulgare Liguster
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne

Rosa canina Hunds-Rose

Entlang der Strafe

Bédume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
rraxinus excelsior Escne
Sorbus aucuparis Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Als Obstwiese zur Ortsrandeingriinung:
Regionaltypische und standortgerechte Sorten

Obst-~
Wildverbifschutz versehen!

Fiir sonstige Bereiche:

Bdume

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula
Quercus robur
Sorbus Aucuparia
Tilia cordata

Strducher

Cornus sanguinea

Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Blut-Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weifdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula

(Frangula alnus) Faulbaum

Rosa canina ° Hunds-Rose

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM PRIVATEN BEREICH
Der private Bereich kann grundsdtzlich nach Wunsch
bepflanzt werden. Einschridnkungen gelten jedoch fiir
Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sowie fiir
die vorgeschriebenen Hofb&dume.

Verwendbare Arten fiir vorgeschriebene Hofbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus hippocastanum Rofkastanie
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnup
Quercus robur Stiel-Eiche
Rcbinia pseudoacacia Scheinakazie

Tilia cordata Winter-Linde

Verwendbare Arten fiir Anpflanzungen entlang der
Grundstiicksgrenzen: Alle Arten der Liste fiir Bepflan-
zungen im Sffentlichen Bereich.

verschie-
dener Obstarten. Beratung durch den Kreisfachberater fiir
und Gartenbau. Obstbdume bei der Pflanzung mit

BEWEHR

B PFLANZQUALITAT UND PFLANZABSTAND
Fiir alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

Mindestgréfe - Bdume:

- Stducher: Str., 2 x v., 100-150

- Heister: Hei., 2 x v., 150-200
Alle vorgeschriebenen Strauchpflanzungen sind
mindestens 3-reihig auszufiihren. Pflanzabstand der

Strducher und Heister 1 m.

In alle Strauchpflanzungen sind mind. 10 % Heister der
vorgenannten Baumarten zu mischen.

Alle Gehélze miissen den Giitebestimmungen des Bundes
deutscher Baumschulen entsprechen. Sie miissen aus
heimischem Saatgut stammen.

Fiir alle Bepflanzungen im &ffentlichen Bereich sowie
fiir die Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen im

privaten Bereich und fiir die vorgeschriebenen Hofbdume
gilt:
Sdulenformen, Kugelformen, Zwergformen, buntlaubige

Formen sowie Nadelgehdlze diirfen nicht verwendet werden.

LANDWIRTS ICHE Z

Die als "Wiese" festgesetzten Flachen sind als Griinland
zu nutzen. Umbruch in Ackerland, Aufforstung oder
Drainierung sind nicht zuldssig.

Bisher als Acker genutzte Flachen sind in
umzuwandeln.

Griinland

KZESSIONSFLACHEN
Zur Vorbereitung der Sukzessionsfldchen ist der Ober-
boden mit Ausnahme der Pflanzfldchen abzuschieben und

abzufahren. Dadurch entstehene Fahrspuren und
Bodenverdichtungen sind zu belassen. Die Fldchen sind
ohne Planierung und Ansaat der natiirlichen Besiedlung

durch Pflanzen und Tiere 2zu iiberlassen,
Eingriffe und Mafnahmen sollten unterbleiben.

jegliche

VORSCHRIFTEN

"GemdB Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer Geldbue

bis zu DM 100.000,-- belegt werden, wer vorsdtzlich
oder fahrlassig den in diesem Bebauungsplan
(Satzung) aufgefiihrten und enthaltenen 6rtlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Loéhner
1. Blirgermeister

. VERFAHRENSHINWEISE

S

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir das _Mischgebiet
Berching Siid gem. § 2 Abs. 1 BauBG beruht auf dem
Bauausschufbeschluf vom 10.04.1990 und dem Stadtratsbeschluf
vom 29.05.90, ergdnzt am 06.11.1990.

Berching, den.............

Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet
Berching Siid wurde gem. § 3 Abs. 1 BauBG in der Zeit vom
15.01. - 18.02.1991 (mind. 2 Wochen) im Rathaus offent-
lich ausgelegt. Die Auslegung wurde durch Anschlag an den
Gemeindetafeln und durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Stadt Berching Nr. 1/91 ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Entwurf dieses

Berching, den............

Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 08:.01.1991 aufgefordert, bis zum 18.02.1991.

ihre Stellungnahme zu diesem Bebauungsplan fiir das Mischge-
biet Berching Siid abzugeben.

Berching, den............
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet

Berching Siid (Planblatt und Texteil) mit Begriindung wurden
vom Stadtrat am 11.06.1991 beschlufmdfig gebilligt.

Der Entwuri dieses Bebauungsplanes fiir das Mischgebiet
Berching Siid wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf
die Dauer eines Monats (vom 12.08.1991 bis 13.09.1991) im
Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 24 .07.1991 ortsiiblich (durch Anschlag an den
Gemeindetafeln und durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
Nr. B8/1991 bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dap jedermann
wihrend der Auslegungefrist die Unterlagen einsehen und Be-
denken und Anregungen vorbringen kann.

Berching, den............

H oder Stbu., 3 x v., 16-18

T

BEBAUUNGS
GRUNORDNU

Der Stadtrat Berching hat am 18.12.1991 diesen Bebauungsplan
fiir das Mischgebiet Berching Sid gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Das Landratsamt Neumarkt/Op:. hat diesen Bebau splan fir

das M'schq‘s'k') et Berching Siid mit Schreiben vom. 6.
Nr.li’/.‘}'&fof me. gem. § 11 BauGB genehmigt.
Neumarkt, den..

Der genehmigte Bebauungsplan fiir das Mischgebiet Berching

Siid wurde mit Begriindung gem. § 12£2a?u " 6ffentlich
Genehmigung wurde am. ’W ortsiiblich

ausgelegt. Dei

(durch Anschlag an den Gemeindetafeln und Bekanntmachung dnm
e roess Zaitung “Mittolbaverische e - !
A~ . bekanntgegeben mit dem Hinweis, dap dieser

Bebauungsplan fiir das Baugebiet Mischgebiet Berching Siid mit
Begriindung ab sofort im Rathaus &6ffentlich auslie

gk
Berching, denjfm .
. 2. LShwer, A G

Mit dem Tage der Bekanntmachung, also am. 7& wurde
dieser Bebauungsplan fiir das Mischgebiet Berching Siid gem.

§ 12 BauBG rechtsverbindlich.
L
Berching, den,?jﬂ%
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PLANUNG :

ARCHITEKTENGRUPPE
HEID - WITTMANN - KUHNLEIN
B30 NEUMARK/ OPF., STROBERSTR. 52

LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA
JOSEF GARNHARTNER
8350 DEGGENDORF, BOHMERWALOSTR. 2

NEUMARKT, IM NOVEMBER 1930 / RU / WI
GEA. IM JULI 1991
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