TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Stadt Berching erldBt die Sotzung oufgrund

o der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

o der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 22.04.1993 (BGBL! S.466),

des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433),

des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaot Bayern

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

1.1 GELTUNGSBEREICH
Fir dos Plangebiet "Im Rachental” in der Stadt Berching,
Gemarkung Berching, gilt die ousgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen im MaBstab 1:500 vom 21.09.2001, die mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen den Bebauungsplon bildet.

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung
ols "Reines Wohngebiet” (WR) i. S. d. § 3 BouNVO festgesetzt.

1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3.1 Reines Wohngebiet (WR)
Als hdchstzulissiges MaB der baulichen Nutzung gilt fiir dos Reine
Wohngebiet gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Einzelhduser eine Grundfldchen—
zahl (GRZ) von 0,25 und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,30.

1.3.2 Fiir das ousgewiesene Gebiet sind entsprechend der planlichen Darstellung
Erdg 8 und Dachgescho8 (EG + DG) zuldssig.

1.3.3 Die Zohl der Voligeschosse ist auf mox. 2 begrenzt (mox. II).

1.3.4 Je Parzelle sind imal zwei Wohneinheiten zugel 3

1.4.  BAUWEISE

1.4.1 Entsprechend den planlichen Darstellungen gilt die offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 2 BouNVO, wobei der seitliche Grenzabstond, sofern
dieser nicht durch Boulinien vorgegeben ist, sich nach Art. 6 Abs. 3, BaoyBO
zu richten hat.

1.4.2 Fur dos Reine Wohngebiet (WR) betrdgt die maximale Kniestockhdhe
75 cm.

1.4.3 Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Aufschiittungen,

Bdschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer ouf den Baulandflachen
zu dulden. Sofern Stiitzmauern erforderlich werden, gehen diese zu Lasten
der ErschlieBung. Die Erfordernis von Stiitzmauern wird von der Stadt
Berching festgelegt.

1.5  DACHER

1.5.1 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Pultddcher, Sottelddcher und Walmddcher

mit einer Dachneigung von 38 — £0° zugelassen.

1.5.2 Fur das Dach ist eine maximale Hé‘he von 6,0 m zuldssig (gemessen vom
Schnittpunkt Wand / Dachhaut bis zum First).

1.5.3 Nebengiebel sind talseits bis zu einer Breite von 9,0 m zugelossen; eine
Dachhdhe von 4,0 m darf hierbei nicht Uberschritten werden. Der First des

Nebengiebels muB mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgiebels liegen.

1.5.4 Die Dachflichen der Gebdude und Garagen sind in rotem Farbton (ziegelrot

bzw. naturrot) zu gestalten. Dies git nicht fiir Solar— und Photovoltaikanlagen.

Diese Nutzung wird ausdriicklich begriit.

1.6 GARAGEN UND STELLPLATZE
1.6.1

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze o&er G h
Garagen und Nebengebdude sind nur nach Mosqebe von Art. 63
Abs. 1a und b BayBO innerhalb def Baugrenzen zuldssig.

1.6.2 Fur Houpt— und Nebengebdude. d:e‘ bouhch miteinander verbunden sind,
besteht g der Dachform, Dachnei—
qung, Dachdeckunq Putz, Farben— und Materialwahl. Unter Beriicksichtigung
nachbarlicher Interessen konnen Ausnahmen zugelassen werden.

1.7 EINFRIEDUNGEN

|
1.7.1 Z&une, einschlieBlich Sockelmauern, sind bis zu einer Hdhe von 1,80 m
zuldssig. |
1.7.2 Maschendrahtzdune, die an 61fent|ic}|e Flachen angrenzen, sind mit

geeigneten Gehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen.
1.7.3 Im Bereich von Sichtfldchen sind Ejnfriedungen und Pflanzungen auf eine
Hohe von max. 0.80 m zu begrenzen.
}

I HINWEISE
1. ABWASSERBESEITIGUNG

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die geplanten Vorhaben on die vorhan—
denen Kandle der Stadt Berching onzuschlieBen. Die Entwdsserung
des Plangebietes erfolgt im Mischsxstern.

|
Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwdsserung der Kellergeschosse im
Frelsplegel nicht reohmerbqr. hat der Einbou von Hebeanlagen entsprechend
der gemeu. dlich {zung durch die Grundstiickseigentiimer
auf eigene Kosten zu erfolgen

Bei der Abwasserbeseitigung kann Hiederschlagswasser von Dachfldchen als
Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung genutzt werden. Eine Bevorratung
durch z. B. Zisternen wird empfohlen. Das anfallende Drainagewasser darf

nicht on den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

2. HAFTUNG

Die Stadt Berching ist fur | von jegli Haftung frei , die
durch umfallende Bdume verursacht werden, wann und sobald die Bebauung
weniger als 25 m an die an das *augeblet angrenzende Waldgrundstiicke
heranreicht.

3. mmwmunsmm.

Vor den Bau— und ErschlieBungsmaBnahmen ist die archdologische
Befundsituation zu iberpriifen.

GRUNORDNUNGSPLAN

2
Fiir das Plangebiet "Im Rachental” in der Stadt Berchmg.
Gemarkung Berchmg qilt die qusgearbeitete P mit zeichneri:
Festsetzungen im MaBstab 1:500 vom 30.01.2001, die mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen den Gi gsplon bildet. 3.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. StraBen und Wege sind nach tatsdchlicher Erfordernis auf der Grundloge der EAE 85 A
(Empfehlungen fiir die Anlage von Erschli ) zu b Die Wege und StraBen
sind dem natiirlichen Geldndeverlauf onzupassen OberhShungen und Einschnitte sind nach 5
zu vermeiden. 3
b Auf geringstm§qliche B'efestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, 6.
wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflichen erfordert.
3. Oberirdische Stellplat gen sind einzugrii und mit Pflanzstreifen fiir Bdume zu gliedern.
4. Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so zu schiitzen,
daB er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke
abzuheben und in Mieten mit mox. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe zu lagern. e
5. Boschungsneigungen sind nicht steiler als 1:2 bilden. Die Bdschungshdhe darf 2,50 m
nicht Uberschreiten. 8.
6. Als Stitzmauern sind T i n aus ortstypischen Materialien in Trockenbauweise 9
zuldssig, die mit geeigneten Gehdlzen und Stouden zu begriinen sind. 3
7. An fensterlosen Gebdudeteilen mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere 18"‘
Garugenwﬂnden ist eme Wandbegr(.lnung mit Ronkkonstruktmnen aus Melall oder Holz i
er Die Erfor i sind zu ber g
8. Das typische Landschaftsbild mit seiner dkologischen Vielfalt ist zu bewahren und zu fordern.
Die Anpflanzung von Obstbdumen innerhalb der Garten als Leitgehdlze unterstreicht den m.
landschaftstypischen Charakter.
9. Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstiicke und der &ffentlichen
Verkehrsfldchen ist entsprechend dem Planteil und den Festsetzungen des Griinordnungsplanes
vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unterhalten
sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.
10. Bei der Anlage geschlossener Pflonzunqen und Hecken sind einheimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden. Die Pfl sind an die natiirliche Vegetation gebunden.
Die Verwendung fremdldndnscher Gehﬁlze tst mcht zul!iss-g Dazu gehdren u.a. buntloubige
g Thuja, und Scheinzypresse.
11. Je 500 m2 Grundstiicksflache ist ein Boum gemdB folgender Liste zu pflanzen.
12. PFLANZENLISTE GEEIGNETER BAUME UND STRAUCHER
d dem den Klima und den vorhondenen Bodenverhditnissen sind
ouf ffentlichen Flochen folgende Bdume mit einem Stommumfang von mind. 20 cm zu
pflanzen:
GroBkronige Bdume i Strgucher
Acer platancides Spitzahorn Cornus mas Komelkirsche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Birke Corylus avellana Haselnuf
Froxinus excelsior Esche Cratoegusmonogyna  WeiBdorn
Juglans regia WalnuB y P Pfaffenhii
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordato Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe
Kleinkronige Bdume Rosa 5 Wildrosen
Acer campestre Feldahorn Rubus fruticosus Brombeere
Carpinus betula Hainbuche Rubus idoeus Himbeere
g1 il Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Wildobst, Obstbdume
13.  Der Mi d bei zu den Fernr der Deutschen Telekom AG
sowie zu den Versorgungslen(unqen der E.ON Netz GmbH betruqt 25 m. Bei Unterschreitung
dieses Mind des sind Sch fiir die Anlagen der Versorgungstrdger notwendig.
14. Mit den Bauantrdgen ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.
15. Die Linden auf der Bdschung entlang der Er:chl:eBungsstruBe smd bus auf dle lm Plan
gekennzeichnete zu erhalten und zu pflegen. Der N
u. Boumstdmmen betrdgt 05 m. Der Strosenbelq? entlang der Lindenreihe |st als 50 cm breiter
Streifen aus ver Material her. . d der B« sind die
Richtlinien zum Schutz der Baume gemdB RAS—LG 4 und DIN 18920 zu befolgen.
16. Die gleichs— und ErsatzmaBnah von co. 5.760 m2 _sind wie in der Begriindung
dargelegt und darg Gtest: mit den ErschlieB:

g en.

. VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 19.12.2000 $§ 2 Abs. 1 BauGB)
ergdnzt mit Beschluss des Stodtrotes vom 06.03.2

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 11.01.2001 durch Anschlag
an der Amtstafel und Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 2/2001
(8§ 2 Abs. 1 BouGB)

Biirgerbeteiligung durch Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 02.04.2001
bis 27.04.2001. Auf die Burgerbe’teuhgung wurde durch Anschlag an der Amtstafel
und Verd ichung im Mitt Nr. 4/2001 hingewiesen. (§ 3 Abs. 1 BouGB)

Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 21.03.2001
Stellungnahme bis 25.04.2001 (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Beschluss des Stadtrates zu den Anregungen gemidB § 3 Abs. 1 BauGB und
zu den Stellungnahmen gemd8 § 4 Abs. 1 BouGB am 26.06.2001

Auslegung des Entwurfes in der Zeit vom 10.7.2001 bis 13.08.2001

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.07.2001
benachrichtigt.

Auf die Auslegung wurde auch durch Anschlag an der Amtstafel am 02.07.2001
und durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 7/2001 hingewiesen.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Besc:x:uegdzes Stodtrates zu den Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB am
am

Satzungsbeschluss om //C‘ICC‘f (§ 10 3 Abs. 1 BouGB).

s. 2 BouGl

3 iy i Auflogen mit Bachlp o Brtceminsm, o A2 3. D002

Bek nM%nochung der Genehmigung des Satzungsbeschlusses an der Amtstofel
o 3. 2002 und Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. ()92

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Genehm-gung durch das Londratsamt Neumarkt i. d. OPF mit Schreiben vom.2,7 1 Qoa_
Al 43-610-1 (§ 10 Ab 8)

Inkrafttreten mit Bekanntmachung am Z/IJL'CO/_ (§ 10 Abs. 3 BouGB)

/)

Berching, den V)/J 1002
STADT BERCHING

Eineder
1. Blrgermeister



