FESTSEVZUNG DURCH TVEXT

E ) # Bei den Hauptgebluden ist ein Kniestock mit max. 75 cm Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 4.7 ARTENLISTE 5. VERFPAHRENSHIMNWEISE
STADT BERCHING HShe, gemessen an der Aufenkante der Umfassungsmauer

(roh) von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, Erforderliche Versorgungseinrichtungen fiir Fernsprech- o Kanaluferbereich n&rdlich der Siidbriicke und am Sport-

entsprechend den Regeiquerschnitten zullissig. ul;ﬂdltrmvt;:;g{qu:q ;nnog;ibddu Geltungsbereiches platz entlang (aulen) 1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s unau g in das nde einzufiigen oder in z Wohngebiet “"Am Buropakanal* - § 2 Abe. 1 BauBG beruht

1.10 DACHAUFBAUTEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO Verbindung mit Garagen in gleicher Gestaltung zu 4.7.1.1 zu pflanzende Rinzelblume 1. und 2. Wuchskategorie auf a = dem

Rechtsgrundlagen Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit Sattel- errichten. Stadtratsbeschluf vom 42tV

dach und einer max. FProntfliche von 2,00 gm im Acer platamoides 28(17 o

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 mittleren Drittel der Dachflliche zullissig. 2 SONSTIGE HINWEISE Acer psewdoplatanus Berching, den.<0:W 'ﬁ% o e

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 23.01.1990 Bei Neigungen von 44 - 46° sind auch Schleppgauben S S LR Fraxines excelsior LOHNER \

Planzeichenverordnung (PlanVO) vom 18.12.1990 zullissig. : Prunus avium

Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F vom 01.09.1982 Die Gesamtbreite der Dachgauben darf insgesamt 1/4 der 2.1 Um den Verbrauch wertvollen Grund- und Trinkwassers zu verringerm, wird Quercus robur

i § die Rackhaltung von Niederschlagswasser in Grauwasserspeichern bzw.
Riumlicher Geltungsbereich TERUETERS Gh Wbexschcalten. Zisternen fur die Gartenbewasserung empfohlen.
: ; 4.7.1.2 3u pflanzende GehSligruppen
| Anstelle der Dachgauben ist die Errichtung eines &5 e ansshanden Ol s vf’";’l S8 st Seet Jungpflansen - Rasterpflanzung 2. Der Stadtratsbeschluf zur Aufstellung dieses Bebauungs-

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Gel- Zwerchgiebels, mit einer Breite von max. 1/3 der Trauf- .wasserundurchlassigen Wanne e:gpo ah s planes fiir das Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal® wurde

tungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB). lénge, angesetzt im inneren Drittel der Fassade, 2.3 Die Wohnbebauung grenzt unmittelbar an die nordlich liegenden Prunus avium gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB (durch _Anschlag an den

méglich. Sportanlagen an. Es ist deshalb zeitweise mit Larmbeeintrachtigungen zu Quercus robur Mxnd.tnfoln et r e saiee
| hnen. - s =

. rec Acer campestre tayer T W . .. bekannt-

1. BAULICHE FESTSETIUNGEN Sonnenkollektoren sind zullissig bei einer parallelen 2.4 Schallschutzmafinahmen zu den Sportaniagen nach dem Abbruch des Corylus avellana ge;ebon. T

In Erginzung der Planfarben, Planzeichen u. Planexnttaqungon Anordnung zur Dachfliiche, mit geringem Abstand zur Schabmullergebaudes nach separatem Gutachten des IB Kéckeis. Solange Cornus mas 0291

wird gem. § 9 BauBG sowie Baunutzungsverordnung u. Art. Dachhaut. dieses Gebaude steht, ist der Schallschutz der bebaubaren Parzellen ge- Cornus sanguinea Berching, den .7 /my’

BayBO festgesetzt: Alle Dachaufbauten miissen sich deutlich dem Hauptbau- wahrleistet. Crataegus monogyna RGERMﬂm

k&rper unterordnen. T . R S R e s < i

1.3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, Ligustrum vulgare
§§ 1 - 15 BauNvO) 1.11  FASSADEN (Art 91 (1) ziff. 1 BayBO) 33 BEWEHR! VORSCHRIFTEN Lomicera xylosteum
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Liegende Fensterformate zu unzuldssig. Die Fassaden Prunus spinosa

sind zu verputzen und mit hellen Farbt&nen zu "Gem¥f Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe Viburnum lus Fe Der Entwurf dieses BeLauungsplanes fiir das Allgemeine Wohn-
1% opu gsp g

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1. BauGB und streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind bis zu DM 100.000,-- belegt werden, wer vorsdtzlich Rosa canina gebiet "Am jg&aka al’ e gem. § 3 Abs. (1) BauBG in der
$§ 16 - 2la BauNVO) nicht zuldssig. oder fahrllssig . den in diesem Bebauungsplan Rosa glauca Zeit vom pis K& (mind. 2 Wochen) im Rathaus
Das Xap der baulichen Nutzung gemdif §§ 16 und 17 Der Sockel soll in der Farbe und in der Struktur des (Satzung) aufgefilhrten und enthaltenen értlichen foentlxch ausgelegt. Die Au-loqunq wurde durch Anschlag an
BauNVO ergibt sich aus den Festlegungen im Lageplan Aupenputzes erstellt werden. Bauvorschriften zuwiderhandelt. 4.7.2  Zu pflanzende groBkronige straSenbegleitende Biume den Gemeindetafeln wad—durch Bekanntmachung in der *Mittel-
und in den Regelquerschnitten zur Grundfl&chenzahl N < * ... ortsiiblich
(GRZ), Geschoffliichenzahl (GFZ) und zur Zahl der 1.12 BALKONE (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO) Berching, den ........ . Neumarkt/Opf.,den ......... 4.7.2.1 StraBe am Sportplatz bekanntgegeben.

Vollgeschosse. Balkone sind auch als aus der Ha d hervorstehend Acer platanoides 23
Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollge- Bauteil in Holzkonstruktion zugelassen. secttetececccetttiateannan Berching, don. 7/m‘
schosse gilt als HSchstgrenze. ' L&hner y 4.7.2.2 SammelstraBe / Schleife i qrqwmstw
1.13  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3 1. Birgermeister Tilia cordata 'Greenspire' e - ~oieaio v wid oiclend Tl s

Bei zulissigen Dachgeschofausbauten kann das Dachge- BayBO + Art 7 (5) BayBO)
schof ein Vollgeschof sein. Garagen aindvin !_)nchfom, Dachneigung \lmd Fassaden- 7.3 zu pflanzende kleinkronige straBenbegleitende Biume

gestaltung wie die Hauptgebdude auszubilden.
Bei der Ermittlung der Geschoffliche (§ 20 BauNVO) 4.7.3.1 SammelstraBe 4. Die Triger 6££mtlx§hﬂx/§‘1}mqe wurden gem. § 4 Abs kmfn
bleiben die Flichen der Stellplitze und Garagen in Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Kon- mit Schreiben vom aufgefordert, bis :uu./lz . L
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 2la (4) Ziff. 3 struktion, Hohe, Dachform, Neigung, Dachentwidsse- Crataequs x lavallei oder ihre Stellungnahme zu diesem Bebauungsplan fiir das Allgemeine
BauNvO) . ;ung,bPutz! Farbgebung und Torgestaltung aufeinan- A FREIRAUME UMD GRONORDNUNG Crataequs x prunifolia 'Splendens' oder Wohngebiet "Am Europakanal” abrugeben.

er abzustimmen. i B L R e RS e e Crataegus x laevigata 'Paul's Scarlet'

1.3  BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 Bau GB und § 22 und 23 S 2 Serciing, abe. .G L .
BauNvVO Zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrsflliche ist . it ielplatz in der Siedlung (innen) . C‘“‘EMEISTB
Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lage- ein Abstand (Stauraum) von mind. 5,00 m freizuhalten, - SAMMELSTRASSE / SCHLEIFE 4.7.4 Griinflliche mit Sp platz in r Si g dnnenlCil . - LSRRI T TR e | T LBORGERMEISTER
plan. Fe tzung g § 22 (1) BauNVO als offene und der strafenseitig zwischen loqron:unqclmu der E S R e e 4.7.4.1 3u pflanzende Einzelbiume 1. und 2. Wuchskategorie -
geschloss: Bauweise. Es sind Einzelhidus und Sffentlichen Verkehrsflichen und Neb deauf eine - it T aar Geéh SralensEite = .

Doppelhiuser nach § 22 (2) BauNVO (offene Bauweise) und Tiefe von mind. 5,00 m nicht eanofriodot werden darf. E:: :i:’;;é;:::n?;::sg;xe:nz:ubeplz;,nie:eg(;au-arten Acer platanocides S. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ait Datum-wom .......
Reihenh¥user nach § 22 (3) BauNVO (geschlossene Die Fliche des Stauraumes bzw. nicht einzuzdunenden siehe Artenliste). Ebenso ist die StraBenbeleuchtung in Coiylus colurna fiir das Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal® “””!ﬁﬁm
Bauweise) als Ein- und 32Iweifamilienh¥user zullssig. Vorgartenteiles ist im Bebauungsplan gesondert ge- : Sy 3 Textteil) mit riindung wurde von dem Stadtrat
) kengzeichnet und fiir die vorgegegone Strafenraumge fASsiacunstrsifen elhgucicnten. B i beschlufméfig q.buligtq
= Sorbus intermedia 3
Die fiberbaubaren Grundstiicksfllichen sind im Lageplan staltung unbedingt zu beachtan. Die im Bereich der Der Sffentliche GrUastreifen auf der gegendberliegenden e S
durch Baulinien und Baugrenzen (§ 23 (1) u. (2) BauNvO Staurdume anfallenden seitlichen Einfriedungen sind Seite ist mir kleinkronigen B¥umen zu bepflanzen (Baum- 4.7.4.2 3u pflanzende Geh&lzgruppen o%,”m
testymsetst. ' 4 o vie Einfriedungen an der Strafenseite ausrufiihren. arten siehe Artenliste). In den Bereichen zwischen den *  Jungpflanzen - Rasterpflanzung Berching, den. o A
?‘i::,“;: :‘:ilg::.:u(‘;.ig.(gl;eﬁ.m?ffl:::::::::-;ind 1.14 WERB straSenbegleitenden, kleinkronigen Biumen sind Parkplitze
uNvO S & i Sxe wieseso oYY
muf auf diesen Linien gebaut werden. ¥ Werbeeinrichtungen sind culldissig am Ort der Leistung, L R pUnp s A SR coean :z::, :m:.
Nebengebliude (Garagen und erdgeschossig Anbauten) § 9 (1) wenn sie nicht verunstalten und mit dem Gebliude fest i h und zu den Parkplitzen Amel hier canadensis
Tiff. 4 BauGB sind nur innerhalb der iberbaubaren verbunden sind. Sie sind auf eine gemeinsame Fliche von bl ooyt Pkl s M sl 1 i aae S e bl Ao AtbGGE
Grundstiicksfliichen oder auf den im Lageplan dafir aus- 1 gm zu beschriinker.. der StraBe ist im einer 3-zeiligen Rinne an der Gehweg- Cornus sanguinea fiz das Allg Tiie WORRGebASE ‘Am BurcoRkanal’ Uuide mit Be.
gewiesenen Flichen zullissig. Nasenschilder diirfen ein Flichenmaf von 0,30 gm wund seite absuffihrea Ligustrum vulgare (micht bei Spielplatz) riind $ 3 Abs auf die Dauer eines Monat
Wenn MNebengebliude an der Grenze errichten werden eine Ausladung von 0,60 gm nicht Giberschreiten. 3 it SRk ol 9 (ﬁ? Bis /14_3?% e -:‘M“. bf!c:t: -
:2:::, sind diese auch an die Grundstiicksgrenzen zu Leuchtreklame ist unzullssig. Ribes ll:tl- aulqol.q'. Ort und Dauer der Auslegung wurd /@4’%
. Rosa canina ortsiiblich (durch Mlchlnq an den Gemeindet, and—dureh
1.15  ANTENNENANLAGEN -

1.4 GARAGEN UND STELLPLKTIE Einzelantennen flr Fernseh- und Tonrundfunk sind nicht 4.2 STRASSE AN SPORTPLATZ e AL o Bek R o
Die nach Art 55 (2) BayBO nachzuweisenden Garagen und zugelassen. Ausnahmen k&nnen nur mit ausdriicklicher Ge- : : Y : B o TR gema 3
Stellplitze sind in ausreichender %ahl herzustellen. Je nehmigung der Stadt Berching gestattet werden, ::f der 't;;:::::i';::“'x:::b:‘:z::“:;t:;;‘:.::T ;:“;z: AR ;:gro:d der Au-loqunq;!ri;t die konurhq einsehen und
Wohneinheit sind mind. 2 Garagen oder 2 Stellpléitze wenn ein Empfang mit einer Antenne unter Dach nicht re‘i.::e:“nl:i-chen e u—;tr.lenbeqleit.nden, atolkccuineh enken und Anregungen vorbringen kann
l::'. :t:;l::-?i::tigg ‘::x)-.;:;:g).“f R tUCk U Ech Eets Biumen sind Parkplitze mit Rasenfugenpflaster anzulegen. Berching, d.n..’lg”m

1.16 EINFRIEDUNG

2 ) AUSSERE GESTALTUNG (Art. 91 (1) hff 1 BayBO) Die Errichtung von Einfriedungen wird nicht zwingend Aeeeis.

Die BupSce Seataltungidsc tog eEgeechcleber: 4.3 GARAGENZUPAHRT (STAURAUM) 7 Der Stadtrat Berching Kat mit Bescheid vom. |
Gebdiudeteile ist nach Pcrbq-ltlltunq, Material und den Bebauungsplan mit—& fir das

¥ Cia ST : o8C Brg chtung von Eiatriedungen gelten folgends Richt— Die Garagenzufahrten sind aus wasserdurchldssigen Be- Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal- gem. § 10 BauGB als
Gesamteindruck aufeinander, wie  auc auf die linien: 1kgen EnERTertigRn Satzung beschlossen
angrenzende Baubauung abzustimmen. 5 | &
Die baulichen Anlagen sind hShenmiifig an die Einz¥unungen entlang von Erschliefungsstrafen und . " | &)5‘/&5
Erschliefungsanlagen anzupassen und in das natiirliche Fufwegen sind mit dem im Plan bzw. Regelschnitt festge- Bay obe;(llchenvuurlde; St““:?:::td::f,d::cm ot | Bexching, - da .8 N
Gellinde einzubinden. Oberkante fertiger Fufboden im legten Mindestabstand zur Parzellengrenze anzuordnen. Sffentliche Verkehrsflichen abg 7
Erdgeschof max.35 cm iiber natiirlichem Geldnde. Die nicht eingezNunten Freifllichen sind als Rasen- e v

bzw. Wiesenstreifen anzulegen.

1.6 RUNDRISSPROPORT
Die Gebdude sind als klare, rechteckige Baukdrper zu Einfriedungen an der Strafenseite als Holzzlune, z.B. 4 KINDERSPIELPLATZ 8. Das Landratsamt leullrk:i/igp:...h:tilgon leb-uu:z;plj;nm "
gestalten. Dabei ist ein Seitenverhdltnis von Geblude- Holzlatten- oder Hanichelszdune, ab Strafen- oder Geh- . : 4 i ‘. r I_.“- - g AR S s 7«7 (
linge (Traufe) zu Gebludebreite (Giebel) mit mindestens steigoberkante max. 1,00 m Rach Neben dem Kinderspielplatz in der Siedlung ist weiter- Am Iur?;fal‘(:::;: lith:?hroibon vom “.d 1 '&r‘"’ 45//30
5:4 auszubilden. Ein Seitenverhdltnis wvon 3:2 ist AuBer den Bordsteinen der Gehsteig- oder Strafenober- hin eine Spielwiese auf der Griinfliche anzulegen. ‘ gem. § genehmigt. 9 }
anzustreben. kante sollen keine weiteren Sockel ausgebildet werden < A5, ‘

b die SockelhShe auf maximal 10 cm beschrinkt ’ Berching, L1942 )

j 28 /Art 91 (1) ziff. 1 BayBO) werden. |
Alle Gebdude sind nur mit geneigten Diichern in Form von i b e T, R B SRR . R T s . A I SR I 3 ‘
Satteldéichern (SD) zullissig. Die Dachneigung darf Z¥une in einzelnen Strafensziigen einheitlich, e
twischen Haupt- und Nebengebiuden nicht differieren. Oberflichenbehandlung mit Impréignierung, natur, ohne H;delqehm:e dfrfap als Biume sowohl SUEIOFESHELichen 9 ber haiat Yan 4 d ALl e
Die im Lageplan festgesetzten Firstrichtungen sind fiir deckenden Parbzusatz. als auch auf privaten Griinflichen nicht gepflanzt werden. | . ot iuro k:n:l" e e nrmdu:. G-T;ne e ‘go iet
fiir alle Hauptgebdude bindend. Die Firste sind mittig | fo. lPl e ‘;“r‘. -Dio..gonohlxg :.- s =5 e
und parallel zur Gebdudellingsseite anzuordnen. Einfriedungen der seitlichen und riickwlirtigen Grund- | 2(?'% »fﬂ ott:;bﬁch davch Anlchlzu En d:“ - Rastatel

stiicksgrenzen sind auch als Maschendrahtzaun in griiner b A 2 3 ..i Seitung ..,?,_H_‘,:,i-,.h: .:,,u:nr.l

1.8 Art 91 (1) ziff. 1 BayBO Farbe zugelassen. SaunhShe auch hier max. 1,00 m. 4.6 WEGEBELXGE =
DACHNEIGUNGEN UND EINDECKUNGEN ( (1) y! BEGEERIAGE bekanntgegeben mit dem Hinweis, dap
Die Hauptgebdude und Garagen sind entsprechend den dieser Bibatincatla: 53 fir P All ing Wohn 'bxet_
Regelquerschnitten mit gleichen Dachneigungen auszu- Alle z¥une folgen dem natiirlichen benheiten des ErschlieSungswege / FuBwege 5 ,' P ik ge

qu 9 gungs i | Am Europakanal” mit Begriindung ab sofort im Rathaus
fiihren. Geldndes. Eine Hinterpflanzung der Zdune ist erwiinscht. g | Stfent1ich ausliant.
Alle Diicher sind mit naturroten Deckungsmaterialien Alle FahrstraBen werden asphaltiert. Plir FuB- und Er- | 3
einzudecken. Miillbeh¥lter und Briefklisten sind unaufdringlich im schlieSungswege wird Asphalt ausgeschlossen. - 4 5 |
Bereich von Gebduden oder Einfriedungen zu integrieren. R e |

1.9  DACHUBERSTANDE UND KNIESTOCKHOHE (Art 91 (1) Ziff. 1 Strasenbegleitende Wege |
Ba ) P 7 SN TR | e o USSR o SO0 STt - L SO om0 W L T SR TR e T . o S o iR B 00 EERRRE TREEEE C E Eea ol Telaeonenes .
Die Dachiiberstlinde diirfen an der Traufe 50 cm Alle im Lageplan ausgewi n Verkehrsfllichen sind StraBenbegleitenden Wege und ErschlieBungswege zu den
(einschl. Rinne) und am Ortgang 20 cm nicht Sffentliche Verkehrsfllchen. Wohnhlusern aus Betonpflaster grundsitzlich grau (nicht
{iberschreiten. geflrbt). Einheitsformat max. 20 x 20 om. 10
Die Dachiiberstinde an Ortgang und Traufe diirfen auch an 1.18 v V! - (S 95 1) .
der Grundstiicksgrenze wie vor beschrieben ausgefiihrt

werden, d.h. auch iiber die Grenze hinausstehen, wenn
die entsprechenden Nachbarn auf den Bauvorlagen Ihre
Tustimmung erkldren.

Ziff. 13 (BauGB)
Sémtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und

Wege innerhalb von Griinflichen

Alternative: Wassergebundene Wegedecke mit Pflaster-
zeile als Randeinfassung.

Mit dem Tage der Bekanntmachung, al
dieser Bebauungsplan mit Datum von /

Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal"” qsn § 12 BauBG rechts-
verbindlich.




