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D E s s Bei den Hauptgebluden ist ein Kniestock mit max. 75 cm Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 4.7 ARTENLISTE S. VERFAHRENSHIMWEISE '
=£C GEMNOSSHIE W 287 W STADT BERCHING HShe, gemessen an der Aufenkante der Umfassungsmauer
‘ I“"“M PARZ. 1-8 (roh) von Oberkante Rohdecke bis Dnt.crk.m_',e Sparren, Erforderliche Versorgungseinrichtungen fiir Fernsprech- 4.7.1 Kanaluferbereich n8rdlich der Siidbrficke und am Sport- '
Q Q IU PFLANZENDER BAUM | entsprechend den Regeiquerschnitten sgullissig. und Stromversorgung innerhalb des Geltungsbereiches platz eantlang (aulen) 3 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
3 ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN sind unauffillig in das Geldnde einzufiigen oder in ’ 4 Wohngebi. “Am Buropakanal® gem. § 2 Abs. 1 BauBG beruht
m U PFLANZENDE GESCHLOSSENE oEHOLZGRUPPEN ‘ 1.10 DACHAUFBAUTEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayB®O v.r?indung mit Garagen in gleicher Gestaltung zu 4.7.1.1 zu pflanzende Einzelbliume 1. und 2. Wuchskategorie auf dem
BE STEHEMD:  GRUNDSTUCK SGRENZEN Rechtsgrundlagen Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit Sattel- errichten. Stadtratsbeschluf vom o5 077
. . TENE CERD dach und eine x. PFrontfléiche von 2,00 gm im Acer platamoides Qg 5
FLURSTUCK SNUMMER 0 Q 2L ERHALIENOER BAUM | 7U ERNALTENE GENDL Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 mittleren Drittel der Dachflliche zullissig. 5 SONSTIGE HINWEISE Acer psewdoplatanus Berching, den. <& ij " AN
i ‘ = BACHNEGUNG ¥ - L6 Bnunutlunqinto:\;k:unq (B;ulVO) i.d.F.vom igg;i:;g Bei& Neigungen von 44 - 46° sind auch Schleppgauben e ———= Fraxinus ;xcollior |Wlm \
ZU ERMALTENDE GESCHLOSSEME GEMOLZGRUPPEN i Planzeichenvero: ung (PlanVO) vom 2 & S zullissig. ¥ Prosi SURNEEEEEE @ @030 0— TRy - 0 R S BRI B Al TR e & T T \
- ::&?‘[;l‘,‘iw Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F vom 01.09.1982 Die Gesamtbreite der Dachgauben darf insgesamt 1/4 der 2.1 Um den Verbrauch wertvolien Grund- und Trinkwassers zu emngern, wind Quercus robur A
> o & " | Traufléinge nicht fiberschreiten. die Ruckhaltur\g von Niederschlagswasser in Grauwasserspeichern bzw. {
ARTENZUSAMMENSETZUNG SIEHE FESTSETZUNG M TEXT ] GESCNGSSMOME MA: 287 M g ] : jci Zisternen fur die Gartenbewasserung empfohlen 4.7.1.2 Zu pflanzende Geh&ligruppen l
MAUPTGEBAUSE PARZ. §-LI Anstelle der Dachgauben ist die Errichtung eines 22 ImFalleanstehepde_nGrundwas“sersvfur:dle/-\usfuhrungelner Jungpflansen - Rasterpflanzung 2 Der Stadtratsbeschluf zur Aufstellung dieses Bebauungs-
PARZELLENNUMMER Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines riumlichen Gel- Zwerchgiebels, mit einer Breite von max. 1/3 der Trauf- wasserundurchlassigen Wanne" empfohlen planes fiir das Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal" wurde
tungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB). | ldnge, angesetzt im inneren Drittel der Fassade, 2.3 Die Wohnbebauung grenzt unmittelbar an die nordlich liegenden P unas eyl gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB (durch Anschlag &n dan
VORSCHLAG FUR DIf GRUNDSTUCKSTE (LUNC mdglich. Spo:anlagen an. Es ist deshalb zeitweise mit Larmbeeintrachtigungen zu Quercus robur Gimsindetataln wni-d o e hang—in—d e,
3 UNGEN | rechnen. e Acer campestre bayer a4 Tert o W . ... -
| L Sonnenkollektoren sind zuldssig bei einer parallelen 2.4 SchallschutzmaRnahmen zu den Sportaniagen nach dem Abbruch des Corylus avellana ge;ebon. e
BESTEHENC HOHE / PLANUNGSHOHE In Erginzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen Anordnung zur Dachfliche, mit geringem Abstand zur Schabmullergebaudes nach separatem Gutachten des IB Kockeis. Solange Cornus mas ’23
! 3 wird gem. § 9 BauBG sowie Baunutzungsverordnung u. Art. 91 Dachhaut. dieses Gebaude steht, ist der Schallschutz der bebaubaren Parzellen ge- Cornus sanguinea Berching, den.e&! 7/&(}5“ i
GRENZE DS W“U‘?'_f‘ GELTUNGSBERE CHES DACHMEIGUNG U -DEDKUNC W MAUPTGEBAUOE BayBO festgesetzt: Alle Dachaufbauten miissen sich deutlich dem Hauptbau- wahrleistet. Crataegus monogyna LOHNER |
DES BEBAUUNGSPLANES EE "kmn NICHT TULASSIG korper unterordnen. BUORYINS 'GREURRSNR ., . oaal o SRS SEEEEEEES | | ot ol el B T | e s BORGERIEETR. e . . a
() GESOMOSSHOME MAY 262 M 1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Zziff. 1 BauGB, Ligustrum vulgare
GEMEINSCHAFTSGARAGEN e % §§ 1 - 15 BauNvO) 1.11  FASSADEN (Art 91 (1) ziff. 1 BayBO) 3.  BEWEHRUNGSVORSCHRIFTEN Lonicera xylosteum |
NEBENGEBAUOE Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Liegende Fensterformate zu unzuldssig. Die Fassaden Prunus spinosa
GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG sind zu verputzen und mit hellen Farbt&dnen zu "Gemdf Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer Geldbufe Viburnum opulus 3. Der Entwurf dieses Be.auungsplanes fiir das Allgemeine Wohn-
[ ZUM BETRIEBSGELANDE DES WSV) 1.2 DER ($ 9 (1) ziff. 1. BauGB und streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind bis zu DM 100.000,-- belegt werden, wer vorsdtzlich Rosa canina gebiet /7 I kanal’ w’e gem. § 3 Abs. (1) BauBG in der §
4 $§ 16 - 2la BauNvVO) nicht zulidssig. oder fahrlissig den in diesem Bebauungsplan Rosa glauca Zeit vom ./ 3 ..bil’sm; . (mind. 2 Wochen) im Rathaus \
Das Map der baulichen Mutzung gemif §§ 16 und 17 Der Sockel soll in der Farbe und in der Struktur des (Satzung) aufgefilhrten und enthaltenen 8rtlichen Sffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde durch Anschlag an {
BauNVO ergibt sich aus den Festlegungen im Lageplan AuBenputzes erstellt werden. Bauvorschriften zuwiderhandelt. 4.7.2  Zu pflanzende groBkronige strafenbegleitende Biume den Gemeindetafeln BT - y
und in den Regelquerschnitten szur Grundfllchenzahl < bayeri B it » ... ortsiiblich
SAMMELSTRASSE /SCHLEIFE (GRZ), Geschoffllchenzahl (GFZ) und zur Zahl der 1.12 BALKONE (Art. 91 (1) ziff. 1 BayBO) Berching, den ......... Neumarkt/Opf.,den ......... 4.7.2.1 StraBe am Sportplatz bekanntgegeben.
Vollgeschosse. Balkone sind auch als aus der Ha d hervorstehend Acer platanoides
Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollge- Bauteil in Holzkonstruktion zugelassem. @ = == teceiciccccsesessseccnccnen Berching, den. ;237431‘ o
schosse gilt als Hbchstgrenze. L&hner 4.7.2.2 Sammelstrade / Schleife __LOHNER
== 1.13  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3 1. Birgermeister Tilia cordata 'Greenspire’ . oo
Bei zulissigen Dachgeschofausbauten kann das Dachge- BayBO + Art 7 (5) BayBO)
schof ein Vollgeschof sein. Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Fassaden- 7.3 zu pflanzende kleinkronige straBenbegleitende Biume
gestaltung wie die Hauptgebdude auszubilden.
Bei der Ermittlung der Geschoffliche (§ 20 BauNVO) 4.7.3.1 Sammelstrale 4. Die Triger Sffentli h,rﬁ}nnqe wurden gem. § 4 Abs g GB
bleiben die Flichen der Stellpliitze und Garagen in Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Kon- Wiy mit Schreiben vmg aufgefordert, bis .u../l?. .m‘...
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 2la (4) Ziff. 3 struktion, Hohe, Dachform, Neigung, Dachentwidsse- Crataequs x lavallei oder ihre Stellungnahme zu diesem Bebauungsplan fiir das Allgemeine
BauNvO) . rung, Putz, Farbgebung und Torgestaltung aufeinan- % FREIRAUME UND GRUNORDNUNG Crataequs x prunifolia 'Splendens' oder Wohngebiet "Am Buropakanal®” abzugeben.
4 der abzustimmen. 4 T e i s Crataegus x laevigata 'Paul's Scarlet' g;m |
a3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 Bau GB und § 22 und 23 Berching, den..O.77
BauNvVO Zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrsfliche ist - i i i i L
Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lage- ein Abstand (Stauraum) von mind. 5,00 m freizuhalten, 1 ShmEiaTyAssE. ] SCHRTeE 4.7.4 Grintiiche. BiCR{Slplars SR AR Siedludg  (innen]E | - WHE . RERRHINESURR - = MCHIREN T, 1S |LF\G.HMHS‘5 ........
tsetzung gem. § 22 (1) BauNVO als offene und der strafenseitig zwischen Begrenzungslinie der - T - e g ¢.7.4.1 Iu pflanzende Einzelblume 1. und 2. Wuchskategorie = ~ T = =
Bauweise. Es sind Einzelhidus und A . [} i e = T nseite | x
r nach § 22 (2) BauNVO (offene Bauweise) und Tiefe von mind. 5,00 m nicht eingefriedet werden darf. :):: ﬁi:‘;;ﬁ;ixng;g:s;ﬁ;‘ﬁﬁn,:“éeggagi:;eﬁix:it:: Acer platancides S. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ait Datum wom .
Reftaniiuaqr, gach § 522 (3) ‘BebMyD {geachioessrs Die Elachs s SLAULRISESIREM IR Cut SRR unsaden siehe Artenliste). Ebenso ist die StraBenbeleuchtung in Corylus colurna fiir das Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal* (Plawl t
Bauweise) als Ein- und Iweifamilienh¥user zulissig. Vorgartenteiles ist im Bebauungsplan gesondert ge- den Gitnstreifen ;inzurichten. Pratie v i Textteil) mit Begriindung wurde von dem Stadtrat am. 'ﬁ/ﬁ%
kennzeichnet und fiir die vorgesehene Strafenraumge- ; i beschlufmifig gebilligt.
Die fiberbaubaren Grundstiicksfllichen sind im Lageplan staltung unbedingt zu beachtan. Die im Bereich der Sot o ftantiicne orlBiticifen” ave AR SRqeifberiiegenden Sorbus intermedia
durch Baulinien und Baugrenzen (§ 23 (1) u. (2) BauNvVO Staurdume anfallenden seitlichen Einfriedungen sind Seite ist mir kleinkronigen B¥umen zu bepflanzen (Baum- 4.7.4.2 2u pflanzende GehSlzgruppen
festgesetzt. i " ks wie Einfriedungen an der Strafenseite auszufiihren. arten siehe Artenliste). In den Bereichen zwischen den *  Jungpflanzen - Rasterpflanzung
?i’::;: 2:1:::0:17:‘?;.(‘;?e:-b.ub.fefgf‘:::::::t.;ind 1.14 WERB EN stralenbegleitenden, kleinkronigen Biumen sind Parkplitze
uNvo " . EANLAG! s
muf auf diesen Linien gebaut werden. Werbeeinrichtungen sind zuldissig am Ort der Leistung, miC i anenipaenprlancor anol cyen . :cc:: :‘-.I:u SFA@F @ER@HHE{]@
Nebengebliude (Garagen und erdgeschossig Anbauten) § 9 (1) wenn sie nicht verunstalten und mit dem Geblude fest i n i
lltf.g: BauGB lindqmu' innerhalb der ﬂgorb.nbnrol?: verbunden sind. Sie sind auf eine gemeinsame Fliche von :::f:t;:::u;;;:nl:\fnq‘l: ﬁ::eqm“:d;t‘:i:c:::::::. :r:::c:::r e :
Grundstiicksfliichen oder auf den im Lageplan dafiir aus- 1 gm zu beschriinker.. ot g 2 s 6. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes -mit Detum ¥om- ...........
der StraBe ist in einer 3-zeiligen Rinne an der Gehweg Cornus sanguinea fiir das Allgemeine Wohngebiet "Am Europakanal” wurde mit Be-
gewiesenen Flichen zullissig. Nasenschilder diirfen ein Fl¥chenmap von 0,30 gm und e abiarihiad Ligustrum vulgare (micht bei Spielplatz) : g g cope . ”
Wenn Nebengebliude an der Grenze errichten werden eine Ausladung von 0,60 gm nicht #iberschreiten. o1 o ¥ Prl':u mahaled gﬂmw@ﬁ;—‘ 3 Ab}“_g% auf die Dauer eines Monats
diirfen, sind diese auch an die Grundstiicksgrenzen zu Leuchtreklame ist unzullssig. Sihas aly e vom. 8 rfy ”u:d“ A%0: ¢ . im Rathaus ottcnt].}@,t/% “”
o e Rosa canina ;::E:bg;h ?:u'ch A:::;l-:.:nA::rll G-zx'n::::'tl.:: - 4 h
1.4 GARAGEN UND STELLPLATIE e Einzelantennen fiir Fernseh- und Tonrundfunk sind nicht 4.2 STRASSE AN SPORTPLATI Sosa meltifiora Bek hunginder "Mittelbay schen—leilung- e
Die nach Art 55 (2) BayBO nachruweisenden Garagen und rugelassen. Ausnahmen knnen nur mit ausdriicklicher Ge- . ind Sk ioni Wreeee ... ...) bekanntgemacht, mit dem Ninweis, dap jedermann
Stellpliitze sind in ausreichender %ahl herzustellen. Je nehmigung der Stadt Berching gestattet werden Auf der Stralenseite zum Neubaugebiet sind grofkromige wihrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und
’ n Be- B
Wohneinheit sind mind. 2 Garagen oder 2 Stellplitze wenn ein Empfang mit einer Antenne unter Dach nicht Biume zu pflanzen (Baumarten siehe Artenliste). In de Bedenken und Anregungen vorbringen kann.
bzw. eine Kombination derselben auf dem Baugrundstiick mSglich ist. reichen swischen den straSenbegleitenden, grofkromigen
Tu erstellen (Art. 55 (6) BayBO). Biumen sind Parkplitze mit Rasenfugenpflaster anzulegen. Berching, ¢
1.16  EINFRIEDUNG 8
1.5 AUSSERE GESTALTUNG (Art. 91 (1) ziff. 1 BayBO) DEeUErcichtung vontEint eledungan wirdisfche suingind * - “IEEN" < ° - (SR CRREIETEE i T e SR S ik T I St R LB L em e e 1t T e e R ks LR g i L el Bt s ?
i b ha o (il &)
g:;l::::l?.:::t“:gc:.;lerOltl1:;1:1;, Material und 'OIQC‘ChIiCb.n 43 GARAGENLUFAHRT (STAURAUM) & ::: ;:;:::;;.;:ﬁnqu 2 B ol 'C-WJ% das
— i i & § Bt LaLuR VOR— PP §
Gosnto;;a;::::ng .:-:.::‘immh;:i' lu:i:Lno:“czxnh::glxc::: ﬁni:::xchtunq von Einfriedungen gelten folgende Richt Die c;xngonzufyht!»‘n sind aus wasserdurchldssigen Be- Allgemeine Wohngebiet *Am Europaka gem. § 10 BauGB als I
angrenzende Baubauung abrustimmen. ligen anzufertigen. Satzung beschlossen.
Die baulichen Anlagen sind hShenmifig an die Einz¥unungen entlang von Erschliefungsstrafen und . " h: v
Erschliefungsanlagen anzupassen und in das natiirliche Fupwegen sind mit dem im Plan bzw. Regelschnitt festge- Das Oberflichenwasser der Strauriume darf nicht auf Berching, den. &35@5
Gellinde einzubinden. Oberkante fertiger Fufboden im legten Mindestabstand zur Parzellengrenze anzuordnen. Sffentliche Verkehrsfliichen abgeflihrt werden. : CWEISTE
Erdgeschof max.35 cm iiber natiirlichem Geldnde. Die nicht eingeziunten FPreifllichen sind als RESUREEEEN - S S TR SRR - - USSR 000 B 0 - CRSTRRRS ,  hal  HENL TSN SRR 0 Y GRS o B a0 R N eeellicaeBesi sidaiteaisible oo
bzw. Wiesenstreifen anzulegen.
1.6 GRUNDRISSPROPORTIONEN 2
Die Gebdude sind als klare, rechteckige Baukdrper zu Einfriedungen an der Strafenseite als Holzzlune, z.B. et EINDERSETECPINGS Lo e uizatsamt leunrkt{Opt. AL aen _lcb-uunqlplgnﬁ {
gestalten. Dabei ist ein Seitenverh¥ltnis von Geblude- Holzlatten- oder Hanichelziune, ab StraBen- oder Geh- ] : ; : ’ B = ————-.3ecse flic das Allqg&t]mﬂohnqw}g&_{:— ’
linge (Traufe) zu Gebludebreite (Giebel) mit mindestens steigoberkante max. 1,00 m hoch. Neben dem Kinderspielplatz in der Siedlung ist weiter- Am Europakanal” mit s?hroxb.n vom 5 -.r '4"-L HEN . 5/}’0
S:4 auszubilden. Ein Seitenverhdltnis won 3:2 ist Auper den Bordsteinen der Gehsteig- oder Strafenober- hin eine Spielwiese auf der Grinfliche anzulegen. gem. § 11 BauGB genehmigt. undl A2.5.4396 ]
anzustreben. kante sollen keine weiteren Sockel ausgebildet werden | g st
(RAINAGE NEUE TRASSE. bzw. die SockelhShe auf maximal 10 cm beschrinkt Berching, d w2 o O ]
L i 1.9 /Art 91 (1) Tiff. 1 BayBO) werden. 22
Alle Gebiude sind nur mit geneigten Déchern in Form von iin BADRLGEHOLIE |
MR B-4) Satteldéchern (SD) =ruldissig. Die Dachneigung darf Z¥une in einzelnen Strafensziigen einheitlich, 2 )
T—[— twischen Haupt- und Nebengebiuden nicht differieren. Oberflichenbehandlung mit Imprignierung, natur, ohne Nadelgehdlze dirfen als Bxune sowohl auf Bffentlichen | 4 . |
(WA 11D Die im Lageplan festgeset:zten Firstrichtungen sind fiir deckenden Farbzusatz. als auch auf privaten Griinflichen nicht gepflanzt werden. 9- Der genehmigte Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet PLANUNG :
fiir alle Hauptgebdude bindend. Die Firste sind mitti | Am Europakanal” wurde mit Begriindung gem. § 12 BauBG
04 ptg Dis T atcig Sffentli legt. Die Genehmi rd
und parallel zur Gebdudellngsseite anzuordnen. Einfriedungen der seitlichen und riickwirtigen Grund- [ !‘('7’5}‘{%@ '"'qa e e O . gUng IRt
[] stiicksgrenzen sind auch als Maschendrahtzaun in griiner o e orfl bl*Chd(d“ff?,::'ct‘,l,,?,.?,:.n 9.-:”“’.?.(.1’.1 IRCIHTEKTEW L‘wsc““‘s‘.cmlﬂT
1.8 DACHNEIGUNGEN UND EINDECKUNGEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO Farbe zugelassen. SaunhShe auch hier max. 1,00 m. &b WEGEBELXGE i i hak t* b. s AtY;""“' ‘f"“;‘J 7
Die l;.uptgnaude und G.r;gen sind o:tlproch-nd den . i o 5 dieser tﬁxlmdz:q. A?l;l-ei; "1":'.. X;bi:e KID'WMNAII'KUHLEN PE!ER (Lm‘
Regelquerschnitten mit gleichen Dachneigungen auszu- Alle une folgen natiirlichen Gegebenheiten des ErschlieSungswege / FuBwege % o
fiihren. Geldndes. Eine Hinterpflanzung der Zdune ist erwinscht. S 6:; luxl'(.:p:knnai Wit Begriindung ab sofort im Rathaus STRUUEKSTI“SE Q GASS“M ‘7
Alle Diicher sind mit naturroten Deckungsmaterialien Alle FahrstraBen werden asphaltiert. Plir FuB- und Er- Sntilich austisge: > i
einzudecken. Miillbeh¥lter ug: Briefkiisten sind unaufdringlich im schlieSungswege wird Asphalt ausgeschlossen. Berching, den o g 7(\1(/6 ’2]“ Klﬂlmlw '0639 "mcnfl
e = Bereich von Gebduden oder Einfriedungen zu integrieren. s Qe e i
___—/J a3 0 1.9 DACHUBERSTANDE UND KNIESTOCKHOHE (Art 91 (1) Ziff. 1 StraSenbegleitende Wege | ; TEL. 09181/ 88378838 TEL. 889/176008
e . s BayBO) L RS
T e el T "“—' Die Dachiiberstlinde diirfen an der Traufe 50 cm Alle im Lageplan ausgewi n Verkehrsfllichen sind StraBenbegléitenden Wege und ErschlieBungswege zu den
[T TR nnNn (einschl. Rinne) und am Ortgang 20 cm  nicht dffentliche Verkehrsfllchen. Wohnhlusern aus Betonpflaster grundsitzlich grau (nicht . T
mmm Gberschreiten. gefirbt). Einheitsformat max. 20 x 20 cm. O A o, LTS 3 00.945% |
: nl!!ﬂ!!ll!- 55 f S W R | R W Die Dachiibersténde an Ortgang und Traufe diirfen auch an 1.18 VON AN = (s 9 (1) B e S i B e G ses o> pnixde ARCHITEKTENGRUPPE
EREETT -‘e-e" N < der Grundstiicksgrenze wie vor beschrieben ausgefiihrt Ziff. 13 (BauGB) Wege innerhalb von Griinflichen A;:lex 2 ““:‘"Pb.'" -ft Datus von Y fir das HY! ITTMA 'zm
T S werden, d.h. auch iiber die Grenze hinausstehen, wenn Sémtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und gg‘:i{\ehuo fgensstisam Europakens EESERSE ¢ RAulG. rechts- STRABERS R 52‘/ ks ;Gu:‘u 8838
T die entsprechenden Nachbarn auf den Bauvorlagen Ihre Alternative: Wassergebundene Wegedecke mit Pflaster- Ve NS Lot T
Tustimmung erkldren. zeile als Randeinfassung.
{ EUROPAKANAL )




