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] i Wosserschutzgebiet-Grenze

B. FPESTSETFTZUNGEN DURCH TEXT

1.0 Art und MaB der beulichen Nutzung

I.IELSBemmﬂis:m.h§9BauLEiv mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und 6 BauN\C
sowie § 4 und § 6 BauNVC als "Allgemeines Wehngebiet” (WA) und als
"Mischgebiet" (ML) festgeset=t.

*

1.2 Die zulassige GeschoBflachenzahl betrig:
in den Allgemeiner Wohngebiezen 0,35;
im Mischgebiet 0,75 .

1.3 Die meximel zul#ssige Gescho®flache im Bereich des Bootshafens
betrégt..2.000.m3.

1.4 Die eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten; Nebenfirstrichtungen
sind zulissig.

1.5 Bauweise

Geschlossene Bauweise (§ 22 A=s. 3 BauNVO) wird festgesetzt fur die
Mischgebietsflachen entlang ngriesbacher Str. sowie fur das
Allgemeine Wohngetiet an der en Scllngriesbacher Str.(FINr 571).
Offene Bauwelse wird fur die uorigen Bauflachen im Geltungsbereich
festgesetzt.

1.6 Schank- und Speisewirtschaften sind nur am geplanten Bootshafen zuldssig.
Desweiteren sind hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulissig.

2.0 Abstandsflachen

Die durch die BayBC, Art. 6 A5s. 3 und 4 vorgeschriebenen Abstandsflachen
durfen unterschri:ten werden. soweit die festzgesetzten Baugrenzen ein-
gehalten werden.

3.0 Bauliche Nebenanlzgen

3.1 Garten- oder Ger#itehduschen a_s Holzkonstruktion mit kleinteiliger Dach-
deckung (z.B. lhchz‘ege-. kbluc)-u.ndeln) sind bis zu einer Gesamtgrund-
fliche von max. 6 m* zuldssig. sowei
Schemaskizzen entsprechen.

Pultdach Satteldach bzw.
max. 2,20 m Traufhdhe I Zeltdach

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewshrleisten.

3.2 Offene Pergolen aus Holz sind zul#ssig.
Uberdachungen von Renkgerster. sind nur im Terrassenbereich bis zu einer
max. Grundfliche von 10 m* zu assig und gestalterisch wie Anbauten zu
behandeln.

Ein asusreichender Brandschutz ist zu gewdhrleisten.

sie nach Form und Abmessung folgenden

3.3 H..lltonnenscr.j‘anke fur bewegliche Abfallbeh#lter sind baulich in die Ga-
baude pder die Hauptgebdude zu integrieren und wie diese gestalt-
terisch zu befiandeln.

3.4 Stallungen f".} Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind nicht zugelassen.

4.0 AuBere Gesthltung der baulichen Anlagen

4.1 Hohenentwicklung ,Hanglage

4.1.]1 Die Oberkanje ErdgeschoffuBboden liegt max.o.6m iiber der vorhandenen,
1 berifante. Bei geneigtem Ba.agelande ist die festgesetzte Ober-
sdchoffuBboden auf den hangseitigen Gelandeanschnitt zu

4.1.2 Zum Schutz gegen driickendes Hangwasser wird im Bereich der
Kellergeschffie der Einbau von Betomwannen festgesetzt.

4.1.3 Die zuldssilfe Kniestockhthe darf meximal 50 cm betragen, gemessen
von OK Rohdfcke bis OK Kniestockpfette oder OK Betonwiderlager.

4.2 Fassadengestaltung

4.2.1 AuBenwtinde |sind geputzt auszufUhren.
Holzverklejdung ist miglich sowe>: 1/4 der Fassadenfliche nicht Uber-
schritten wird.
Andere Matdrialien, wie z.B. Wascnbeton, Asbestzement- oder Kunststoff- |
platten sifd unzulassig. ;

4.2.2 Balkone

Die Bs‘norL durfen 2/3 der Hausbreite nicht iberschreiten.

i
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4.2.3 Fensterflzichen ab 0,5 m? Glasflac—e sind zu unterteilen
|

4.3 Dachgestalitung

4.3.1 Die zulassige Dachneigung fur Hai—tgebéude und Garagen liegt bei
2-geschossligen Gebauden (-Z‘ zwis.chen 40" und 45° und bei eingeschossigen
Gebauden (I D) zwischen 45° und
Fur Heuptgebdude sind nur Sa'tel&:c"ne" zulassig.

Die zuléssige Dachneigung fiir die Haupt=ebaude der Erweiterung
Stadtgelenk lliegt bei 25 - 30 °
Fiir Hauptgebaude sind nur Pultdécher zildssig

4.3.2 Zulassigeq Meterial fur Dachdeckrg

Ziegel in|Rottdnen oder gestalter—sch vergleichbare Materialien, wie
z.B. rot durchgefarbte Betondachs=eine.

4.3.3

iger Dechtiberstand an Ortgang und Traufe 0,1 m.
achiiberstdnde in Verbindi.ng mit Balkonen (Balkontiberdachung)
sind nur gul#ssig, wenn Balkon unc Dechiiberstand konstruktiv mitein-
en sind.

4.3.4 Liegende
halften z
betragen

hfenster sind nur auf den ndrdlichen bzw. calicher Dach-
s‘g wobei die Fensterfliche hchstens 0,3 m® je Fenster

4.3.5 Dachgauben mit Satteldiichern sind zul#issig.
Pro Dachrifiifte sind mex. zwei Gauoen zu je max. 1,2 m Breite oder eine
Gaube mit mex. 2,0 m Breite zul#ssig.
Gaubendicther sind wie die Hauptd&cher zu decken, die Firste missen mind.
1,0 m untler dem Hauptfirst liegen
Innerhall} eines Hauses sind die Geauben einheitlich zu gestalten.

4.4 Untergecidnete Anbauten

ie1g sind an das Erdgescho der Hauptgebaude untergecrdnete
wie z.B. Wintergarten unc Fre;s" uberdachungen mog

fen die festgesetzten Ba_<~3dume maximal um 3.oom Uberschrit-

Materialien sind nur Hel:z-, Helz-Glas-, Metall-Glas-Kor
tionen urf geputztes Mauerwerk mit Iiegeldachdeckung zulassig.
Die Dachrleigung ist der des Hauptgedaudes anzugleichen.

1'.

Untergeor[inete erdgeschofige Anbauter: in leichter, filigraner
Konstruktion sind im Stadtgelenk zu Kar alseite hin, auch auBerhalb der
Baulinie, idglich. die hiefir nutzbaren F_achen sind im Lageplan mit E
gekennzeighnet.

Ei1r acsrefichender Brandschutz ist =. gewitrleist

£.4.2 An cen Eingangsseiten der Hauptgeb#iude sind im Bereich des Hauptzugangs
Vorcacher bzw. offene oder geschlossene Windf#nge bis zu einer mex.
Breite von 3,0 m und einer Tiefe von 1,5 m auch auBerhalb der Baugrenze
zultssig. Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewshrleisten.
Zulzssige Materialien sind Holz, Glas , Metall und Dachziegel.

£.0 Garsgen und Stellplatze

5.1 Samtliche Garagen sind als eingeschossige Bauten zu errichten.

52 Garagenbauten sind hinsichtlich Material , Farbe, Dachdeckung und Dach-
neigung entsprechend den Hauptgebduden zu gestalten.

£.3 Pro Wohneinheit sind mindestens 0,5 &ffentliche Stellplitze innerhalb
der ¢ffentlichen Verkehrsflichen nachzuweisen.

c4 Garagentore
Garagentere dirfen mex. 2,50 m breit ang=legt werden. Aneinandergereihte

Garagentore missen durch einen mind. 0,3C m breiten Wandpfeiler getrennt
werden.

€.0 Offentliche Verkehrsflachen

€.1 Rad- und FuBwege

€.1.1 Die FuB- bzw. Wohrnwege sind hinsichtlich Belag gegeniiber den Fahrbahn-
flichen unterschiedlich zu gestalten.

€.1.2 Die Durchginge sind zwingend mit der Errichtung der benachbarten Bauten
zu verwirklichen.

€.2 Verikehrsberuhigung
€

2.1 Die Verkehrsflachen und die geplanten Wohnstrafen werden als "Verkehrs-
beruhigte Zonen",die entsprechend zu gestalten sind , festgesetzt.

6.2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flicher. fUr StraBenbegleitgrin
(Planzeichen 2.7) sind mit B&umen entsprechend den
Festsetzungen der Grinordnung (siehe Ziffer 9) zu bepflanzen.

7.C Einfriedungen

7-1 Gegenuber den {ffentlichen Verkenrsfliche— sind nur 1,00 m hohe Holz-
staketenziune zulassig.

7.2  Zwischenzéune sind beidseitig zu hinterpf.anzen. Maschendrahtzdaune sind
zuldssig. Die

7.3 Sockelmauern aller Art sind nicht zul#ssig

8.2  Grinflachen

8.1 Ofentliche Grunflachen sind so zu gestalten, daB sie flUr jeder-
mann benutzbar sind.
Neden den Baumpflanzungen l.und 2. Ordnung. den geschlossenen
Gruppengentilzen und den freiwachsenden Hecken sind die Flachen
als benutzbare Rasenfliéchen anzulegen und zu unterhalten.

In Rancbereichen und an GehSlzriéndern, auf den Flichen &st-
lich der Sollngriesbacher Strafe sind die freien Grimflichen
aus Skologischen Griinden als Wiesenflicher mit Magerrasen

und Kriutermischung anzulegen und so zu unterhalten, daB nur
ein zweimaliger Schnitt pro Jahr erforderlich ist.

8.2 Hecken im &ffentlichen Bereich sind als freiwachsende Pflan-
zZungen anzulegen und chne regelmdfigen Schmitt zu unterhalten.

8.3 FUr die Bdume 1.0rdnung im &ffentlichen StraBenraum sind alle
technischen Vorkehrungen zu treffen, die eine einwandfreie
Ertwicklung garantieren. Dazu gehdren u.a. Baumgruben mit
Pflanzsubstrat, Drénrohre zur Beliftung, Bewdisserung und Din-
qung der Biume, offene Baumscheiben mit geeigneten Schutz-
mz 8nahmen.

Hshe der Zwischenzdune darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

8.4 Fir die Biume 2.0rdnung in verkehrsberuhigten Zonen gilt

8.3 analog. Die Baumscheiben liegen auBerhalb der Einzdumumncen,
diese sind um die Biume herumzufilhren. Die Biume sind auch
vam privaten Anlieger zu dulden und zu erhalten. Es dirfen
keine baulichen oder pflanzlichen MafSnahmen ergriffen werder,
die geeignet sind, die Biume in ihrem Bestand zu gefdhrden.

9.0 Grinordnung

9.1 Private Grundstiicksfléichen auBe:ha.Lb der festgesetzten Bau-
rdume sind gértnerisch zu

Zusdtzliche Stellplidtze fir KFZ smd auf diesen Flichen un—
zuldssig.

9.2 Ungegliederte Fassadenflichen von Haupt: (z.B. fenster—
lose Stirnfassaden) und Garagengebiude (Stirnmseiten und Riick-
seiten Ger Garagenhdfe) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriste
mit Schling- und Kletterpflanzen oder durch selbsthaftende
Kletterpflanzen zu begrimnen.

9./3 Die girtnerisch gestalteten, privaten Grundstiicksflichen sind
mit standortgerechten heimischen GehSlzen zu bepflanzen;
hochwachsende Koniferen sind zu vermeiden.

9/4 Bei Heckenpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen zum &ffent-
lichen StraBenrand sind unter Hinweis auf Laubgehtlze Koniferen
unzuldssig (Thuja, Fichte etc.)

95  Der offene Wassergraben an der Solingriesbacher Strafle zum
Europakaral wird in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
verrohrt oder umgeleitet.
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