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ZEICHENERKLARUNG

Art der Nutzung, hier Allgemeines Wohngebiet
max. Grundflachenzahl
max. Geschol¥flachenzahl
max. Anzahl der Vollgeschosse
~ Bauweise, hier offen
~ Dachform, hier Satteldach mit einer Neigung von 20°-45°

I

Dérfliches Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

PSPPI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
——— Baugrenze
Strallenverkehrsflache
Stralienbegleitgrin

Strallenbegrenzungslinie

private Grinflache

[ XX X X XJ
. ° Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern
o0000GSO

‘- zu erhaltende Bdume und Straucher
zu pflanzende Baume

HINWEISE

bestehende Gebaude

14/1 Flurstlicksnummer

bestehende Flurstlicksgrenze

— ) Radius zur nachstegelegenen Immissionsquelle

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal der Abgrezung in der Planzeichnung gilt
- Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, Tankstellen sind unzulassig.
- Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO, Tankstellen sind unzulassig.

1.2  Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.3 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,8

1.4  Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse

1.5 Je Grundstlick sind max 2 Wohneinheiten zulassig.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Garagen und Nebenanlagen sich auch aufterhalb der
Baugrenzen, nicht jedoch im Bereich der festgesetzten Griinflachen zulassig.

3. Dachgestaltung (Art. 98 BayBO)
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 20° - 45,°mit Eindeckung aus Ziegel oder Dachsteinen
auszuflihren.

4. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Blockbohlenhauser oder Fassadenverkleidungen aus Wellblech sind unzulassig.
4.2 Leuchtende oder reine Farbténe sind als Fassadenfarbe unzulassig.

5. Abwasserbeseitigung

5.1 Da das Plangebiet nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen ist, erfolgt die Abwasserbeseitigung
durch Kleinklaranlagen. Die ausreichende Dimensionierung ist im Bauantrag nachzuweisen.

5.2 Im Bereich der privaten Stellplatze ist das Oberflachenwasser flachig tUber Drainfungen zu versickern, soweit
wasserrechtliche Belange dem nicht entgegen stehen.

Griinordnerische Festsetzungen (§9 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)
6.1  Grinflachen auf3erhalb tGberbaubarer Flachen

Die privaten Grinflachen auf3erhalb Gberbaubarer Flachen sind naturnah zu erhalten bepflanzen bzw. gartnerisch
zu gestalten und, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen. Bei Gehdlzpflanzungen sind
standortheimische Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste)Generelles Pflanzgebot fir Privatgrundstiicke

6.2 Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.
Bei der Artenauswahl ist auf die Pflanzlisten zurlick zugreifen.

6.3 Pflege/Unterhaltung

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfolgen und sind spatestens in der nach Inbetriebnahme der BaumafRnahme folgenden Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

7. Hinweise
71 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden ge-rechnet werden. Der
betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des Grundstuicks sowie Unternehmer und Leiter der
Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Tel. 0911/23 58 50, Fax
0911/2358528) mitgeteilt werden.

7.2  Pflanzlisten
Auswahlliste A
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche )

Tilia cordata (Winterlinde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (bodendeckende Rosen)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
(Gewohnlicher Schneeball)

(Pfaffenhitchen)

Viburnum opulus
Euonymus europaeus

Mindestqualitat: Straucher, 2xv bzw. im Container, 60 - 100 cm

Auswahlliste B
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (bodendeckende Rosen)
Cotoneaster dammeri (Kriechmispel)
Vinca minor (Immergriin)

Mindestqualitat: Solitarbaume 4xv, StU 20-25 cm

8.3 Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Stadtrat von Berching hat in seiner Sitzung vom 18.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes zur
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsgsbeschluss wurde am 01.08.2017 ortsiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

B. Der Stadtrat von Berching hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 18.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 18.07.2017 gebilligt und gleichzeitig dessen 6&ffentliche Auslegung beschlossen.

C. Die o6ffentliche Auslegung wurde am 01.08.2017 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.07.2017 wurde in der Zeit vom 10.08.2017 bis
einschliefl3lich 11.09.2017 o6ffentlich ausgelegt.

D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 18.07.2017 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB im der Zeit vom 31.07.2017 bis
einschlief3lich 01.09.2017 beteiligt.

E. Der Stadtrat von Berching hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
.2017 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 2017 als
Satzung beschlossen.

Berching, den ..........ccc........ // N
| )
\\ /
Ludwig Eisenreich , 1. Blrgermeister (Sie_gel)
H. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde im Amtsblatt Nr. ......................... vom

............................. gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grlunordnungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen

worden.

Berching, den........ccc.ccc........ / \\
\\\ /,

Ludwig Eisenreich , 1. Blrgermeister (Siegel)
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