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BEGRUNDUNSG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "SOLLNGRIESBACH-SUD" DER STADT BERCHING

in der Fassung vom 18.02.1988,
zuletzt gedndert am 20.02.1989

A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat von Berching hat am 29.03.1988 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Sollngriesbach Std" beschlossen.

Der Geltungsbereich ist teilweise im vorliegenden Fldchennutzungsplan-
entwurf enthalten.

Mit Schreiben vom 21.04.1988 (und vom 17.05.1988 fiur die Wehrbereichs-
verwaltung und das Vermessungsamt Neumarkt/Opf.) wurde das Verfahren der
Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB eingeleitet.
Die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden nach eingehender Pri-
fung teilweise in den vorliegenden Plan Ubernommen. Im Rahmen der Bur-
gerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht.

B GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Sollngriesbach, im AnschluB
an das bereits bebaute Gebiet im Norden.

Die 6stliche Grenze des Geltungsbereichs folgt dem Verlauf der bestehen-
den OrtsverbindungsstraBe (= Grenze Planfeststellung RMD-Kanal), wdhrend
die westliche und slid1iche Grenze 1im Tlandwirtschaftlichen Gebiet und
teilweise entlang der OrtsverbindungsstraBe Sollgriesbach - Berching
(geplant) verlduft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Grundsticke:

Flur-Nr. 298, 299, 299/1, 300, 301, 302/3, 302/8, 302/9, 302/10,
302/11, 302/18, 302/20, 303

und Teilfldchen aus den

Flur-Nrn. 302, 302/2, 302/4, 309




DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Berching befindet sich zur Zeit 1in
Aufstellung. Daher sol11 ein Verfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger
Bebauungsplan) durchgefiihrt werden.

Fir das Planungsgebiet ist die Widmung "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
vorgesehen.

Der nérdliche Teil des Baugebietes wird von einer 20 kV-Leitung der OBAG
durchzogen.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich im Sliden des Ortsteils Sollngriesbach,
gréBtenteils Gstlich der geplanten GemeindeverbindungsstraBe Solln-
griesbach - Berching und westlich des geplanten RMD-Kanals. Nach Suden
und Westen zu grenzt landwirtschaftliches Gebiet an.

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone (WSZ) des Wasserschutz-
gebietes der Stadt Berching. Die Schutzgebietsrichtlinien fur eine Be-
bauung 1in der WSZ sind unbedingt einzuhalten.

Das Baugebiet T1iegt gegeniber dem projektierten RMD-Kanal leicht
erhdht; es herrschen normale Untergrundverhdltnisse.

Am Sidrand des Baugebietes verlduft ein Gewdssergraben, dessen HQ100 bis
zu 1 m® betragen kann. Der Graben so11l mit ingenieurbiologischen MaBnah-
men so ausgebaut werden, daB ein AbfluB schadlos mdglich ist. In den
Graben mindet die Regenlberlaufleitung der Abwasseranlage Berching-
Sollngriesbach ein. Er ist in jedem Fall aus Grinden des Landschafts-
schutzes als offener Bachlauf zu erhalten.

Im west1ichen Bereich des Bebauungsplanes 1ist nach Angaben des Wasser-
wirtschaftsamtes Regensburg mit zuflieBendem Hangwasser zu rechnen. Dies
ist bei einer Bebauung zu beriicksichtigen.




GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Das Baugebiet wird, wie im Fldachennutzungsplanentwurf dargestellt, als
"Al1gemeines Wohngebiet (WA)" nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im AnschluB an das Dorfgebiet im Nordosten und an das allgemeine Wohn-
gebiet im Nordwesten sol1 die ortsiibliche, offene Bauweise fortgesetzt
werden, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind.

Die Gebdude erhalten aus Griinden des Ortsbildschutzes Sattelddcher mit
einer Neigung von 42° bis 48° mit einheitlicher Bedeckung.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,4 und die GeschoBfldchen-
zah1 (GFZ) auf maximal 0,5 festgesetzt, um eine zu dichte, ortsunty-
pische Bebauung zu verhindern.

In diesem Sinne ist auch die Festsetzung der GrundsticksgrdBe auf min-
destens 700 m? zu verstehen.

Der ndrdliche Teil des Wohngebietes wird von einer 20 kV-Leitung der

OBAG durchzogen. Im vorliegenden Plan wurde der Sicherheitsabstand von
8,6 m zur Wohnbebauung beidseits der Leitung bericksichtigt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Flr das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren nach §§ 45 bis 79 BauGB
vorgesehen.

VERKEHRSERSCHL IESSUNG

Das Baugebiet wird hauptsdchlich lber die neue, geplante Gemeindeverbin-
dungsstraBe Sollngriesbach - Berching und Uber ein Teilstick der alten
GemeindeverbindungsstraBe erschlossen, die aufgrund des projektierten
RMD-Kanals unterbrochen werden muB. Die Trasse wurde nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen.

Eine StraBe im Sliden des Planungsgebietes verbindet die beiden StraBen
Zu einem Ring.




Wendeschleifen und StichstraBen werden aufgrund dieser ErschlieBung
nicht notwendig.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird auf den 1inneren ErschlieBungs-
straBen (alte Gemeindeverbindung und siid1iche ErschlieBungsstraRe) eine
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h empfohlen.

GRUNFLACHEN

Innerhalb des Planungsgebietes wurden keine &ffentlichen Grinfldchen
vorgesehen.

Als Ubergang von der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlich genutzten

Fldchen wurden auf einzelnen Grundstiicken Pflanzgebote fir Bdume und
Strducher festgelegt.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung:
Der AnschluB erfolgt an das vorhandene kommunale Netz der Wasserversor-
gung Berching.

Abwasserbeseitigung:

Der AnschluB erfolgt an das vorhandene Netz und wird der Kldranlage
Berching zugefiihrt. Dabei wird der siidliche Teil des Planungsgebietes
(beidseits der ErschlieBungsstraBe) an den vorhandenen Kanal in der
alten OrtsverbindungsstraBe angeschlossen. Uber das Hebewerk an der
Kreuzung alte/neue OrtsverbindungsstraBe wird es in Richtung Siden zur
Kldranlage abgeleitet.

Die Regenliberlaufleitung der Abwasseranlage Berching-Sollingriesbach mun-
det in den im Siliden des Baugebietes verlaufenden Gewdssergraben. Zur
Sicherung dieser Leitung wurde ein Leitungsrecht festgesetzt.




Elektrizitdtsversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der OBAG durch Anschlusse an
das im Planungsgebiet vorhandene Netz.

AUSWIRKUNGEN (§ 9 (8) BauGB)

Im folgenden Abschnitt sol1l auf die =zu erwartenden Auswirkungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die 2 Umweltkomponenten:

a) Natur- und Landschaftshaushalt (belebte und unbelebte Natur) und
b) menschliche Nutzungsanspriiche

eingegangen und eine Abwdgung der Anspriiche der einzelnen Komponenten
vorgenommen werden.

Zu a) Prinzipiell beeintrdchtigt jede menschliche Bautdtigkeit den
Natur- und Landschaftshaushalt. Eine tiefgreifende Verdnderung
wird bereits durch den Bau des RMD-Kanals erfolgen. Das Baugebiet
befindet sich direkt im AnschluB an dieses Gebiet. Teilweise 1ist
es bereits bebaut.

Mit dem vorliegenden Plan sol11 eine sinnvolle Nutzung des Gebietes
zwischen RMD-Kanal und der geplanten Verlegung der Ortsverbin-
dungsstraBe Berching - Sollgriesbach ermdglicht werden.

Biotope oder geschiitzte Landschaftsteile werden durch die geplante
Bebauung nicht betroffen. Das Baugebiet liegt allerdings in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes der Stadt Berching.
Eine Wohnbebauung ist bei Einhaltung der Richtlinien prinzipiell
mdglich und mit dem Charakter der weiteren Schutzzone vereinbar.
Der unbedingte Schutz des Grundwassers hat jedoch in jedem Fall
Vorrang. Eine spdtere Erweiterung in den Bereich der Wasserschutz-
zone sollte nicht erfolgen.

Die Eingrinung der Siedlungsrdnder mit standortgerechten, einhei-
mischen Gehdlzen sol1 das Baugebiet in die Landschaft integrieren
und nicht zu einem Fremdkdrper werden Tlassen.




Die geplante Einzelhausbebauung verbraucht mehr Fldche als z.B.
Wohnanlagen in verdichteter Bauweise. Hier sind aber auch die
Eigenart und regionsspezifische Bebauung des wumliegenden Sied-
lungsgebietes zu beriicksichtigen und mit dem Verbrauch an Land
abzuwdgen. Im vorliegenden Entwurf wurde der ortsiblichen Einzel-
hausbebauung mit den fiir die Oberpfalz typischen Gestaltungsmerk-
malen (einfache Baukdrper, Satteldach, Ziegeldeckung) der Vorzug
gegeben.

Zu b) Menschliche Nutzungsanspriiche werden insofern betroffen, als die
landwirtschaftliche Nutzung =zugunsten der Wohnnutzung einge-
schrankt wird (Verlust an landwirtschaftlichen Fldchen). Weitere
Beeintrdchtigungen werden nicht erwartet.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird den Verdnderungen der Landschaft
durch den RMD-Kanal Rechnung getragen. So entstandene Restfldchen kdnnen
sinnvo11 genutzt werden. Aus der Sicht des Planers wird durch die Beach-
tung 6kologischer Belange eine positive Siedlungsentwicklung vollzogen.

FLACHENBILANZ BPL "SOLLNGRIESBACH-SUD"

Gesamtfldche des Geltungsbereichs ca. 2.40 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,87 ha
Verkehrsf ldchen

(6ffentliche StraBen und Wege) ca. 0,53 ha

STATISTISCHE DATEN

Vorhandene Wohnungen 5
geplante Wohnungen 13
Einwohner (Annahme 3,2 E/W) ca. 42
Bruttowohnungsdichte (W/ha) Ca: 4D
Nettowohnungsdichte (W/ha) ca. 9,6
Bruttowohndichte (E/ha) ca. 17,5

Nettowohndichte (E/ha) ca. 22,5




M. UBERSCHLAGIG ERMITTELTE ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gemeindeverbindungsstrale ca. 300.000,-- DM
ErschlieBungsstraBen ca. 312.000,-- DM
Beleuchtung ca. 40.000,-- DM
Kanalisation ca. 65.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 40.000,-- DM

Anmerkung: Alle Preise verstehen sich inklusive 14 % MWSt.

Aufgestellt: Nirnberg, im August 1988 RU/Br. Stadt Berching
Zuletzt gedndert: 20.02.1989 RU/Br.
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