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Darstellung Bebauungs- mit Grinordnungsplan "Solarpark Stierbaum”
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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaikanlagen” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) als Anlage zur
Erzeugung erneuerbarer Energien.

Zusatzlich sind auschlieBlich:

e Freistehende Solarmodule auf Modultischen;

o Nebenanlagen wie Betriebsgebaude, Wechselrichterstationen und
Transformatoren, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes
folgen;

o Erforderliche ErschlieBungswege und Zufahrten in
wassergebundenen Bauweise (Kies, Schotter).

Malf der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Fir notwendige Betriebsgebaude und Trafostationen wird eine
maximale Gesamtnutzflache von insgesamt 200 m? festgesetzt.

Festsetzungen von Héhen baulicher Anlagen:

Hochster Puntk der Solarmodule: 2,50 m

Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hohen ist die Oberkante
des bestehenden natirlichen Gelandes.

Maximale Wandhohe von Gebauden: 4,00 m

Die Wandhohe fir Gebaude bemisst sich gemal Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Baugrenze ist identisch mit dem Verlauf der
dauerhaften Einzdunung. Innerhalb der Baugrenze sind neben den
Photovoltaikanlagen die technisch erforderlichen Nebenanlagen (z.B.
Trafostation, Ubergabestation, Betriebsgebaude) zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.
Die Ausbildung von Zaunsockeln ist unzulassig.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen. Ein Abstand zum
gewachsenen Boden von mind. 15cm ist einzuhalten. Zaunsaulen sind

als Einzelfundamente auszubilden.

Fir die Einfriedungen sind Maschendrahtzaune oder ahnliches mit
Ubersteigschutz zuldssig. Der Ubersteigschutz darf maximal aus 2
Reihen Stacheldraht bestehen.

Die Hohe der Einfriedung darf inklusive Ubersteigschutz 2,50m,

bezogen auf die Oberkante des bestehenden natirlichen Gelandes,
nicht Gberschreiten.

Zeitliche Befristung

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind
bis zur Beendigung des Betriebs endglltig zulassig;

Nach Beendigung des Betriebs wird folgende Folgenutzung festgesetzt:
Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a.

Im Durchfuihrungsvertrag wird der Vorhabentrager nach Beendigung
des Betriebs innerhalb einer im Vertrag vereinbarten Frist zum
kompletten Riickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen
Teilen verpflichtet. Mit dem Ruckbau erlischt die
Ausgleichsverpflichtung. Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufiihren.

Griinordnung
Im Bereich der Basisflache erfolgt die Anlage von extensivem

Dauergrunland. Zur Ansaat eignen sich niedrigwichsige
Grunlandmischungen mit einem Wildblumenanteil von 20%, ahnlich der
"salzvertraglichen Bankettmischung" der Rieger-Hoffmann GmbH. Bei
der Artenzusammensetzung ist auf das Vorkommen von Friih- und
Spatblihern zu achten, durch die ein langer Bliihzeitraum gewahrleistet
werden kann. Ein hoher Anteil von niedrigwiichsigen Arten (Wuchshohe
bis zu 60cm) verhindert das Zuwachsen der Module. Ein hoher Anteil
von Pfahlwurzlern ermdglichst die Ansaat in verdichtetem Erdreich,
weshalb eine Bodenlockerung vor Herstelung der Flache entfallen kann.
Die MaRnahme bietet eine Nahrungsquelle fir Insekten und wertet
somit die Basisflache des Solarparks als Jagdbiotop flr zahlreiche
Vogelarten auf.

Pflege:

Die Ansaat des Grunlandes erfolgt nach Fertigstellung der Anlage. Beim
Aufkommen von unerwiinschten Aufwuchs, wie Ackerunkrautern, wird
6-8 Wochen nach Ansaat ein Schropfschnitt in Hohe von >10cm
notwendig. Die Basisflache ist extensiv, durch Schafbeweidung oder
2-schurige Mahd zu bewirtschaften. Die Mahd der Flache von auf3en
nach innen ist unzuldssig, da so die Flucht von Tieren, welche sich ggf.
auf der Basisflache befinden, verhindert wird. Im Anschluss an

die Mahd verbleibt das Mahgut fir mehrere Tage auf der Flache, um ein
Abwandern der Fauna in angrenzende Flachen zu ermdglichen. Die
Beweidung der Flache hat das Einwachsen der Module zu verhindern.
Die dafur erforderliche Besatzdichte sowie Art und Umfang der
Beweidung liegen im Ermessen des beauftragten Schafers.

Das Pflanzgebot bezieht sich auf die gesamte Basisflache, auch auf die
Bereiche unter den Modulen und ist als extensiv genutztes
Dauergriinland anzulegen. Die Zufuhr von Diingemitteln sowie der
Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden sind unzulassig.

Artenschutz

Grundsatzlich sind die allgemein gultigen Artenschutzgesetze zu
berlicksichtigen, z.B. das Entfernen von Geholzen auRerhalb der
Vogelbrutzeit.

Baubedingt liegt bezliglich potentiell vorkommender Bodenbriiter eine
zeitliche Beschrankung in der Errichtung der Anlage und pflegebedingt
nach Herstellung der extensiven Wiese (Basisflache) vor. Der Zeitraum
zur méglichen Errichtung liegt zwischen Anfang September und Ende
Februar, sofern auf eine genaue Uberpriifung durch eine Fachkraft
(Biologe) verzichtet wird.

Ausgleichskonzept

Zuordnung der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan

Der in der Begriindung mit Umweltbericht ermittelte
Kompensationsbedarf (als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft) belauft sich auf ca. 8.323 m2. Fir diesen Bedarf stehen
intern Flachen zur Verfigung (siehe beiliegenden MaRnahmenplan).

Meldung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen sind mit Satzungsbeschluss durch die Stadt
Berching an das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9
BayNatSchG).

Zeitliche Vorgaben

Die Begriinungs- und PflanzmalRnahmen sind vor oder bis zur
Fertigstellung der BaumalRnahme, jedoch spatestens in der auf die
Fertigstellung der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode,
herzustellen.
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Bewirtschaftung umliegender Flachen

Mit der von der umliegenden Landwirtschaft ausgehenden Emissionen,
insbesondere Staubbelastung, auch soweit sie Uber das Ubliche
Ausmal} hinausgehen, muss gerechnet werden und ist vom
PV-Anlagenbetreiber zu dulden.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen ist ohne Einschrankung
zu dulden.

Bei der Bewirtschaftung mit rotierenden Geraten kann auch bei
ordnungsgemalem Einsatz der Gerate Steinschlag verursacht werden.

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei PflanzmafRnahmen sind die Grenzabstande gemal AGBGB zu
berlicksichtigen. Bei samtlichen Eingriinungen / Ausgleichspflanzungen
darf kein negativer Einfluss auf Nachbagrundstiicke entstehen.

Es wird empfohlen, die Ausgleichsmaflinahmen durch Fachkrafte
umzusetzen und entsprechend pflegen zu lassen.

Es sind die allgemein gultigen Gesetze zum Artenschutz einzuhalten
(z.B. Fallungen innerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09. sind
unzulassig).

Kreisbrandrat

Ausstattung und Handlungsmaéglichkeiten der Feuerwehr

Die Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Berching (FF Berching: LF
16/12, TLF 16/25, DLK 23/12 , FF Stierbaum: TSA) sind personell und
materiell gut ausgestattet. Die Leistungsfahigkeit der 6rtlichen
Feuerwehren ist gegeben.

Einhaltung der Hilfsfrist

Das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Stierbaum ist ca. 1,2 km;
das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Berching ist ca. 6,6 km
Fahrstrecke vom geplanten Solarpark entfernt. Es bestehen keine
Bedenken bezliglich der Einhaltung der Hilfsfrist fir den Erstangriff,
zumal es sich im Wesentlichen nur um bauliche Anlagen und keine
Gebaude handelt.

Léschwasserversorgung

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger
Léschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der Gemeinde (vgl. Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit Teil der Erschlieung im Sinne von §
123 Abs. 1 BauGB. Aufgrund der raumlichen Nahe zu den Ortsteilen
Stierbaum und Rubling und der Tatsache, dass eine Brandausbreitung
nicht zu befirchten ist (keine Waldnahe), kann auf den Nachweis einer
Léschwasserversorgung verzichtet werden. Fir den Grundschutz wird
dies als gegeben angesehen.

Erschlie3ung

Die ErschlieBung ist Uber die vorhandenen Zufahrten
(Ortsverbindungsstrale und Wirtschaftsweg) ausreichend gesichert.
Aufgrund der GroRRe der eingefriedeten Flache sind aus Sicht des
abwehrenden Brandschutzes Zufahrten auf das Grundstiick mit Toren
auf der Nord- und Sudseite erforderlich und herzustellen. Zwischen
PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen
einzuhalten.

Organisatorische MaRnahmen

Fur den Solarpark ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen
und der Kreisbrandinspektion nach Freigabe farbig gedruckt in
funffacher Ausfertigung sowie digital als PDF-Datei auf Datentrager zu
Ubergeben. Im Feuerwehrplan ist die Leitungsfiihrung bis zum
Wechselrichter und von dort zum Ubergabepunkt an das EVU
anzugeben.

Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit des Solarparks ist an der
Hauptzufahrt ein Feuerwehrschllisseldepot anzuordnen.

Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, ist am
Zufahrtstor die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und
deutlich erkennbar anzubringen. Dem Solarpark ist von der Gemeinde
eine eindeutige Alarmadresse zuzuordnen.

Bayerischer Bauernverband

Beim Bau der Solaranlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen
(bzw. jegliche Formen von bodenverbessernden MaRnahmen)
beschadigt werden, die benachbarte oder dahinterliegende Grundstiicke
entwassern.

Nach Ablauf der Flachennutzung durch Photovoltaik ist sicherzustellen,
dass die betroffenen Flachen wieder in den Ausgangszustand
zurlckversetzt werden. Die Nutzung als Ackerflache muss nach der
Nutzung durch Photovoltaik jedenfalls wieder mdglich sein. Zur
Entsorgung der Anlage sowie zur Beseitigung jeglicher baulicher
MaRnahmen (z.B. Zaune, Verkabelung, Fundamente etc.) sollte eine
entsprechende Rickbauverpflichtung verankert werden.

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen auch wahrend der

Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage gewahrleistet bleiben
bzw. sichergestellt werden.

Rechtsgrundlagen

BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434)

PlanZV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

BayBO in der Fassung vom 14.08.2017 (GVBI. | S. 558),
zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. | S.
523)

Verfahrensvermerke zur Aufstellung Bebauungsplan "Solarpark Stierbaum"

1. Der Stadtrat Berching hat in der Sitzung vom 29.01.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Solarpark Stierbaum™ mit integriertem Griinordnungsplan
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2019 6ffentlich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.05.2019 hat in der Zeit vom 10.07.2019 bis einschlieRlich 13.08.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.05.2019 hat in der Zeit vom 10.07.2019 bis einschlieRlich 13.08.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Stierbaum" in der Fassung vom
24.09.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2019 bis einschlief3lich 11.12.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2019 wurde mit der
Begriindung und dem Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.11.2019 bis einschlieBlich 11.12.2019 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Stadtrat Berching hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.01.2020 den
Bebauungsplan "Solarpark Stierbaum" mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 10
Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 28.01.2020 als Satzung beschlossen.

Berching, den ............c.c......... -Siegel - e
1. Birgermeister, Herr Eisenreich

7. Ausgefertigt

Berching, den .........c..ccoceee -Siegel -

1. Burgermeister, Herr Eisenreich

8. Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "Solarpark Stierbaum"
wurde am .....cccoeeeeevnneenn. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus, zu jedermanns Einsicht, bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit
Begrindung wurde seit diesem Tag gemaR § 10a Abs. 3 BauGB auf der Homepage der
Stadt Berching verdffentlicht.

1. Blrgermeister, Herr Eisenreich

Berching, den .........cccocoeeens - Siegel -

Planungsgrundlagen
Als Planungsgrundlage wurde der digitale Lageplan der Stadt Berching
verwendet.

Fir die Erganzung des Baubestandes der topographischen Gegebenheiten
sowie der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen wird fiir deren
Lagerichtigkeit keine Gewahr (ibernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - auch
auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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