A. FESTSETZUNGEN B. H|NWE|SE A.Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB (rechtsverbindlich) (e) Innerhalb der Heckenpflanzung ist bei der Nord- Ost- und Westhecke ein Baumanteil von 5 % zu pflanzen. Bei der

VERFAHRENSVERMERKE Planungsrechtliche Festsetzungen Stdhecke kann der Baumanteil entfallen.
(nach BauGB § 9, Abs. 1)

I H mogliche Aufstellung der Solarmodule (f)Der Abstand der Obstbdume in der Streuobstwiese darf in der Reihe max. 10 m betragen, der Abstand zwischen den

1. Der Bauausschuss der Stadt Berching hat am 26.01.2010 die Aufstellung des

A i i .. . . ; Reihen darf max. 10 m betragen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches f. Bebauungsplan saliche L d vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sondergebiet Photovoltaikanlage 1. Geltungsbereich . ) . _ ! X &
- " er raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes erstreckt sich auf die . . - .
= mogliche Lage aer Weidenwang" beschlossen D liche Geltungsbereich d habenb Beb d Griinord [ treckt sich auf d
Trafostationen / Wechselrichterstatione . . ) o Flurstiicksnummern 189 und 190 in der Gemarkung Weidenwang. (9) F}JI’ Bepflapzupgen sind die |m.Natu|fraum vorkommen.den heimischen Geholzarten odpr deren Sorten zugelassen
Der Beschluss ist am 15.03.2010 im Mitteilungsblatt bekanntgegeben worden. (§2 Abs. 1 gemaR Artenliste im Anhang. Es sind mindesten 7 verschiedene Arten zu verwenden. Es ist autochthones Saatgut zu
BauGB) : verwenden.
i ; = ; = 2. Art der baulichen Nutzung
SonStlgeS Sonderggblet gem. § 11 Abs. 2 BauNvO D mog“Che Lage der Betr.lebsgebaUde .o . . . . . . (a) Im Geltungsbereich wird ein Sondergebiet (SO) gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO mit h) Folaende Pf litét tochth Pl t sind mindest inzuhalt
Zweckbestimmung: Photovoltaik Garagen als Lagergebaude 2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Zweckbestimmung fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt. (h) Folgende Pflanzqualitéten aus autochthonem Pflanzgut sind mindestens einzuhalten
Anhdrung hat zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes mit Umweltbericht in Pflanzqualititen
Seai 5 der Fassung vom 23.03.2010 von 10.05.2010 bis 11.06.2010 stattgefunden. (b) Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig Baume 1. und 2. Ordnung = Heister, 1 x verpflanzt = Héhe min. 150 - 175 cm
GRz max. ZUIaSSIQe Grundflachenzahl 0,3 Schotte__rwege / Schotterﬂrasen 1. Betriebsgebdude und Lagergebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen. Bégume 3. Ordnung * Heister, 1 xverpflanzt = Ho6he min. 125 - 150 cm
Lagerﬂach_e / Montageflache 3. Die Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 2. Solarmodule (Photovoltaikanlagen) mit erforderlichen Aufstanderungen. Stréucher = verpflanzte Strducher 2xv = Hhe min. 60-100 cm
Photovoltaik Baugrenze Photovoltaikanlage Wege Breite 4m BauGB hat zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Umweltbericht vom 23.03.2010 von 3. Trafostationen und Wechselrichterstationen (i) Abstandsfiachen
v Zufahrt: Breite des Tores ca. 4 m 29.04.2010 bis 31.05.2010 stattgefunden. (c) Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Freiflachenphotovoltaikanlage ist zu beenden, sobald die Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.
: : . Anlage dauerhaft nicht mehr zur Stromerzeugung benutzt wird. Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage, d. h. sobald die .
+ L 1L L L1 1 . _ 4. Vom 24.08.2010 bis 25.09.2910 hat der vorhabenbezogene Bebauungs- und _ Anlage vom Stromnetz genommen wurde, sind Module, Betriebsgebzude und Zaun riickstandslos zu entfernen. Als (i) Zeitpunkt der Pflanzungen ) L . ) . o ) )
" A d Flachen zu Schutz, Pflege und Entwicklung Griinordnungsplan mit dem Erlauterungsbericht in der Geschéaftsstelle der Stadt Berching Nachfolgenutzung der innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegenden Flachen ist nur eine landwirtschaftiiche Nutzung Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin missen nach Beginn der Stromeinspeisung ins offentliche Netz beendet sein,
N i der Landschaft (Ausgleichsflachen) v dffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist am 15.08.2010 ortsiiblich bekanntgegeben worden. zuléssig. spatestens im darauf folgenden Herbst.
T TTTTT Zugang: Breite des Tores ca. 1,20 m (§3 Abs. 2 BauGB). .
gang ’ (d) Zwischen dem Investor und der Stadt Berching ist ein Durchfiihrungsvertrag mit einer Riickbauverpflichtung zu (Dk') IlEDr;ItwmkIungstpthl_ege Entwickd . . Wildschutzzs 4 wihrend di Zeit zulissi
5. Am 16.11.2010 hat der Bauausschuss den vorhabensbezogenen Bebauungs- und vereinbaren. ¢ Filanzung ISt bis zur Entwickiungspliege zu priegen, Tilldschulzzaune sind wahrend dieser £eit 2L1assig.
Basisflache = eingezaunte Flache [ Flurgrenzen Griinordnungsplan als Satzung beschlossen. (§10 BauGB) 3.MaB der baulichen Nutzung (I) Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen
extensiv genutztes Grunland _— : - Soweit sich aus der Festsetzung der tiberbaubaren Flache nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaR der mussen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des Eingriffs erhalten werden. Die Feldgeholzpflanzungen sind fachgerecht
gr!\.ﬂr:tﬁjenka:n;rr::r?huenn%'a'vr?:§..‘.I-(.)"Ab-;.é.-Btgtjggrixolzraaftt)enbezogene Bebauungs- und zuléssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundfléachenzahl, sowie aus den nachfolgenden abschnittsweise zu verjingen, so dass die Einbindungs- und Sichtschutzfunktion nicht merklich beeintrachtigt wird. Bei
344 Flurnummer u ungspian g : . Vorschriften iiber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenhdhen. Die GRZ ergibt sich liberbauter Flache fiir Betriebsgebaude Verschattung der Anlage konnen einzelne Geholzgruppen der Pflanzungen zuriickgeschnitten werden.
sowie aus ubertraufter Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache. Malgebend ist die Grundstiicksflache,
die innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegt. ) g (m)D__ie gxtensiven Pflege- und Entwic_l_dungsma[&nahmen sowie die PflanzmaRRnahmen sind unter Absprache mit der
i . izt Griinland: zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen.
extensiv genulzies Lruniand: bestehende Gehdlze 4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche , L _ _
Ausgleichsflache (Siegel) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Nebenanlagen und baulichen Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO (n) Nach § 9 Abs. 2 BauGB sind auf den Ausgleichsflachen fir die Zeitdauer der baulichen Nutzung als Sondergebiet
unzulassig Photovoltaikanlage nur die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zuldssig. Nach Beendigung der baulichen
BerChing, d N ..ov.voeeeeooeeeee e ' Nutzung als Sondergebiet Photovoltaikanlage sind fiir die Flachen auRerhalb der Baugrenze folgende Folgenutzungen
g,
Eisenreich, 1. Blrgermeister 5. Bauweise leilﬁsiig: fir die Landwirtschaft
BB R RS Straucher zu pflanzen . , Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Nebengebzude sind nur innerhalb der - Flachen fur die Landwirtscha
3-reihigversetzt g_a"Lage der Drainagen, die als Haupts: Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig. Es gilt die abweichende Bauweise. Der Geltungsbereich weist - die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
lenen eine GroRe von 9,32 ha, die Flache innerhalb der Baugrenze weist eine Grée von 8,63 ha auf.
a 6. Gelindegestaltung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
“ otraucher zu pflanzen Das Gelande darf insgesamt in seiner natiirlichen Gestalt nicht verandert werden. Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu (nach § 9 BauGB Abs. 4 und Art 91 BayBO)

5-reihig versetzt erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulssig.

10. Gestaltung der Gebaude fiir Versorgung Elektrizitat / Trafostationen

7. Niederschlagswasser, Abwasser Bauwei§e: erdgeschossig
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Wandhohen: max. 3,00 m
AN N Fassaden zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen oder Verblechungen
AR 8. Drainageleitungen Dachform Pultdach, Satteldach oder Flachdach
186 (a) Beim Bau der Anlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen beschadigt werden, die benachbarte oder Dachneigung max. 15°" o
/ dahinterliegende Grundstiicke entwéssern. Beschadigungen dieser Drainagen durch Bohrungen bzw. Bau von Fundamenten DachdeckungDachbegrqung, Stein, Ziegel oder Blech
187 S miissen verhindert werden. Dachaufbauten: nicht zulassig

(b) Vor Baubeginn sind die Drainagegraben und Drainageleitungen durch Sondagegrabungen festzustellen und zu sichern.

9. Griinordnung 11. Gestaltung der baulichen Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie
. (a) Oberflachen fiir die Aufstellung baulicher Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung sind als Schotterrasen oder Hohe: max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen fur Sonnenenergienutzung 3,00 m ab natirlicher Gelandeoberflache bis
Extensivrasen zur Mahd oder zur Beweidung zugelassen. Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sind im zur Oberkante der schrag gestellten Solarmodule.
Geltungsbereich nicht gestattet. Diese Wiesenflachen sind zur Férderung eines artenreichen Vegetationsbestandes extensiv Mindesthohe: 0,80 m U Gelandeoberflache
zu pflegen. Als Schnittzeitpunkt wird der 1. Juni mit max. 2-maliger Mahd pro Jahr festgelegt. Alternativ ist eine Beweidung Fundamente: nicht zulassig
durch Schafe moglich.
12. Einfriedung
Private Griinflachen mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB: Hohe: max. 2,00 m zzgl. Ubersteigschutz,
(b) Fiir den Eingriff sind insgesamt 17.270 m2 Ausgleichsflache nachzuweisen. Innerhalb des Geltungsbereiches werden Mindestabstand vom Boden 15 cm
6.830 m? als Ausgleichsflache festgesetzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches werden im Ausgleichsbebauungsplan Sockel: nicht zulassig . . )
,PV-Weidenwang Ausgleich Streuobstwiese* 10.470 m? festgesetzt. Dieser Ausgleichsbebauungsplan ist Bestandteil des Material: Gitterzaun oder Maschendraht; metallic verzinkt oder griin
vorliegenden Bebauungsplans Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig
Lage: von der Grundstlicksgrenze zurlickversetzt mit Vorpflanzung wie im Plan dargestellt
(c) Die im Plan dargestellten Gehélzflichen sind als freiwachsende Hecke aus Laubgehdlzen dicht zu bepflanzen. Der Zufahrten: max. 2 Tore zulassig; Breite max. 7 m
Pflanzabstand von Geholzen fiir Heckenpflanzungen darf in der Reihe max. 1,50 m betragen. Der Abstand zwischen den Zugénge: max. 2 Turen zuléssig; Breite max. 1,50 m

Reihen max. 1,00 m.

(d) Die Hecke an der Nord- und Westseite ist als 3-reihige Hecke zu pflanzen, die Hecken an der Ost- und Stdseite 13. Werbeanlagen und Informationstafeln
mindestens als 5-reihige Hecken mit vorgelagerten Saumen. sind bis zu einer MaximalgroRe von insgesamt 5 m? je Tor zulassig. Eine Beleuchtung ist unzulassig.
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