" ' Satzung der Stadt Berching liber die Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang -_— |
EINBEZIEHUNGSSATZUNG "Wallnsdorf' FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN bebauten Ortsteil Wallnsdorf Ubersichtsl | M 1:5.000x
1615 Auf dd 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbind it Art. 81 Abs. 1 BayBO und mit Art. 23 der G indeord -*erSIC slagepian s "
Flurnummer 58 und Teilflache Flurnummer 68, Gemarkung Wallnsdorf [4700] Zu beachten sind auch die textlichen Festsetzungen! ful: g;‘:]”Fre;?ait Bay;h er|§szstdieré tad?léercgi]ngef:ﬂénenudnegé?r;bezi'e hungsss:atzuié_ und mit Art. 23 der Gemeindeordnung —_— B s\ ]
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 1 Geltungsbereich
fur die Einbeziehungssatzung Die in der beiliegenden Planzeichnung gekennzeichnete Flache des Flurstiicks FI.-Nr. 58 sowie die Teilflache des Flursticks
FI.-Nr. 68 der Gemarkung Wallnsdorf [4700], Stadt Berching werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wallnsdorf A
. . . (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus nebenstehender Planzeichnung, wobei der E
L - Einbeziehungsbereich Einbeziehungsbereich rot schraffiert ist.
| Landwirtschaftliche Flache: ; X : Der Lageplan und seine Festsetzungen durch Planzeichen sind Bestandteil dieser Satzung.
\ Ausgleichsflache: \ L Ty Flachen fir die Landwirtschaft: L
‘ o p 3 O \umme| 0 oo Nutzung als Staudengartnerei mdglich § 2 Zulassigkeit von Vorhaben . o , L
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
o } § 34 BauGB.
GRZ 0,35 max. zuléssige Grundflachenzahl 0,35 Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30
—_———— Baugrenze BauGB.
N § 3 Weitere Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Im Einbeziehungsbereich nach § 1 werden gemaR § 9 Abs. 1 und 1a BauGB folgende Festsetzungen getroffen:
® mit Angabe der Nutzungsbereiche A und B (1) Gebaude im Einbeziehungsbereich sind nur als Einzelhduser mit bis zu 2 Vollgeschossen und mit symmetrischem
@ Flache fur Wohnbebauung gattﬁldgch in rt?tngbis l;otb::L(JEer gc)i%rseolnt?‘r;\)zitfalrper}er ﬁegﬁldgckungboq::r BI(?[cheén(déacle;rl]goozulg(sjfig. Zulassige
. . i . n i . achneigung bei Haustyp + - 45°, zulassige Dachneigung bei Haustyp + - 30°.
Landwirtschaftiich genutze Flache / Flachen fur Staudengartnerei (2) Gebaude und Gebaudeteile diirfen nur innerhalb der in Lageplan festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.
§§ 14 und 23 Abs. 5 der BauNVO gelten entsprechend.
ii Einzelhaus zulassig (3) Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,35 festgesetzt. o
Haustyp A Haustyp B § 4 Naturschutzfachlicher Ausgleich und Griinplanung
(1) Aufden privaten Grinflachen sind zur Eingriinung je Einzelhaus mindestens zwei Baume oder zwei Obstbdume zu
o I 1 VoligeschoR o Il 2 VoligeschoRe pflanzen. N |
sD \PA. (2) Fur den Eingriff durch die Einbeziehungssatzung sind 2.445 Wertpunkte fur Flachen fir Schutz, Pflege und Entwicklung
E+D 38°. 45° 1. OG (VG) E+l SD der Landschaft (Ausgleichsflachen) nachzuweisen. Dies erfolgt gemaR Festsetzungen in der Planzeichnung auf der = e, A— -
) EG (V) 10°- 30° Sudseite des Einbeziehungsbereichs durch Entwicklung eines extensiven, artenreichen Griinlands mit Pflanzung von 3 jr|Einbeziehungs- |
Obstbaumen sowie Pflanzung einer 3-reihigen Hecke auf insgesamt ca. 352 m2. J/{ |satzung Wallnsdorf [™
l : / 3! e 1 Die Ausgleichsflache darf nicht eingezdunt und dem Grundstiick zugeschlagen werden. i S
M 1:1.000 s g ot @ Pflanzgebot: 2 Baume oder 2 Obstbdume Hochstamnn N o o
( : ; - Standort innerhalb des Nutzungsbereichs A frei wahlbar (3 Folgende Planzqualitaten sind flr die fesigesetzten Gehdize einzuhalten:
“ 4 - baume - un. . Oranung: Aochstamm o X verptianzt; - cm PROJEKT I VORHABEN
T S . ) - Obstgehdlze: Hochstamm, StU 10 -12
'A') j Al " Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft - Straucher: 2 x verpflanzter Strauch, Héhe mind, 60-100 cm; Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb
T 5 (Ausgleichsflachen): Gesamt 349 m? Einbeziehungssatzung "Wallnsdorf"
(4) Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind folgende Gehélzarten zugelassen:
Umwandlung von Acker in Griinland und Entwicklung einer Streuobstwiese Béume 2. Ordnung Baume 3. Ordnung "
R Ansaat mit einer zertifizierten, regionalen Saatgutmischung mit mind. 50 % Krautern écer_cam;t)’estze Eel'd-bAh%m ||\3/|3|US sylvestris agg. willd-gpfel PLANUNGSTRAGER
1. Der Bau- und Umweltausschuss von Berching hat in seiner Sitzung vom 10.05.2022 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB des Ursprungsgebiets 14 Frankische Alb oder Begriinung durch Heublumensaat aus P?JELnsu:viL?;:J us Vg;;neIEﬁSShe O)t/’rsti[zgsnr?;nunls A;?)fz; érir:ﬁe
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Wallnsdorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch angrenzenden Magerrasenflachen . Sorbus aria agg Mehlbeere , Stadt Berching
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.11.2022 veréffentlicht. Eine Einfriedung der Ausgleichsflache ist nicht zulassig. Sorbus aucuparia Vogelbeere Pettenkoferplatz 12
o , , ) _ ) ‘ Sorbus torminalis Elsbeere ;
2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 20.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager Obstbaume: Obstbaume Kirsche 92334 Berching
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .2022 bis .2022 beteiligt. ‘ ‘ Baumreihe: Abstand der Obstbaume in der Reihe: ca. 9 m
) ) ) ) . . Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 Straucher
3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 20.09.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 _ Sorten aus der Kreissortenliste des Landkreises Neumarkt (vgl. Begriindung) Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose PLANINHALT
BauGB in der Zeit vom 14.11.2022 bis 16.12.2022 6&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt mit Corylus avellana Haselnuss Salix aurita Ohrchen-Weide
Erscheinungsdatum 01.11.2022 ortstiblich bekanntgemacht. Pflege Streuobstwiese: Crataegus laevigata  Zweigriffeli. Weidorn Salix caprea Sal-Weide Einbeziehungssatzung "Wallnsdorf" - Entwurf
) ) - . keine Dlnge- oder Pflanzenschutzmalnahmen o ) Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weildorn Salix cinerea Grau-Weide
4 Der Bau-"und Umweltausschuss der Stadt Berch!ng hat mit Beschluss vom ___ .2023 die Einbeziehungssatzung Mahd in den ersten 3 Jahren nach Umstellung: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Salix purpurea Purpur-Weide N
Wallnsdorf" gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung vom ____.2023 erlassen. Abfuhr des Mahguts (keine Mulchmahd, keine Schiegelmahd) Ligustrum vulgare  Gewahnliche Liguster Salix triandra Mandel-Weide PROJEKTNUMMER 338 PLANNUMMER 338.1
. o . Langfristige Pflege: 2-schurige Mahd nach dem 01.07. und nach dem 15.09. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
5. Der Satzungsbeschluss der Stadt Berching wurde gem. §10 Abs. 3 BauGB am im Mitteilungsblatt ortstiblich jeweils mit Abfuhr des Mahguts Prunus spi)rlmsa Schlehe Sambucus ra%emosa Trauben-Holunder
bekannt gemacht. Alternativ: Mahd 1 x jéhrlich im Herbst mit Abfuhr des Mahguts Rhamnus catharticus  Kreuzdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball MASSSTAB 1:1.000 BEARBEITUNG A. BoRle
6. Die rechtsverbindliche Einbeziehungssatzung ist damit fir das Gebiet in Kraft getreten am Pflanz- und regelméaRiger Pflegeschnitt der Obstb&dume 2822 fﬁgigiiosa 'I;I\:fcelf&—)/:leunds-Rose Viburnum opulus Gew. Schneeball
DATUM 20.09.2022
[E).'e Elﬂ?ngehtun%sTftzun%Tg ngrﬂnc:urr:gltwwci f/eltldlesemATaE zuﬂden Uzllchqu Dllzgnf)tstynhden 'm I?athau_stzdu Jeqte_rmKan?ts Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus Strauchern Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und zlchterisch veranderten Nadelgehélze tber 2,00 m Wuchshohe
insicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kra Arten und Qualititen gem. textl. Festsetzungen . o . ‘
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sat 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Breite incl. Saum 5 mg S sowie alle Nadelgehdize in Schnitthecken. PLANUNG | ENTWURFSVERFASSER PRCHITE,
Bekanntmachung hingewiesen. (5) Zeitpunkt der Pflanzungen der Ausgleichsflachen: Herstellung der Pflanz- und Saatarbeiten innerhalb von 2 Jahren LICHTGRUN LANDSCHAFT & Wiy " EKTUR
nach Baubeginnsanzeige des ersten Gebaudes. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu Linzer Stralke 13 1 93055 Regensburg L%.‘”
. ersetzen.
Berching, den .............coooiiiin. HINWEISE Tel 0941_204949_20 I FaX 0941_204949_99 % m I I
. . . . L . (6) Die Ausgleichsflache ist mittels beschrankt persénlicher Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt Berching, dem Freistaat ost@lichtaruen.com | www.lichtaruen.com
Zu beachten sind auch die textlichen Hinweise in der Begrindung! Bayern und der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Neumarkt fir Naturschutzzwecke dauerhaft zu sichern. post@ 9 ) ) 9 ) ’%'t\ 182 335 "é @N@yﬁ\[}!
Ludwig Eisenreich, 1. Birgermeister 58 hand Fl it Fl § 5 Inkrafttreten S'Utlhl FehrlgnHan[] dschaft hitekti %"‘g ARCHITRETUR
vorhandene Flurgrenzen mit Flurnummer inl.Inq. n rchi in /N
g Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. P 9 ( ) anaschattsarchite
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