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Begriundung
gemanR § 2a Baugesetzbuch zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Indust-

riepark Erasbach-Nord“ der Stadt Berching.

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan ,Industriepark Erasbach-Nord“ wurde am 22.Mai 2000 von der Stadt Ber-
ching als Satzung beschlossen.
Am 19.03.2024 hat die Stadt Berching den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplans fur den Industriepark Erasbach-Nord gefasst.

Sudlich der Staatsstraf3e 2237 ist der Stammsitz der Fa. HUBER SE angesiedelt, einem welt-
weit agierenden Unternehmen im Bereich Umwelttechnik, das in Forschung, Produktion, Kon-
struktion und Vertrieb innovativer Maschinen, Anlagen und Ausristungsteile aus Edelstahl fur
die kommunale und industrielle Wasser-, Abwasser- und Schlammbehandlung tatig ist.

Fa. HUBER SE plant eine Vergrol3erung des Stammsitzes in Erasbach. mit dem Neubau von
mehreren Produktionshallen und Verwaltungsgebauden sowie einer damit verbundenen Erho-
hung der Mitarbeiterzahl.

Diese Erweiterung erfolgte seit 2010 bereits schrittweise sowohl im sidlichen Anschluss an
das bestehende Produktionsgelé&nde, als auch im gegentberliegenden Bereich nérdlich der
Staatsstrafl3e im Bereich des Bebauungsplans ,Industriepark Erasbach-Nord*.

Die derzeitig geplante Erweiterung geht hier jedoch tber die Grenzen des Geltungsbereichs
des bestehenden Bebauungsplans hinaus. Auch die Parzellierung und Erschlielung im gilti-
gen Bebauungsplan muss fiur die geplante Erweiterung der Fa. Huber geéndert werden.

Die Stadt Berching unterstutzt die Plane zur Erweiterung der Fa. HUBER SE und hat daher
die Anderung des bestehenden Bebauungsplans und die Erganzung fur die Firmenerweite-
rung fur diesen Bereich beschlossen, um die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen und
zu Uberbauende Grundstickflachen fur Industrieflachen nach den Bestimmungen des § 9
BauNVO bereitzustellen.

In Zuge des Anderungsverfahrens hat sich auBerdem herausgestellt, dass fiir das bestehende
Regenrickhaltebecken eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden muss, fir die eine
umfangreiche Uberplanung der Beckenflache erforderlich ist. Fiir die Beckenerweiterung ist
eine Neuordnung der Flachen im Bebauungsplan erforderlich.
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1.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache fur die Anderung des Bebauungsplans ist im giiltigen Flachennutzungs- und Land-

schaftsplan der Stadt Berching bereits als Gewerbegebietsflache ausgewiesen.

Die Flache fur die Erweiterung des Baugebiets ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Berching als Waldflache (Misch bzw. Nadelwald)
und als Ruderalflur ausgewiesen und muss daher ebenfalls in eine gewerbliche Bauflache
umgewidmet werden. Die Anderungsflache im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist im Fla-
chennutzungsplan bereits als gewerbliche Flache ausgewiesen. Eine Anderung in diesem Be-
reich ist daher nicht erforderlich.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit der Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes ,Industriepark Erasbach-Nord"“ im so genannten Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

1.3 Bestand, Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Baugebietes

Im bestehenden Bebauungsplan ,Industriepark Erasbach-Nord“ wird im &stlichen Bereich die
Anderung der Parzellierung erforderlich, um die Ansiedlung eines groRen Produktionsbetrie-
bes zu ermoglichen. Im nordostlichen Bereich ist eine Anderung aufgrund der VergréRerung
des Regenriickhaltebeckens und der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets mit
der Zweckbestimmung Lagerplatz erforderlich.

Die Anderungsflache fur das Gl weist eine Grof3e von ca. 13,8°ha auf und erstreckt sich auf
die Flursticksnummern 454, 459/2 (Teilflache), 460, 460/1 (Teilflache), 460/2, 460/3, 460/4,
460/5, 465, 468, 469 und 470/1.

Die Anderungsflache fur das GEe weist eine GrofRe von ca. 1,45°ha auf und erstreckt sich auf
die Flurstiicks Nummern 459/5, 455 (Teilflache), 460/6, 486/3, 470 und 458 (Teilflache).

Die Erweiterungsflache des ,Industrieparks Erasbach-Nord“ umfasst die Flurstiicke 465/1,
474, 475 476, 476/1, 477, 478 und 479 der Gemark. Erasbach. Sie liegen dstlich von Eras-
bach und nordlich der Staatsstral3e und grenzen direkt an den bestehenden Industriepark an.
Der Erweiterungsbereich umfasst 2,4481 ha. Die West-Ost-Ausdehnung betragt ca. 130 m,
die Nord-Sud-Ausdehnung betragt ca. 220 m.
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- Ubersichtslageplan: Auszug aus der topographischen Karte 1:25.000

Bei den Anderungsflachen handelt es sich bereits um Gewerbeflachen, ein bestehenden Re-
genrickhaltebecken und eine als Lagerplatz fiir Erdaushub genutzte Flache, bei der Erweite-
rungsflache um einen Waldbestand und eine landwirtschaftlich genutzte Wiese.

Der Umgriff der Bebauungsplanerweiterung definiert sich wie folgt:
e Im Siden befindet sich die Staatsstral3e 2237.
e Im Westen grenzt der rechtsgultige Bebauungsplan Industriepark Erasbach-Nord an.
e Im Norden und Osten wird das Plangebiet durch bestehende Waldflachen und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen eingegrenzt.

Flachenbilanzierung gesamter Geltungsbereich (Anderungs- und Erweiterungsbereich)

Flachennutzung FlachengroRe | Anteil der Flache
(ca. m?) (ca. %)
Grundstucksflachen keine Veranderung 88.578,26 m2 32%
Grundstiickflache Industriegebiet Anderung 136.324,84 mz 49 %
Grundstuckflache Industriegebiet Erweiterung 24.480,02 m2 9%
StralBenverkehrsflachen 15.775,54 m? 6 %
Flache fir Naturschutz / Regenriickhaltung 10.754,75 mz 4%
Gesamtflache Geltungsbereich 275.913,41 m? 100 %
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2. Einordnung der Plane in die Ziele der Raumplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane auch den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen.

Die hierzu bertcksichtigen Belange beinhaltet das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP Bayern) aus dem Jahr 2013 mit mehreren Teilfortschreibungen (in der nichtamtlichen
Lesefassung mit Stand 01.06.2023) sowie der fiir diese Planungsregion zustandige Regional-
plan 11 ,Region Regensburg” (RP11) aus dem Jahr 2020.

Landesentwicklungsprogramm

In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) vom 01.06.2023

Die Stadt Berching gehort dem Landkreis Neumarkt an.

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt das Gemeindegebiet von Berching
im ,Allgemeinen landlichen Raum® und bildet zusammen mit der Stadt Freystadt ein Mittel-

zentrum.

Aufgabe der Landesplanung ist es, den Gesamtraum des Freistaates Bayern und seine Teil-
raume auf Grund einer fachubergreifenden Koordinierung unter den Gesichtspunkten der
Raumordnung zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern (Art. 1 BayLplG).

Leitziel und Leitmaf3stab der Landesplanung gem. Art. 5 BayLplG ist es, gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen zu schaffen und zu erhalten.

LeitmaRRstab der Landesplanung ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die wirtschaftli-
chen, dkologischen und sozialen Belange des Raums in Einklang bringt und zu einer dauer-
haften, grof3raumig ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fir die Planung sind folgende Ziele und Grundsatze des LEP relevant:

2.5.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
©) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

[-.]
- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann und

[-.]

- Die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen foérdern die Entstehung einer so-
zial 6kologisch vertraglichen Siedlungs- und Infrastruktur, da die neuauszuweisen-
den Flachen bereits im Anschluss an ein bestehendes Industriegebiet an einem
gefestigten und erschlossenen Standort entstehen.

Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des landlichen Raums soll gestérkt und weiterentwickelt wer-
den. Hierzu sollen

- glinstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen
sowie Voraussetzungen fiir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen,

©)
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- weitere Erwerbsmaoglichkeiten, wie 6kologisch orientierte dezentrale Energiebereitstellung und Ver-
arbeitung regionaler Rohstoffe in Bau und Produktion, erschlossen,

[-.]
- Durch die Betriebserweiterung des ortsansassigen Betriebs werden die Voraus-

setzungen geschaffen, zusatzliche hochqualifizierte Arbeitsplatze anbieten zu kén-
nen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
2 Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

- Die Flachen, die in Gewerbeflachen umgewandelt werden, liegen im direkten
Anschluss an das schon bestehende Industriegebiet ,Industriepark Erasbach-
Nord", sodass eine direkte Anbindung an eine Siedlungseinheit gegeben ist. Ins-
besondere die Umsiedlung und Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes ist der
Anlass fir die geplante Flachennutzungsplananderung. Die Flachen liegen im An-
schluss an ein bestehendes Gewerbegebiet, sodass eine Ausweitung der Flachen
hier im bereits erschlossenen Gebiet erfolgen wird. Im Rahmen der Bauleitplanung
werden die 6kologischen Ausgleichsflachen ermittelt.

5.1 Wirtschaftsstruktur
©) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

- Die Flachen dienen der Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebes, der welt-
weit agiert. Die Erweiterung dient der Betriebserweiterung am Hauptsitz des
Stammbetriebs.

Regionalplan Region 11 — Regensburg (Stand 2020

Die Regionalplane werden aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt und konkreti-
sieren die dortigen Festlegungen rdumlich und inhaltlich fir die 18 bayerischen Regionen.
Die Stadt Berching liegtin der Planungsregion 11 Regensburg und ist zusammen mit Freystadt
als Mittelzentrum eingestuft mit Lage im ,allgemeinen l&ndlichen Raum®*.

Die uberplante Flache befindet sich gem. Regionalplan der Region Regensburg jeweils in
Randlange innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 7 ,Sulztal mit Seitentélern
und Randbereichen”, in dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zukommt, sowie des Regionalen Grinzugs ,Sulztal sowie Sulzbirg®.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 7 , Sulztal mit Seitentalern und Randbereichen”
gem. B | 2i.V.m. Zielkarte 2 ,Landschaft und Erholung”:

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt gem. B | 2 Regionalplan Region Regensburg
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei
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landschaftsverandernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher im Zuge der Bauleit-
planung sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen der natirlichen Entwicklungsgrundlagen
zu erwarten sind.

Gem. B Il 1.4 soll in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten die Siedlungstatigkeit vor allem
auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und
des Fremdenverkehrs besondere Rucksicht nehmen.

Fir das Sulztal ist in der Begrindung festgehalten ,Im Sulztal wird durch den Bau des Main-
Donau-Kanals in die Landschaft und auch in die Siedlungsbereiche eingegriffen. Ein Auswei-
chen der Siedlungsentwicklung auf die charakteristischen Hange der Seitentaler soll insbe-
sondere auch aus Grinden der Fremdenverkehrsattraktivitat vermieden werden".

Regionaler Grunzug , Sulztal sowie Sulzburg” gem. B14.1i.V.m. Zielkarte 2 ,Siedlung und
Versorgung”:

Regionale Grinziige sollen gem. B | 4.1 Regionalplan Region Regensburg von starkerer Sied-
lungstatigkeit freigehalten werden durch gréf3ere Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen
werden. Laut Begrindung bilden die sich im Oberzentrum Regensburg treffenden Flusstaler
das Grundgerust der Regionalen Grinztige. Neben einer wichtigen Erholungsfunktion ist ihre
gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der dkologischen Ausgleichs-
fahigkeit von Bedeutung. In den regionalen Griinziigen sollen MalRhahmen vermieden werden,
welche deren Wirksamkeit bzw. Funktionen beeintrachtigen, wie insbesondere Siedlungsent-
wicklungen mit abriegelndem Charakter.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass regionale Griinztige folgende Funktionen erfillen:

. Gliederung der Landschaft und der Raume
. Vorsorge fur Freizeit und Erholung
o kleinklimatische Funktion

Gleichzeitig findet folgendes Ziel aus dem Regionalplan Beachtung:

- B IV Regionale Wirtschaftsstruktur 1.1.3: Es soll darauf hingewirkt werden, zusatzliche Ar-
beitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch eine Starkung der be-
reits anséssigen Betriebe zu schaffen. Dabei soll eine ausgewogene Betriebsgrol3enstruktur
angestrebt werden.

Das Anderungsgebiet liegt jeweils nur in Randlage des Landschaftliches Vorbehaltsgebiets
bzw. des Griinzugs, wobei die Grenzen der Ausweisungen im Regionalplan nicht flachen-
scharf gezogen sind. Durch die Erweiterung werden keine Landschaftsraume zergliedert, die
Erholungsfunktion eingeschrankt oder wirken sich negativ auf das Landschaftsbild aus.
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Durch die Erweiterung der Industriegebietsflachen nach Osten werden fiir ein bereits in Eras-
bach ortsansdssige Unternehmen die dringend bendtigten Erweiterungsméglichkeiten ge-
schaffen.

Grundsatzlich sind die gegenlaufigen Interessen zur Erweiterung der Industriegebietsflachen
und den Belangen der Natur und der Landschaft gegeneinander abzuwéagen. Den Belangen
von Natur und Landschaft kommt in dem vorliegenden landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
»Sulztal mit Seitentélern und Randbereichen® besonderes Gewicht zu. Die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft werden in den Umweltberichten der Bauleitplanung sorgfaltig ermit-
telt und bewertet. Dem besonderen Gewicht dieser Belange wird in der Bauleitplanung durch
die angepasste Anordnung von Bau-, Grin- und Ausgleichsflachen sowie die konkrete Gestal-
tung der Mal3nahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Rechnung
getragen.

Dem gegentiber stehen die Belange der regionalen Wirtschaft und das Ziel der Landespla-
nung, die Wettbewerbsfahigkeit Bayerns auf nationaler und internationaler Ebene zu steigern.
Unter Berucksichtigung insbesondere dieser Belange, hat sich die Stadt Berching in diesem
Fall fur die Erweiterung der Industriegebietsflachen entschieden, da sich die Flachen bereits
an ein bestehendes Industriegebiet anschlieRen und dadurch durch Vorbelastungen gepragt
sind.

Fir die Erweiterung des ortsansassigen Betriebs gibt es keine Alternativstandorte.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Die geplante Erweiterungsflache liegt auRerhalb des Naturparks Altmihltal. Die Naturpark-
grenze verlauft entlang der Staatsstrale St 2237.

Sudlich der Staatsstral3e grenzt das ,Landschaftsschutzgebiet im Naturpark Altmuahltal“ und
das FFH-Gebiet Nr. 6834-301 , Trauf der Mittleren Frankenalb im Sulztal* an. Dieses FFH-
Gebiet ist auch aus SPA-Gebiet Nr. 7037-701"Felsen- und Hangwalder Altmihl-, Naab-, La-
ber- und Donautal” erfasst.

Die im Osten an die Erweiterung angrenzenden Flachen rund um die Schief3anlage sind im
Landschaftsplan zur Ausweisung als geschitzter Landschaftsbestandteil Nr. 9 ,Sandgras-
heide Erasbach” vorgeschlagen.

Weitere Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlage liegen fur das Gebiet nicht vor.

Biotope der Bayerischen Biotopkartierung
Flachen, die in der Biotopkartierung Bayern nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatschG
verzeichnet sind, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Allerdings handelt es sich bei Teilbereichen des Anderungsbereiches um Flachen, die nach
830 BNatSchG geschiuitzt sind, jedoch nicht in der Biotopkartierung erhalten sind.

10
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Geschitzte oder besondere Arten

Der Landschaftsplan gibt nach Auswertung der ASK auf der Erweiterungsflache des Bebau-
ungsplans drei Fundstellen - von Libellenarten und von Vogeln an. Genauere Aussagen sind
der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit Untersuchung der Betroffenheit von
nach EU-Richtlinien geschiitzten Arten zu entnehmen, die im Zuge der Bebauungsplanauf-
stellung ebenfalls erstellt wurde und dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

3. Bedarfsnachweis

Der rechtsgultige Bebauungsplan sieht an diesen Standort keine ausreichende Flache fur die
Errichtung eines Produktionsgebaudes vor. Die benétigte Flache fir den Betrieb, einschliel3-
lich der notwendigen Infrastruktur, Lagerflachen und Zugangswege ist mit der jetzigen Fla-
chengréRe nicht gegeben. Ein Produktionsgeb&ude erfordert eine Mindestflache, um effizient
und funktional arbeiten zu kénnen.

Funktionalitat des Betriebes:

Der geplante Standort bietet die ideale Voraussetzung fir einen funktionalen Betrieb und kurze
Anbindung an den besteh. Betrieb auf der gegenliberliegenden Stral3enseite mit kurzen We-
gen.

Wirtschaftliche Aspekte:

Die Errichtung des Produktionsgebaudes an dem Standort wird nicht nur die Wettbewerbsfa-
higkeit des Unternehmens Huber SE starken, sondern auch Arbeitsplatze schaffen und zur
wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen. Der Standort ist entscheidend, um die Pro-
duktionskapazitaten (Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region) zu erhéhen und den Anfor-
derungen des Marktes gerecht zu werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungspla-
nes notwendig ist, um die Errichtung eines Produktionsgeb&udes an dem Standort zu ermdg-
lichen. Die genannten Punkte verdeutlichen die Dringlichkeit und die Vorteile dieser Mal3-
nahme sowohl fiir das Unternehmen Huber SE als auch fiur die Region.

Die gewahlte Flache stellt die einzig geeignete Flache im direkten Anschluss an das beste-

hende Firmengeldnde dar. Geeignete Alternativstandorte stehen im gesamten Gemeindege-
biet der Stadt Berching nicht zur Verfluigung.

11
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4. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen entsprechen zum gréf3ten Teil den Festsetzungen aus dem guil-
tigen Bebauungsplan ,Industriepark Erasbach-Nord“ v. 22.10.2000. Die urspringlichen textli-
chen Festsetzungen sind in schwarzer Schrift verfasst.

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im GE/GI wird das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ 0,8 und einer BMZ
von 8 bis 9 festgesetzt und bleibt mit der BMZ unter der Héchstgrenze nach § 17 BauNVO.
Im GI-2 wird das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ 0,8 und einer BMZ von
10 festgesetzt gemal den max. zulassigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

Es gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO:

Gebéaudelangen grolRer 50 m sind zuléssig, soweit die festgesetzten Baugrenzen nicht tber-
schritten werden.

Im GEe wird das zulassige Mal? der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Zulassig ist jedoch nur ein Lageplatz fur die Zwischenlagerung von Aushubmaterial und Subs-
traten. Eine Uber die Lagerflache hinausgehende Bebauung des Grundstiickes ist unzulassig.

4.2 VerkehrserschlielBung, Parkpléatze, Einfriedung

Die HaupterschlieRung des 1. Anderungs- und Erweiterungsbereiches erfolgt iiber die bereits
bestehende Stral3e ,Industriepark Erasbach” von der Staatsstralle St 2237 aus.

Die Errichtung von PKW-Stellplatzen ist nur dort zuldssig, wo keine Grinflachen ausgewiesen
sind.

Bauverbotszone
Gemal Art. 23 BayStrWG besteht entlang der Staatsstralie 2237 eine 20 m tiefe Bauverbots-
zone (gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn). Die 20 m-Bauverbotszone ist

im Bebauungsplan eingetragen.
Diese Zone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten. Ansonsten darf die Bauverbotszone
nur (landschafts-)gartnerisch bzw. fur die Grundstiickseinfriedung genutzt werden.

Baubeschrankungszone

Innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszone entlang der Staatsstraf3e 2237 sind bauliche An-
lagen zuldssig, sofern sie im Einvernehmen mit der Stral3enbaubehdrde genehmigt werden.
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Sichtflachen

An den Einmindungen der ErschlieBungsstral3e in die Staatsstrafl3e sind nach den RAS-K-1
jeweils nach beiden Richtungen Sichtdreiecke mit Schenkellangen von 200 m entlang der
Staatsstraf3e und von 3 m entlang der ErschlieRungsstralie freizuhalten.

Die Lange der Sichtdreiecke wird jeweils in Fahrstreifenmitte gemessen, das Mal® von 3 m
wird vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e aus abgetragen.

Parkplatze
Garagen- und Stellplatzflachen fiur KFZ Kraftfahrzeuge sind entsprechend der jeweils gelten-

den Richtlinie auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Parkplatzbereiche) anzulegen. Auf der
Grundstiicksgrenze aneinander gebauten Garagen sind Torsturz- und Baukérperhéhen sowie
Ausfuihrung einander anzupassen. Vor jeder Garage muss ein Stellplatz von mindestens 5 m
Lange in der Breite der Garage zur strassenseitigen Grundstiicksseite vorhanden sein.

Um die Versiegelung und die Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Boden so gering
wie mdglich zu halten, sind Parkplatze in wasserdurchlassiger Deckenbauweise auszubilden.
Stellplatzflachen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplatze ist
ein mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen und mit einem einheimischen Laubbaum
gemal Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Es wird empfohlen, die Parkflachen mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder
wassergebundenen Decken auszufihren.

Regeldetail Parken

o R . Parkraum

e —'—-—-—-—Baugrenze

Strasse
Gehweg

Ausbildung der Parkplatze
innerhalb der Parkraumflachen
1 Baum je 5 Stellplatze

Einfriedung
Zulassig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von Kunststoffzaunen in grellen Far-

ben und Mauem. Maschendrahtzdune an den Stral3enseiten dirfen nur mit Heckenvorpflan-
zung zum Stral3enraum errichtet werden.

Als maximal zulassige Zaunhodhe wird 2 m tber Stral3en- bzw. Gehsteigkante festgelegt. Die
Hohe des Betonleistensteines darf 10 cm nicht tberschreiten. Es wird empfohlen, als Einfrie-
dung Metallgitterz&une in grauer Farbe zu wahlen und diese zu begrtinen.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Stral3e, Wasser, Abwasser, Energieversorgung,
Telekommunikation sind bereits vorhanden bzw. lassen sich problemlos anbinden.

4.3.1 Niederschlagswasser

Aus Griinden des Bodenschutzes ist die Flachenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Uberschreitet die versiegelte Flache 50 % der Grundstiicksflache, ist das auf dem
Grundstiick anfallende Regen- und Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern,
soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes und Barrierefreiheit nicht
entgegensteht. Die Versickerung des Niederschlagswasser kann tber Rigolen oder Mulden
(belebte Oberbodenzone versickert werden. Nur wenn nachgewiesen wird, dass die Versicke-
rung nicht maoglich ist, ist ein Regenrickhaltebecken zu erstellen das das Regenwasser zeit-
versetzt Uber eine Drosselung in die Kanalisation zufihrt.

4.3.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom ist durch Anschluss an das Netz des Stromversorgers EON Bayern
gesichert.

4.3.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist tiber die Stadt Berching gesichert.

4.3.4 Telekommunikation

Der Planungsbereich kann / ist an das Netz der Telekom bzw. Glasfaser Brandl angebunden.

4.3.5 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das bestehende 6ffentliche
Kanalnetz.

4.4 Brandschutz

Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz richtet sich entsprechend dem DVGW Regelwerk
405 nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung. Fur die Gefahr der
Brandausbreitung ist die mdgliche Bauart mafl3gebend.
Die Loschwassermenge aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung betragt 109 m3/h. Erfor-
derliches Loschwasser gemald Industriebaurichtlinie MindBauRL2019, Abschnitt 5.1 betragt
mindestens 192 m3 fir einen Zeitraum von 2 Stunden.
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Um das Delta zwischen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und Industriebaurichtlinie zu
kompensieren, ist ein unterirdischer Léschwasserbehélter mit 200 m?3 Inhalt zu errichten. Der
Zugang zu dem unterirdischen Léschwasserbehélter muss jederzeit zuganglich sein und tUber
offentliche Flachen erreichbar sein.

4.5 Schallschutz

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex;x hach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache MaRgebliche Emissionskontingente

Bezugsfliche in m? tags und nachts in dB(A)
Lex, tags LEek, nachts

GE 1, Bestand 28658 60 60
GE 2, Bestand 18148 60 60
Gl 1, Bestand 121620 65 65
Gl 2, neu 56368 65 65
Gl 3, Erweiterung 22868 65 65

Die Uberpriifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15dB unterschreitet (Relevanzgrenze)

Das Gutachten liegt als Anlage C1 zur Begriindung des Bebauungsplans bei.
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5. Grunordnung, Eingriffsregelung und Artenschutz

5.1 Planungsrechtliche Stellung der Grinordnung.

Die Grunordnungsplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert und besitzt gemaf
Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Die grunordnerischen Festsetzungen im Ur-Bebauungsplan auRerhalb des Anderungsbe-
reichs werden nicht geandert und behalten ihre Giltigkeit. Daher werden nachfolgend nur auf
die Auswirkungen durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans erlautert.

Angesichts der geringen Grol3e des Erweiterungsgebietes und der Ausweisung des Grof3teils
der Flache als Industrieflache sind die Moglichkeiten zur Gestaltung der Griinflachen begrenzt.
Gestaltungsziel der Griinordnung ist, das geplante Industriegebiet in den vorhandenen Land-
schaftsraum einzubinden und eine Mindestbegriinung sicherzustellen. Weiterhin dient die
Festsetzung zum Erhalt von bestehenden Gehoélzstrukturen v.a. am Sudrand des Plangebie-
tes den naturschutzfachlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung.

5.2 Grinordnerische MalRnahmen

Das grunordnerische Konzept sieht schwerpunktmafig folgende Funktionen vor:

- Erhaltung und Aufbau einer wirksamen Randeingriinung zur Einbindung des Plange-
bietes in das Landschaftsbild.

- Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes durch die festgesetz-
ten Pflanzgebote auf den privaten Grundsticksflachen.

- Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versickerungsfahiger Beldge
auf Stellplatzen.

- Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Reduzierung des Versiege-
lungsgrades sowie Verbesserung des Kleinklimas.

- Minimierung des Eingriffs durch Erhalt von bestehenden Baumen

- Minimierung der Eingriffe in die Lebensraume von Pflanzen und Tieren durch Ersatz-
planzungen zur Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere fir Gehdlzbe-

wohner

Offentliches Griin

Offentliche Grunflachen sind im Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplans

nicht ausgewiesen. Die Durchgrinung erfolgt ausschliel3lich auf privaten Grunflachen.
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Privates Grin

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Plangebiets sind als Ra-
sen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden und mdglichst wasseraufnahmefahig zu belas-
sen. Bei Bedarf kann auf den privaten Griinflichen eine Versickerung von Oberflachenwasser
stattfinden, so dass sich langfristig die Standortbedingungen fiir wechselfeuchte Vegetations-
strukturen einstellen werden.

Zur Durchgriinung und gestalterischen Gliederung des Industriegebiets ist entsprechend der
zeichnerischen Darstellung entlang der HaupterschlielBungsstralRe als private Grinflache ein
mind. 3,00 m breiter Grunstreifen anzulegen und mit Strauchern zu bepflanzen.

Auf die urspriingliche Festsetzung der Urfassung des Bebauungsplans zur verpflichtenden
Pflanzen von Baumreihen entlang der Strafl3en wurde verzichtet, stattdessen ist fur die privaten
Grunflachen festgesetzt, dass je angefangene 2.000 m? Industriegebietsflache (ohne private
Griunflachen) 1 Baum mind. 2. Ordnung zu pflanzen sind.

Die rdumliche Anordnung der Begriinung bleibt den Bauwerbern tberlassen. Es ist davon aus-
zugehen, dass v.a. in an den Parzellengrenzen zwischen den Grundstiicken und Randflachen
als zu begrinende Flache in Fragen kommen. Generell ist bei der Pflanzung ein Mindestab-
stand von 2,00 m zur Grundstticksgrenze einzuhalten.

Die Eingrinung privater Stellplatze wird durch die Festsetzung von einem Baum pro angefan-
gene 5 Stellplatze gesichert. Diese Baume kdnnen ebenfalls auf den Baumnachweis fir die

gesamte Parzelle angerechnet werden.

Sollten die Ba&ume im Umfeld oder innerhalb von befestigten Flachen (z.B. Parkplatz) gepflanzt
werden, so wurden entsprechende Festsetzungen zum Mindestvolumen des durchwurzelba-
ren Raums (12 m3) bzw. zu technischen Losungen getroffen, um die Voraussetzungen fir eine

Entwicklung des Baums zu gewébhrleisten.

Die Erweiterungsflache umfasst einen Wald, in dem sich einige gré3ere Laubbdume befinden.
Als Anreiz, diese grol3en Baume nach Méglichkeit zu erhalten, wurde die Festsetzung getrof-
fen, dass der Erhalt der Baume im Abhangigkeit des Stammumfangs zu einer Reduzierung
der Neupflanzung von Baumen fiihren kann. Dies trifft ebenso auf den Anderungsbereich zu,

wo sich ebenfalls einige groRere Einzelbaume befinden.
Zur Eingrinung der Anderungs- und Erweiterungsflache Richtung StaatsstraBe sind in der

Anbauverbotszone zur Staatsstral3e private Grinflachen festgesetzt, auf denen z.T. bereits

bestehende Gehdblze existieren, die zum Erhalt festgesetzt wurden. Erganzend sind diese Fla-
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chen entweder der Sukzession zu uberlassen, damit sich langfristig ein natrlicher Geholzbe-
stand entwickeln kann oder alternativ mit Gehdlzen zu bepflanzen, wobei auch die vorge-
schriebenen Baume je 2.000 m? Industrieflache in dieser Flache gepflanzt werden kénnen. Bei
der Bepflanzung dieser Grunflache ist zu beachten, dass der Pflanzabstand aus Sicherheits-

grunden mindestens 8 m zum Fahrbahnrand der Staatsstrafl3e betragen muss.

Weitere Eingrinung an den AuRenrandern:

AulRer der Eingrinung im Suden Richtung Staatsstral3e ist an den weiteren Auf3enrandern der
Erganzungsflache keine Eingrinung erforderlich, da sich an allen Seiten Waldflachen an-
schlieBen und eine zusatzliche Eingriinung daher ohne Auswirkungen auf das Landschaftsbild
waére.

Geholzarten und -qualitdten, Herkunft

Bei der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sind die gesetzlichen Regelungen
des 8 40 Abs. 4 BNatSchG zum Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien
Natur zu beachten. Daher sind bei den in der Planzeichnung dargestellten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern Geholze gebietsheimischer Herkunft des Vorkommens-
gebiets 5.1: Stiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Be-
cken zu verwenden. Die zu verwendenden Arten sind unter Angabe der Mindestqualitat in den
Festsetzungen aufgefihrt. Die Gehdlzauswahl orientiert sich an den regional tblichen Arten
und Sorten.

Fiar die Durchgrinung der Gewerbe- und Industrieflachen und der Parkplatzbdume kénnen
dagegen stadtklimafeste Baume anderer Herkunft verwendet werden. Die StralRenbaumliste
GALK (Deutsche Gartenbauamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtb&ume) fihrt entspre-
chende geeignete Baumarten auf).

Die Festsetzungen der Mindestpflanzqualitaten soll daflir Sorge getragen werden, dass die
Pflanzungen maglichst frithzeitig ihre Funktionen erfillen kénnen.

Pflanzzeitpunkt

Durch die Festsetzung, dass die Begrinungsmal3nahmen im Zusammenhang mit den Er-
schlieBungs- und sonstigen Baumalfinahmen zu erfolgen haben soll dafir Sorge getragen wer-
den, dass die Pflanzungen méglichst friihzeitig ihre Funktionen erfiillen kdnnen.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die festgesetzten zu pflanzenden Gehdélze auf den Privatgrundstiicken sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausfallende Baume sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben, und in der nachstméglichen Pflanz-
periode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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Stellplatze
Die Stellplatzflachen sind aul3erdem in wasserdurchlassiger Art (z.B. Rasenpflaster, etc.) her-

zustellen und kénnen somit den Anteil des privaten Griins erhéhen.

Dachbeqgriinung

Mit der Begrunung von Dachflachen werden 0kologisch wirksame Ersatzlebensréaume fir Tier-
und Pflanzenarten im Industriegebiet geschaffen. Die Begrinung mindert den Aufheizeffekt
von Dachflachen, verzdgert den Abfluss anfallender Niederschlage von Déachern und belebt

das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen.

Die Dachbegrinung ist eine bedeutsame
Begrinungsmafnahme im Industriegebiet
mit eingeschrankten Bodenstandorten und
hoher baulicher Dichte.

Voraussetzung fir eine Dachbegriinung
sind flache oder flach geneigte Déacher.
Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind
auf den Dachflachen zuléassig und kénnen
mit der extensiven Dachbegrinung kombi-

niert werden.

Beispiel: Dachbegriinung mit Photovoltaikanlage, Quelle: Stadt Dresden

Beleuchtung:
Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u.a. Schutz

nachtaktiver Insekten und Flederm&use), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energie-
einsparung und zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fir ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist die 6ffentliche und private Auf3enbeleuchtung an Ge-
bauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und streulichtarm so-
wie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

Daher sind fur die Beleuchtung die von Fassaden und Auf3enanlagen nur Leuchtmittel mit
warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 K bis max. 3000 K zulassig.

Die Beleuchtung darf nicht tber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen
und ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Be-
wegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen. Dunkelraume sind zu planen und vor-
handene zu erhalten.
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5.3 Artenschutz

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und die Regelungen tber den Artenschutz
fachlich abzuarbeiten.

Dabei ist zu prifen, ob die dkologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefuhrten Ar-
ten oder von europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem
Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstdrungen und anderen Betroffenheiten weiterhin er-
halten bleibt.

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um einen bewaldeten Bereich, der mit einem jun-
gen Laubmischwald insb. aus Eiche, Espe, Kirsche, Birke, Schlehe, einzelnen Kiefern und
weiteren Straucharten bestockt ist. Eingestreut sind einige altere Uberhélter (insb. Kiefer und
Stieleiche). Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine noch nicht bebaute Gewerbefla-
che, die z. T. geschottert ist und auf der sich an einigen Stellen ein magerer, sandmagerra-
senartiger Bestand mit einzelnen Gehdlzen entwickelt hat.

Da beide Bereiche potentiell Lebensraumpotential fiir geschiitzte Tierarten aufweisen, wurde
die Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in Auftrag gegeben und die
als Anlage zum Umweltbericht dem Bebauungsplan beiliegt.

Das gutachterliche Fazit lautet. (vgl. Georg Knipfer, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) - Industriegebiet Erasbach Nord v. November 2025, Punkt 5)

.In der Gesamtschau kénnen erhebliche Beeintrachtigungen insb. fir den Bluthanfling, den
Neuntéter und die Heidelerche nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Arten sind Ersatzha-
bitate fir jeweils ein Brutpaar neu anzulegen. Zudem ist bei Geholzrodungen auf die Vogel-
brutzeiten zu achten und es mussen Habitatbaume, Vogelnisthilfen und Fledermauskéasten
angebracht werden. Auch bei den Flederm&usen missen entsprechende Zeitrdume bei Ge-
holzrodungen eingehalten werden. Fir die Zauneidechse miissen ebenfalls entsprechende
Ersatzlebensraume geschaffen und Tiere in den neuen Lebensraum umgesiedelt werden. Da
es sich um eine FCS-Malinahme handelt muss eine Ausnahmegenehmigung bei der Regie-
rung der Oberpfalz gestellt werden.

Die in der saP enthaltenen MalRhahmenempfehlungen wurden in entsprechende Festsetzun-
gen uberfuhrt. Die vorgesehenen Ausgleichsflachen (vgl. nachfolgendes Kapitel) dienen eben-
falls dazu, die artenschutzrechtlich Erfordernisse zu erfilllen. Eine detaillierte Beschreibung
der Artenschutzmalinahmen mit einem entsprechenden Umsetzungszeitplan ist im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan enthalten.
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Begriindung

5.4 Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Mit den Festsetzungen von ,Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* gemafR § 9 (1) 20 BauGB sollen die Beeintrachti-
gungen fur den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild vermindert und ausgeglichen wer-

den.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fir die Eingriffe erfolgt nach dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Fassung 2021).

Es werden mehrere Ausgleichsarten / Ausgleichsflachen erforderlich, die nachfolgend zusam-
mengefasst werden. Eine ausfiihrliche Darstellung findet sich im Umweltbericht im Rahmen

der Eingriffshilanzierung.

Ausgleichs- | Ausgleich fir den Eingriff: GroRRe / Nachweis der Ausgleichsfla-
Nr: Wert- chen:
punkte:
Ausgleich 1 | Erweiterung Fachen Gl Fa. 112.357 Ausgleichsplan D1 Wegscheid
Huber auf Waldflachen Wert-
punkte
Ausgleich 2 | Uberplanung Sandmagerra- | 4.200 m2 | Ausgleichsplan D1 Wegscheid
sen im Gl Bestand
Arten- Eidechsenhabitate, Nisthilfen, | Punkt- Ausgleichsplan D1 Wegscheid
schutz- Fledermauskéasten, elemente
rechtlicher | Habitatbaume
Ausgleich
Ausgleich 3 | Uberbauung der ,Flache fiir 7.078 m2 | Ausgleichsplan D2 Ernersdorf
Naturschutz* 7.078 m? Flache
Ausgleich 4 | Anderung RRB und 15.337 Ausgleichsplan D2 Ernersdorf
GEe Lagerplatz Wert- Ausgleichsplan D3 Staufers-
punkte buch
Ausgleich 5 | Uberbauung von 674 m?2 Interne Ausgleichsflachen:
Biotopflachen Schilf 790 m? Wegeruckbau und
Schilfentwicklung

Ausgleichsbedarf 1 + 2 + artenschutzrechtlicher Ausgleich: Erweiterungsflachen Industriepark

auf Waldflachen und Biotopschutz Sandmagerrasen auf bestehenden Gl-FLachen

Neue Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsregelung werden fiir die Erweiterungsflache mit
Ausdehnung des Geltungsbereichs im Stdosten erforderlich.

Zusammenfassend l&sst sich sagen, dass fur die Kompensation des Eingriffs durch die Erwei-
terungsflache des Industrieparks auf Waldflachen durch die Eingriffsreglung 112.357 Wert-
punkte nachzuweisen sind.

Aus Grinden des Biotopschutzes mussen weitere mind. 4.200 m2 Sandmagerrasen als Ersatz
fur die Zerstorung einer Sandmagerrasenflache in der Anderungsflache Industriepark geschaf-
fen werden.

Diese Flachen werden vollstandig aufRerhalb des Geltungsbereiches im zugeordneten Aus-
gleichsplan ,Erweiterung Erasbach-Nord — Sandmagerrasen Wegscheid“ auf der 6stlichen
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Teilhalfte des Flurstiicks 230, Gemarkung Pollanten nachgewiesen.

Dort soll langfristig durch Oberbodenabtrag und Ansaat ein Sandmagerrasen sowie durch Um-
stellung des Mahdregimes ein extensives Grinland entwickeln. Diese Flachen dienen dann
auch dem artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Eine genaue Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Ausgleichsbedarf 3: Uberbauung der Fléache fiir Naturschutz"

Im Ursprungsbebauungsplan war die Flache rund um das Regenriickhaltebecken sowie auf
den 06stlich angrenzenden Flachen als ,Flache fir Naturschutz” festgesetzt und haben damit
den Charakter von Ausgleichsflachen. Da diese Flachen mit der Erweiterung des Regenrtick-
haltebeckens und der Ausweisung als eingeschrankte Gewerbegebietsflache tberplant wer-
den, mussen die Ausgleichsflachen in gleicher GrofRe an anderer Stelle wieder nachgewiesen
werden. Die Ersatzflachen werden mit 7.078 m? aul3erhalb des Geltungsbereiches im zuge-
ordneten Ausgleichsplan ,Erweiterung Erasbach-Nord — Extensivgrinland Ernersdorf* auf der
Ostlichen Teilhalfte des Flurstiicks 50, Gemarkung Ernersdorf nachgewiesen.

Ausgleichsbedarf 4: Anderungsflachen bestehenden Bebauungsplan

Erweiterung RRB und Ausweisung GEe Lagerplatz auf ehemaligen ,Flachen fir Naturschutz*

Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsregelung werden nur fiir die Anderungsflachen auf
den ehemaligen ,Flachen fir Naturschutz” erforderlich.

Fir die restlichen Anderungsflachen im Bebauungsplan entsteht im Rahmen der Eingriffsre-
gelung kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, da sich gegentber der Ursprungsfassung kein
neuer Eingriff ergibt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass fiir die Kompensation des Eingriffs durch die Ande-
rungsflache des Industrieparks durch die Eingriffsreglung 15.337 Wertpunkte nachzuweisen
sind.

Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich fir diesen Eingriff werden an verschiedenen
Orten nachgewiesen:

Wertpunkte | Grol3e Wo? Was?
3.300 WP 790 m? | Bebauungsplan Industriepark | Neuentwicklung von Schilffla-
Erasbach-Nord chen

8.916 WP 2.972 m2 | Ausgleichsflache Ernersdorf Entwicklung artenreiches Ex-
tensivgrinland
3.120 WP 624 m? | Ausgleichsflache Staufersbuch | Entwicklung artenreiches Ex-
tensivgrinland

15.339 WP

Eine genaue Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

23



1. Anderungsverfahren des Bebauungsplans ,Industriepark Erasbach-Nord* Begriindung
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i. d. OPf.

Ausgleichsbedarf 5: Biotopschutz: Uberbauung von Schilfflichen

Aus Griunden des Biotopschutzes missen mindestens 674 m2 Schilfflachen als Ersatz fir die
Beseitigung der Schilfflachen in der Anderungsflache des Industriepark geschaffen werden
mussen.

Diese konnen durch den Rickbau eines Weges entlang des Rossbaches innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Industrieparks nachgewiesen werden.

Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Flache fur Ausgleichsbedarf 1 + 2 befindet sich nicht im Eigentum der Stadt Berching,
jedoch im Eigentum der ,Huber Technology Stiftung®. Eine dingliche Sicherung dieser Aus-
gleichsflache ist erforderlich.

Die Flache fir Ausgleichsbedarf 3-5 befinden sich im Eigentum der Stadt Berching, weshalb
eine dingliche Sicherung dieser Flachen nicht erforderlich ist.

Gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG sind alle Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landes-
amt fir Umweltschutz fiir das Okoflachenkataster zu melden.

An die Untere Naturschutzbehorde ist ein Abdruck zu Gbermitteln.
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