Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Far

die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein:
- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-

Schemaskizzen

thium-lonen-Batterien (LIB) nach der Ver-ordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV)* zu beachten

- Durchfiihrung von drei Monitoring-Termine nach dem Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvégel Deutschlands bestehend aus insgesamt finf jahrlich aufeinanderfolgenden Bege-

1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. Riickbauverpflichtung hu__ngsgénge mit Revierkartierung ab dem 1. Jahr, 3 und 5 Jahr nach Herstellung der CEF-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fir Geh5|zpflar_1_zl_mgen sind standortgerechte, _heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- FIaF:hen. o B ]
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sche und s_chwab|sche Alb),.aus_der u.g. Artenliste zu v_grwen_den. ----- schlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli- Alternativ zur Kombination Bluhstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind fol-
Das Sondergebiet dient der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie. Zulassig sind techni- - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene . chen Bodenstruktur werden (iber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- gende Malinahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zulassig, wenn eine streifenweise Be-
sche Anlagen zur Erzeugung, und technische Anlagen zur Umwandlung und Abgabe von elekiri- Gehdlze sind nachzupflanzen. . . j meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- wirtschaftung mit Bluhstreifen und Feldanbau nicht moglich ist Variante 4.3 b:
scher Energie, sowie technische Anlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie - Die “Geholze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- 8 (=180%) liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der
(,BESS"). Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie konnen die erzeugte Energie des Son- zen" bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt). 3 ) Duldung landwirtschaftlicher Immissionen standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit
dergebiets und Energie aus dem éffentlichen Netz beziehen und abgeben. Dabei sind nur Energie- - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im H(iudruschverfahren gewonnene Saatgut miis- Gestaltung von Geb&uden _ . Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Emte) der Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge
speicher mit automatisierter Loéschvorrichtung zulassig, die keine wasser- oder schaumhaltige sen dem Ursp_rungsgeblet 14 ,Frankische Alb e_ptstammen. G?baudc_e sind mlF Flachda_ch, _Pultdach _oder Satteldach (Neigung max.__30_ ) zu versehen. AulRen- Nachbarflachen aeleaentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden ’ (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehl-
Léschmittel verwenden. - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. gelegentiich au ISSI (insb. Staub) sind zu dulden. stellen im Bestand sind zu belassen.
Ferner sind Nebenanlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten), Pflege (Untersténde - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Einfriedungen Gehdlzschutz - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fla-
fiir Weidetiere) und Lagerung von Materialien zulassig. gmag_e dutrchzuflIJDh__ren. . tmitieln " Einfriedungen sind dem natiifichen Gelndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bidume und He- che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.
12 Es sind nur solche Vorhaben zulissig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag - Der EInsatz von Dunger un anzenschutzmitteln ist unzulassig. rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m tber Oberkante Geldnde zulassig. ckenstrukturen nicht geschadigt werden. - kein"DUnger- und Pflan%enschutzmitteI-Ein.satz sowie keine mechanische Unkraut-
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100 Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und Brandschutz bekampfung auf den Blih- und Brachestreifen. _ o
Cornus sanguinea Hartriegel Zaununterkante von 15 ¢cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion - gilsnte Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Au-
. Corylus avellana Haselnuss Schemaskizze Ubergang Eingrlnung - Einfrisdung - Modulische dreifach zu Ubergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontakt- ' . e .. , - ,
2. MaR der baulichen Nutzung Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn adresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot anzu- ) Herstellung_ d?r Fur_!kt_lonsfahlgken de!' Blur_]strelfen dur__ch Jahrl_lche Pflege mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) A : S ; ap : . Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, Kein Mulchen.
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Die bestehenden Zufahrten zur Frei- . . n S
. ) ; : . ; ; Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fir mindestens 2 Jahre (danach Boden-
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) Ligustrum vulgare Liguster H flachen-Photovoltaikanlage sind dauerhaft zu erhalten. ) . ) o . ) . 2 ,
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in P jfe Myrobal Kirschpfl. A bearbeitung und Neuansaat i.dR. im Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flichenwechsel. Bei einem Fla-
krechter P 9 Kii inschlieRlich Neb | berticksi ht'g Rrunus cerasiiera Hyr% alane (Kirschpflaume) 1 Externe CEF-Flache chenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Friihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung
Egn rec erl__ roje gn elng_(_: h|e f"ICN te: enaln agen flrj] eguc_: S|]§:96%en. A t Sosabcanma. u;)v sroseH / H . ﬂ el e e b Dem durch die vorliegende Planung durch das Vorhaben ,Solarpark Rudertshofen® verursachten zu gewahrleisten.
Ie max. zulassige Grundtlache tur Nebenanlagen Ist hierbel au gm begrenzt. 837" ucus nigra gC/ wagzer olunder ) S —— 7 . Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche werden externe CEF-Flachen durch einen stadtebauli-
22 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) V?blx capr(;:'a VI? ‘IAI/'eI eS neebal — w1 " ) ) et 2. 6m chen Vertrag gem. § 9. Abs. 1a BauGB (Satz 2) auf den FI.Nrn.138 (TF.: 1,3 ha) Gmkg Landerzh- ‘CEF Fliche FLNr.: 141 Gmk. Fribertshofen: 0.6 ha
Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Geldndeoberflache betrégt: tburnum lantana olliger schneeba Aussleichsfiache ! Sondergebiel ofen in Greding, 141 (TF.: 0,6 ha) und 164 (TF.: 2,1 ha) Gemarkung Fribertshofen fiir den erforder- : A ’ = e
- 3,8 m auf der Sondergebietsfliche 43 externe CEF-Flache siehe E 8 ) . lichen Ausgleich von acht Feldlerchenrevieren zugeordnet. Die Teilflache (12.425 qm) der FI.Nr. MaRstab 1:2000
- 5,0 m Wandhohe bei Nebenanlagen Hoh"enentW|.c_:kIung und Ggstalltung . . Co . 164 Gemarkung Fribertshofen wird als externe Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem
- 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Gelandeveran_derungen smd |n§owe_|t zulassig, als sie im ngammenhang ITII’[_ der Erstgllung der Bebauungsplan ,Solarpark Rudertshofen® zugeordnet. Die Mallnahmen sind gleichzeitig vorgezo-
Geme ird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Besti C.4 ie nicht mit bauli ; iche si inbri i Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Gelande. Der ene CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche und sind so durchzu-
emessen wird ab Oberkante zuklnftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Anschluss an das vorhandene Gelinde der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen. 9 . ey > . " , .
rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren _ flhren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der okologischen Funktion
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) - Die Emsaa:[ hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Y!ﬁéﬁfué Igzorsrir:]ztlggialgeslgi sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zulassig. AuRenbe Folgende Variante 4.3 a ,Bliihstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen® zur Schaf-
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) gD?g?:?ch;ihjs?:g zljn:c::\cl)ilgzgﬁd durch ein- bis zweimalide Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. ieden 9 9 fung von Feldlerchenreviere sollte vorrangig umgesetzt werden:
Bauliche Anlagen einschlieflich Nebenanlagen duirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- i Jahres) zu pflegen, alternativ kénnen die Fléche:ex?eg:iv t?eweﬁ)d(;t v?/eréZn' beei Ver-bus-(J:?lu?l- Zufahrten und befestigte Flachen _ . _ _ - Herstellung einer Blihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fiir die Lebensraumanspri-
den. o prieg o ot " haufiihren. Eine iber die Bewoi o Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- che der Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 ) .
gen sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufiihren. Eine Uber die Beweidung hinaus- dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht tberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- Frankische Alb* M it A srke 2 ive N Is Grinl i CEF - Flache FI.Nr. 141 Gmkg Fribertshofen
ehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassi oo X icciq D - el .Frankische Alb® Magerrasen mit Aussaatstérke 2 g und extensive Nutzung als Grinland mit e - :
4.  Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ] ?nnerhalb desgein?riedenden Zaunes ist eign 3 m breiter Saum als tiber den Wintor gtehen- serdurchlassige Belége zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsfléche durch Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Teilflache 0,6 ha fur Solarpark Sollngriesbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten. Bedarf im Friihjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung bzw.
41  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen ' . . Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auferhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Allgemeine Vorschriften zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs auerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. Alter-
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. nativ ist eine Schwarzbrache moglich. Aufrechterhaltung der Funktionsféhigkeit der Schwarz-
tige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete VergramungsmaRnahmen bereichs flachenhaft iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- brache durch jahrlichen Umbruch auerhalb der Brutzeit von Anfang Mérz bis Anfang Sep- 140
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen - Bei Verwendung von Technikgebdauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- bens- und Erschlieungsplan identisch. temberl. . _ . _ . ) .
CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des schichten. - Extensive Ackgrbewﬂschgftung durch streifenweise Be_wwtschaftung mit FeIdfruqhten: Kein
§ 44 BNatschG nicht erfiillt werden. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Hinweise Anbau" von Mais, .Zuckerruben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Wmterqngen (threlde); Anbau
o Bodenverhiltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- ) _ ) . . . von Kérnerleguminosen, Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen o o - tonfundamente zulassig. Grenzabstéande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren zuldssig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerlegumino-
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Bei Neupfla.nzung__en von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB sen ist der Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren moglich.
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroRe: 6.455,7 qm). Folgende Manahmen sind gemaR grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. einzuhalten: Gehdlze tber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume - Rotation der Bliihstreifen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer
Abgrenzungen in der PlanZGlChnUﬂg umzusetzen: - Interne Ersch|ie|’$ungswege sind in unbefestigter und begrﬁnter Weise auszufuhren, ausge- 410 m Abstand von der Grenze FrUChthlge sind mOgllCh Die Mindestflache fur die Blihstreifen von 0,2 ha pro Feldlerchenre-
- MafRnahme 1 nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. Denkmalpflege vier darf dabei nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite der Blihstreifen betragt 15 m.
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Saume Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 - Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen da- Herb'st bzw. im Fru'hjahr durchgufuhren. . . o
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde - \é%rz'ecl’ga ::fg:gellignrﬁgf‘z r?g?nmtlsc‘lzqr:aer:]'ZﬂﬁnzeF?fTChUtzmltl:[]elt(na’?th IZUS’EIIT\l.mrl;II’;g der uNB ist eine
- nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden Inz z u : Ischen Frianzenschutzmitieln moglich.
- MaBnahme 2 o ' ) 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische . . ' _ miissen Y 9 y Prege g - Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekampfung.
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern. Es sind ausschlieB3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel ) - Verzicht auf Untersaat.
- Mafnahme 3 zwischen 15° und 257 (von der Horizontalen (=0%) ausgehend) und im Azimut zwischen 1557 - 205° Bodenschutz o . m - Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Friihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehélzstruktur aus Heckenabschnit- zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Alle Baumafnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der uNB eine Unkrautbekampfung auch
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15-20 Stk. entspricht 25 gm und einer Reihen mit einem Mlndgstabstand von im Mittel 2,0 m ZW|sche_p de_n Re!hen zu errlchtep. Der Min- Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (v_gI: auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. SoIIte_n wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe méglich.
Lange von 12-15 m); Verwendung standortgerechter Straucharten gemaf Artenliste. destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die _ Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt
Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Boden- (Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs ent-
schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. wickelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden
2 BayBodSchG). Bei der Aufstellung und Betrieb der Batteriespeicher ist das Merkblatt ,Umgang mit Li- ’ ’
PRAAMBEL
Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. i " . . . .
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gesndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 A. Festsetzungen durch Planzeichen CEF Flache FI.Nr.: 164 Gmk. Fribertshofen (2,1 ha) und Externe Ausgleichsflache VERFAHRENSVERMERKE
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt 1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1a BauGB Teilflache : 12.425 gm
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. - " "
S. 371 ), und der Verordnung Uber die bauliche NUtZUng der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BaUNVO) i.d.F.der (§ 9 Abs. TNr.1 BaUGB’ § 11 Abs. 2 BaUNVO) fur Bebauungsplan SOIarpark RUdertShOfen 1 Der Stadtrat hat in der S'tzung vom gemag § 2 AbS 1 BaUGB d|e AUfSte”Ung X Ribling
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | . . MaRstab 1:2000 g Habent Beb T Srinord ' beschl D salngrspee
Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. Sonstiges Sondergebiet es vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnungsplan beschlossen. Der )_\/
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht. E
Ui | g %9 Wackersberg
906 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung %
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit LS B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis dot N . Berching S
................. stattgefunden. RGNS S Ay
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) £
3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 =N . ey E

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs

Entwickl

.1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Interne Ausgleichsflache/-malinahmen

externe Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1a BauGB mit CEF MaRnahmen siehe B 4.3

ungsziele

Gras-Krautflur (Ma3nahme 1)
Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malnahme 2)

Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 3)

CEF - MaRhahme Feldlerche MalRnahme B. 4.3

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

%

Hinweise

1030

6332-1362-004

Einfriedung Sondergebiet

vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auf3erhalb des Geltungsbereiches)

Exter
flr Be
12.42

CEF Flache FI.Nr.: 138 Gmk. Landerzhofen: Teilflache 1,3 ha
MaRstab 1:2000

Externe Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1a BauGB
fur Bebauungsplan Solarpark Fribertshofen
1.542 gm

CEF Flache FI.Nr.: 138 Gmk. Landerzhofen: Teilflache 1,3 ha

Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis .o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ..ooeveenninen. wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6. Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Berching, den .......................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Berching, den .........................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am ......cccceeeniieenenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Berching, den ...

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

<
%
&

[

Wallnsdorf
Fribertshofen oF

Eglasmahle

Staudenhof

Schu sdort
Litterzhofen weigersdor!

Landerzhofen
2

Plankstetten

Biberbach

Sty
Attenhofen
Gésseltha)

8

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

s

Entwurf

Stadt Berching

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Rudertshofen"
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