Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:
- Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-

- Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt
(Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein ernteféhiger Aufwuchs ent-

Schemaskizzen

Bodenschutz
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und

1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. wickelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden - No_rmen, insbespndere _DIN 19639, 18915 un(_:l 19731 (vgl: auc_:h § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollte_n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- Alternativ zur Kombination Bliihstreifen und Ackemnutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind fol- —-"""" ® Modulnsigung gﬁ'f ':‘ilr‘]seh:gﬁ;%ﬁ'éﬁg ;‘:ésecnhvee%izrezgsngézftﬁﬁlgztp;]ﬂdagﬁﬁt?; Cllﬁ]sveBr(Z)Ssl?cshfﬁiségzel?:g:];‘i’gegdggagr']e
11 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenaniage (8 11 Abs. 2 BauNVO sche und schwébische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. gende MaRBnahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zulassig, wenn eine streifenweiseBe- | e | _ e, E Azimut - . " S : )
Zuléssig sind ausschlieRlich die Errichtunggvof]§aufgesténderten Sol)armodulen in starrer Aufstellung - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene wirtschaftung mit Bliihstreifen und Feldanbau nicht méglich ist Variante 4.3b: Horizonizle =0 ;cS;;zEI;ooegggﬂ%)(Krelsverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- Geholze sind nachzupflanzen. _ _ - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der " i g
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. - Die Fbehﬂze ksmd defr?h regﬁltmag_lge Tf!(e_ge ﬁu efhhaﬂﬁ;‘ (abschnittsweise ,Auf den Stockset- standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit s (=180°) gucg__aulllsfpﬂl(lilhtu_ngd Soden einaebrachton badlichen £l o o Tiefenlock A
. I . . . y Zen bel hecken, rachgerechier einzelstraucherscnnitt). i i i 3 i i er Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuI_aSS|g, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- m;r;i?ztg_r%teoﬁ,vgg;rgg;|g?:n'\ggg?gslilt?:§r?g\g))nzl]ro g;éﬁzza:itngétIL'ec:dkliJ;(Iairtg;sstZ?\:jgsu?:t?I?e . schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprungli-
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb* entstammen. stellen im Bestand sind zu belassen. ' Gestaltung von Gebauden _ i chen Bodenstruktur werden tiber einen Durchfilhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge-
- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. _ Anlage eines selbstbeariinenden Brachestreifens mit idhrlichem Umbruch auf 50 % der Fla- Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRten- meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
Y : N : g 9 J a wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. - :
2. MaR der baulichen Nutzung - Sﬁlgzlé%fluarr;ﬁtzjz%ehr::r?d Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestl&nge von 100 m. .y ’ liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) . el . . e - kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut- ininedungen L 5 _ . Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
2.4 Grundfichenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVvO) Der Einsatz von Binger und Pllanzenschutzmitln st unzulgssio. g B e B U O, Brutseit von Anfana Mars bis Ende A et Drahiaiten b 2 simer N6 Jon s b tiber Oberkants Gatinde zalsesla. Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftiche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Emte) der
Bei der zuléssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Artenliste Stréycher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100 - gﬁlsnt(.a and, keine bodenbearbeitung wanrend der bruizeit von Antang viarz bis Ende Au- Die Z&une sind so anzulegen. dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande ungcj Nachbarfléachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu berucksichtigen. Cornus sanguinea Hartriegel - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bltihstreifen durch jahriiche Pflege mit Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. Geholzschutz
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt. Corylus avellana Haselnuss Pflegeschnitt im Frahjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, Kein Mulchen. chomaskizze Upargang Eingranung - Elnfriedung - Modutische Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende B&ume und He-
22  Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) gz Ztlfe’%i monogyna g;,’;?fzf;’,’?%‘ig thI‘?”Bd"r n - Erhaltung von Brache / Bliihstreifen auf derselben Flache fiir mindestens 2 Jahre (danach ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen tiber der Gelandeoberflache betragt: Ligus‘:‘/r m vngaFr) . Liguster Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Brandschutz
- 3,8 maufder __Sonde_rgebletsflache Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) Bei elnem_FIachenwechseI ist d_!e M_arSnahmenﬂache bis zur Fruhjahrsbestellung zu erhal- H Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion
- 5,0 m Wandhéhe bei Nebenanlagen Rosa canina Hundsrose ten, um Winterdeckung zu gewahrleisten. ) _— dreifach zu tbergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontakt-
G 80m fur_}fjambegtr)nalft zur Uberwachung , , Sambucus nigra Schwarzer Holunder 44  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes i , ... TR, . A — adresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot anzu-
emessen wird a erkante zukinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Salix caprea Salweide Die ni . ) ) . . L . ; ) ordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Die bestehenden Zufahrten zur Frei-
; ! - ie nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Twom T T T s gt PE— flachen-Photovoltaikanlage sind dauerhaft zu erhalten
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflziche Viburnum lantana Wolliger Schneeball rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren 500m | ' ' 9 '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) 4.3 Dem durch die vorliegende Planung durch das Vorhaben ,Solarpark Pollanten“ verursachten Eingriff in den Le- mit anschliefender Pflege als extensiv genutztes Grunland zu entwickeln. e ‘ e
31  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bensraum der Feldlerche wird eine externe CEF-Flache mit 14.160 gm in der Gemarkung lttelhofen (siehe - Die E'”Slfa__thha;be' ger(fal?neter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Hoéhenentwicklung und Gestaltung
" Bauliche Anlagen einschlietlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Fachplan Feldlerchenausgleich) und die Teilflache (5.840 qm) der FI.Nr. 1166 Gemarkung lttelhofen fur den er, %‘?” F?P hr“ ja 52” € tﬁ'ggn' d durch ein. bi - olice Mahd oro Jaht (ab dem 15.06. ied Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
den forderlichen Ausgleich von vier Feldlerchenrevieren zugeordnet. Die Teilflaiche (5.840 gm) der FI.Nr. 1166 Ge- - Die Flachen sind anschlieftend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (a ‘aem 1».Uo. jeden Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelédnde. Der
' markung lttelhofen wird als externe Ausgleichsflaichen gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan ,Solarpar J22r§isn)dzgnrt)2ergeecr;{ear::jeerrl]:’af:g I((a?:ggr?a?:;ELangghiﬁtfﬁﬂfgnbgﬁzduet:ev;lzrige;évt\)lgild\{;rbltj]?ggﬂg- Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen.
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pollanten zug__eor_dnet. Die Maf&nahmen sind glelchz__eltlg vorgezogene CEF-I\_/IaB_nahm_e 'm Slnr_1e des §.44 Abs gehende DUngung sowie diegVerwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzu|éssi§ Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) 5 BNatSchG fur die Feldlerche und sind so durchzuflihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und Sy <t o - ; : Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtfldchengréRe von 4 m? zuléssig. AuBenbe-
' ' ’ o ' der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist. - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als uber den Winter stehen- . o 9 zulassig. Au . .
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen Folgende Variante 4.3 a ,Blihstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen® zur Schaffung von Feld bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. leuchtungen sind unzulassig. Externe Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1a BauGB
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- lerchenreviere sollte vorrangig umgesetzt werden: 45 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Zufahrten und befestigte Flachen Teilflache 1166 Gmk. Ittelhofen: 5.840 qm
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- - Herstellung einer Bliihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fiir die Lebensraumansprii- - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- fiir Bebauungsplan Solarpark Pollanten
Efg N'Io\anr?gagrﬁg L(Jdnut:a(;:aflatctgﬁ:?22&5:::&2?;2:2%ezlltj(?lt"neé]aeft;gen?r:ﬁ Y\?rg:agrl:gt?c?r?;sv?rrllasgng che der Feldlercihe geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 bereichs flachenhaft Giber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. dergeblﬁ;c§ dl.jrferézl % der IS__on_der%e_blgcsﬂacrlz m'(t: ht dube;sc;h:]e&ten. ZurSBefgstlgubr!gtsfllr!_d rr]1ur dwasr; MaRstab 1:3000
CEEM 9 . . oeginn 1 V.m. a o .Frankische Alb® Magerrasen mit Aussaatstérke 2 g und extensive Nutzung als Grinland mit - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Seraurchiassige be'age zuiasslg. LIe 'sesarmibreile der Zulanrien zur sondergebietsiiache durc
-Manahmen) sichergestelit wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei schichten Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.
§ 44 BNatschG nicht erfulit werden. Bedarf im Frihjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Dingung bzw. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bedingende Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- ) )
Die Ausfihrung der BaumaRnahmen zur Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind erst zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs aufserhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. Alter- tonfundamente zuléssig. Allgemeine Vorschriften
dann zuléssig, wenn zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote die Vermeidungs- und Aus- nativ ist eine Schwarzbrache moglich. Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der Schwarz- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. ]
gleichsmaRnahmen gem. Fachplan Feldlerchenausgleich in der Fassung vom 21.11.2023 einge- brache durch jahrlichen Umbruch auBerhalb der Brutzeit von Anfang Méarz bis Anfang Sep- grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentréger abgestimmten Vorha- 176
halten und hergestellt werden. ’:EGTbef_- Ackerbewirtschaft durch streif e Bewirtschaft  Feldfrichten: Kei - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausge- bens- und ErschlieRungsplan identisch.
- Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein '
4.2  Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen Anbau von Mais, Zuckerr[]ben,gKIee, und Ackergras; mind. 2 Winterﬂngen (Getreide); Anbau nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. Externe Ausgleichsflache gem. § 9-Abs_Ta-BauGB
Dem durch die Vorliegende Planung verursachten Elngrlff werden die internen AUSgleiChSﬂéChen von K('jrneﬂeguminosen’ K|eegras1 Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brach|egung Hinweise sll]g‘?gba:#ungsplan Solarpark Pollante ]
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroRe: 10.516 gm). Folgende MaRnahmen sind gemaf Ab- jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren zulassig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerlegumino- C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens : LTq T LT LT LT LT LT LT
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: sen ist der Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren méglich. (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundsticken I T T T T T T T T
- MaRnahme 1 - Rotation der Bliihstreifen und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer _ Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB Externe Ausgleichsfléiche gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume Fruchtfolge sind méglich. Die Mindestflache fiir die Bliihstreifen von 0,2 ha pro Feldlerchenre- Gestaltung / Anordnung der Modultische _ _ _ _ einzuhalten: Gehdlze Gber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume R Be Z?ﬁ“"gs”'a" Solarpark Wattenberg 167
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise vier darf dabei nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite der Bliihstreifen betragt 15 m. Es sind ausschlielich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel 4,0 m Abstand von der Grenze ,
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. - Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im zwischen 15° und 20° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° Denkmaloflege
Herbst bzw. im Friihjahr durchzufihren. zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten . priege . . L . 1166
- Malnahme 2 - Verzicht auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustimmung der uNB ist eine Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Be_bauungsplan__es ist eine denkmalrechtli-
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern. Ei A ; ; ; mmung destabstand von der Tischunterkante bis zum Geldnde betrdgt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
inzelpflanzenbek&mpfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln moglich.) : o o : o - ’ bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Durchfiihrungsvertrag
- Manahme 3 - Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbek&mpfung. Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. ist fir den Riickbau der Anlage der Ausschluss einer dauerhaften Tiefenlockerung des Bodens
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit- - Verzicht auf Untersaat. nachzuweisen 9
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15-20 Stk. entspricht 25 gm und einer - Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Friihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter ' - py S
Lange von 12-15 m); Verwendung standortgerechter Straucharten geman Artenliste. Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der uNB eine Unkrautbekdmpfung auch 1149
wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe maéglich.
194 1161 1160
PRAAMBEL

Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geadndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.

S. 371), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

3.

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen

externe Ausgleichsflache und CEF Flache
CEF - Malnahme Feldlerche Mallnahme B. 4.3

L Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Entwicklungsziele

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Maflnahme 2)
@

Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 3)

CEF - MaRnahme Feldlerche MalRnahme B. 4.3

6. Sonstige Planzeichen

i: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

———  Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

—

1030 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

pss2-1362004  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auRerhalb des Geltungsbereiches)

m Schutzzone im Naturpark "Altmunhltal" (LSG-00565.01)

D/S/f"//@/ Bodendenkmal

Bauverbotszone Staatsstrafle und Sichtdreieck

VERFAHRENSVERMERKE
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom ................. bis
................. stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis
................. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis .o beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ..ooeveeiniinn. wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Berching, den ........................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Berching, den ........................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am ......coceeeeniieenenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Berching, den ...

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

o s

n by Hennenberg 1L
8L L sy
~ !

E"\'W"I‘
\—’_‘_’\\ f\J Eismannsberg

N Thannbrufin
\ N Bierminle
£ 7T a Neuha
rasbac i,
g Simbach
Wolfersthal

Pollanten Matzenhof
Grubach

Breitenfurt

Wegscheid
Hermannsbérg

Ritzermihle

Rappersdorf
2 Altmannsberg

Grubmiihle
Ernersdorf Butzenberg
o
Sollngrieshach

b
2

.‘-'B Holnstein
ettingsdorf ® Wackersberg
%
S1238 ®
pbme ‘mﬂ””“'ire \gl

S

£
Fbacher sirae

Berching

redinger su?

Hagenberg Winterzhofen

Wirberishoten =

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

s

Entwurf

Stadt Berching

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Pollanten”
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