PRAAMBEL

Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588 BayRS 1. Art der baulichen Nutzung
2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung iiber die bauliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) _ _ } _
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | _ . 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diesen Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
2. MaR der baulichen Nutzung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
' ' ’ ' Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) 14.01.2022 stattgefunden.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grﬁnordnungtspﬂanfin c(jjer Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis
................. stattgefunden.
Baugrenze g
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
N Fassung vom ................ wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
4. Grunflachen geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS .vverevere beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) VOM ..ovvieeeenne wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. gggasjiigzélgﬁé rr?1l|tt %erzflglrlcjjs:uﬂzz pSI;E:ld;roavtveieS ;ZrTVo rhabenuggn E?;gﬁﬁ:ggﬁ;:gleaﬁﬂ dor
von Boden, Natur und Landschaft i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
L Interne Ausgleichsflache/-mafnahmen (Siegel) Stadt Berching, den .......................
Entwicklungsziele
- Gras-Krautflur (MaBnahme 1) LudW|gE|senre|ch ...........................
Erster Blrgermeister
@ Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 2) g
7. Ausgefertigt
6. Hauptversorgungsleitungen (Siegel) Stadt Berching, den ........................
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Hauptwasserleitung, unterirdisch e
Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister
) 7. Sonstige Planzeichen
/ 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Lo . , wurde am ......ccceeeiiieeeene gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
/L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
o diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
0 “——¢  Einfriedung Sondergebiet und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
n/ Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
/ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
/ﬂ Hinweise Bekanntmachung hingewiesen.
/n 67 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
/n (Siegel) Berching, den ...
° m Schutzzone im Naturpark "Altmuhlital" (LSG-00565.01)
/D
/D 12/3/}53/§§ Bodendenkmal LudW|g E|se nre|ch ...........................
o Erster Blrgermeister
n/ "'0
%
/ ""I"'o
‘ Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Mal3nahmen allgemein: Lo . .
- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que- 4.5 Umgang mit N|ederschlag"swass"er / Grundwasser- .und Bodenschutz N Allgemeine Vorschriften
1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- qnd Entsorgungsanlagen: - . _ - Das _auf de__n Grundstgcksﬂa}chen anfallende N|edgrschlagswasser ist mnerhglb des Geltungs- 5 habent Beb an besteht der I o 4 den Festset
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- bereichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. er vorhabenbezogene Bebauungsplan bestenht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. _ z
sche und schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. - Bel.Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Der vorhabenbez_ogene Bebaqung;plan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- &iullngnesbach
1.1  Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene schichten. _ _ bens- und ErschlieBungsplan identisch. %
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung Gehoélze sind nachzupflanzen. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der S G
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- - Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- Bodenverhaltnlsse"d|else Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Hinweise 2
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. zen" bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt). to_nfundam"ente zul_a§5|g. _ . ) ) ) ] ) ) 3 1
- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miis- - Die Oberflachenrglplgung der Pho_tov_oltalkelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Grgnzabstande bei Bepflanzupgen gegen_uber Iandwlrtschaﬂllchen (%rundstucken 7 g
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Fréankische Alb* entstammen. grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ) _ ) Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB I !
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. - Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- einzuhalten: Gehdlze ber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume 2 =
- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. 4,0 m Abstand von der Grenze e 1M
2. MafR der baulichen Nutzung Anlage durchzufiihren. _ _ S Denkmalpflege N BN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. S;;‘;%loe ngstsftzzuggegél” Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht- e KN
) _ ) _ N ) ( s. 3 Satz 2 BauGB) liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnis- L:.; O Pt
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (S 19 BauNVO) . ) : Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. @i
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Cornus sanguinea Hartriegel Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel oy F [ SReen
ngnkrechterlf’rOJ_ektgn elgf?(':hfl:e?!'ldl]\lNsbenalnlager'] fl:]_belguf?k&fcgg%en- A t Corylus avellana Haselnuss zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° Bodenschutz Suzpgnie ) 1) .
ie max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei au m begrenzt. inariffli : Sccig (Si i ; i ind i ;
g g q g Crataegus monogyna Elngrlffllg_er WeilRdorn zulgssng (_S|er_1e folge_nde Schemask|zze_). Dlg Modult|sche_ sind in parallt_el zuelnand_er aufgestelltgn Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Bercl?ing
) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufithren. Sollten At
22 thenfe_stsetzur]g (.§ 9 APS' 2 BauGB, § 16 Abs. 2 N.T- 4 BauNVO") ; . Ligustrum vulgare Liguster destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- bei Aushubarbeiten optische oder’organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die B I of 5 o winterzhofen
Die maximal fzuIaSS|ge Hohe Qerf?gurl|chen Anlagen uber der Gelandeoberflache betragt: Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustindige Boden- |
- 3.8 mauf der Sondergebietsflache Rosa canina Hundsrose schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. g
- 5,0 m Wandhéhe bei Nebenanlagen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Schemaskizzen 2 BayBodSchG). s
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung Salix caprea Salweide N (=0° | s
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Viburnum lantana Wolliger Schneeball ‘ (=0%) Ruckbauverpflichtung 5 <
T Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- 78 ) 5 s
3. Bauweise und tberbaubare Grundsticksflache ) ) o o _ ) e _ | schlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli- N B
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4.3 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Teilflachen (wird erganzt) als ex- ~ Modulneigung T _ chen Bodenstruktur werden iiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- : &
terne Ausgleichsflachen fur zwei Feldlerchenreviere zugeordnet. —  _____ g ‘ Azimut meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- &
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Maflinahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen / CEF-MafRnahme im Sinne T liche Nutzung mit Ackerbau (mit Ausnahme der sidlichen Flachen von Flst. 66: hier Grinland) 2%
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffs- T T T T T 777077 777777777 \ festgesetzt. 3
den. zeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe- '7 Duldung landwirtschaftlicher Immissionen @
) ) ) _ statte weiterhin gewahrt ist. S (=180°) Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Folgende MaRnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung von Bliihstreifen auf der Flache umzu- 5 Gestal Gebaud Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25) setzen: . estaltung von Gebéuden _
) _ o ) _ ) _ Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aul3en- Gehélzschutz
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen i ?;j?g;g't atLrJ;pScCht;chzne:{.:‘:lartdle rl]‘sgﬁni?]umagiz%:}e geer“f;gj;erﬁ?le r?ee|gneter bltitenrei- wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
Die Baumafinahmen (Erdbauarbeiten) sind au3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An- . Kein Mulcgh:n IPer;egéhrI]itt bZeLiI Beda\:\fluab E%e Augusl\tl grunung. 3. Einfriedungen ckenstrukturen nicht geschéadigt werden.
csg%gﬁptembef und Mitte April durchzufiihren. Griinland darf erst nach dem Anfang Juli geméaht - bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat, bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Herbst, Einfriedungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Brandschutz )
: alternativ Selbstbegriinung. rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber Oberkante Gelande zulassig. Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe-
leichsflachen/-maknah - keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und punkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu iibergeben. Am Zu-
4.2 Inteme Ausgleichsfiachen/-malSnahmen L . . ) Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. fahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzu-
pem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgl_elchsﬂachen 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Schemaskizze Ubergang Eingrinung - Efnfriedung - Modultische bringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltiose
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengralie: 11.736 qm). Folgende Mafinahmen sind gemaR Ab- - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- 1 ~ Zugéanglichkeit zu gewéhrleisten.
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren
- Malnahme 1 mit anschlielRender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. E -
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- ° a e rc I n
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise genden Fruhjahr zu erfolgen. H ) =
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. - Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden L ! et g e ——— 4 H ]
MaRnahme 2 Jahres) zu pflegen, alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- T o o oo o+ A mwmezom 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mlt Grunordnungsplan
- Mabnahme en sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren. Eine iiber die Beweidung hinaus- So0m ! _ - ;
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehélzstruktur aus Heckenabschnit- gehende DUngung sowie diegVerwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzu|éssi§ Rusaleichstache i Sonderaebiet und Vorhaben- und ErSChlleBungSplan
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standort- - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tiber den Winter stehen- 4. Hohenentwicklung und Gestaltung "Bﬂrgerso|arpark Winterzhofen"
gerechter Straucharten gemaf Artenliste. bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Geléande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen. mafstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw/Ib
5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 zulassig. AuRRenbe- datum: 28.06.2022
leuchtungen sind unzulassig.
6. Zufahrten und befestigte Flachen TEAM 4 Bauernschmitt L Wehner
Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- :
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- Land§ChaftsarChltekten + Stadtplaner PartGmbB
serdurchlassige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten. www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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