PRAAMBEL

Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3,8m Maximale Héhe der baulichen Anlagen /im SO 1
50/8,0m Maximale Héhe der baulichen Nebenanlagen / Kameramast Anlagen im SO 1
3,8m Maximale Héhe der baulichen Anlagen im SO 2

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

g Interne Ausgleichsflache/-malinahmen

CEF - Flache mit Entwicklungsziel: CEF MaRnahme Feldlerche siehe B a 4.3
Blihstreifen / streifenweise landwirtschafltiche Nutzung, alternativ Blihstreifen / Brachstreifen

i externe Ausgleichsflache/-mafinahmen Entwicklungsziel: CEF MalRnahme Feldlerche siehe B b 4.3
T T - extensive Grinlandnutzung

Entwicklungsziele

- Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Maflnahme 2)

6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———  Einfriedung Sondergebiet

Freileitung (220 kV-Leitung, oberirdisch) mit Leitungsschutzone (25m) und Mastfuss

*
*

Extern zugeordnete Ausgleichsflache und CEF Flache gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

fur vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Solarpark Altmannsberg" fiir die Herstellung von 2 Feldlerchenreviere
auf FL.Nr. 341 mit insgesamt 25.346,10 qm Gmk. Altmannsberg:

MaBnahme: B. 4.3 b

MaRstab 1 : 2000

Extern zugeordnete CEF Flache fiir die Herstellung von
13 Feldlerchenreviere auf FI.Nr. 140 mit insgesamt 66.183,9 gqm Gmk. Winterzhofen, davon
werden 7 Feldlerchenreviere dem Vorhaben "Solarapark Altmannsberg" zugeordnet. Weitere
6 Feldlerchenreviere werden kiinftigen Vorhaben mit Eingriffen in den Lebensraum der
Feldlerchen als CEF - Flache zugeordnet.

MaBnahme: B. 4.3 a

MaRstab 1 : 2500
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 09.09.2022 bis
10.10.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 09.09.2022 bis
10.10.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 23.05.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis i beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 23.05.2023 wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

6. Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Berching, den .......................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Berching, den ........................

Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am ......coceeeeviieenenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene

D166-001 7. Sonstige Planzeichen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bekanntmachung hingewiesen.
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Siegel) Berching, den ........cccoceeinnen.
Hinweise
163 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) Ludwig I%isenreic?h
= Erster Blrgermeister
\ ) Biotope der bayerischen Biotopkartierung
\
N
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der - Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach Gestaltung / Anordnung der Modultische Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
Anlage durchzufthren. Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
1. Art der baulichen Nutzung - Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Bei einem Flachenwechsel ist die MaRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhal- zwischen 10° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. - -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) i . i s . ten, um Winterdeckung zu gewabhrleisten. zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten 5
Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 Bodenschutz
1.1 Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO) Cornus sanguinea . Haf:triegel 4.3 b Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche wird ?:S'?aegsgﬁ:':l]g? ﬂp(ﬁiahzsrftae Tga\::g IS?SNQE(:J, 2(’;‘%'2”(2;’:%?;?; ??&Rﬁ;agr g us eglc;txir;.cﬁéarr] '\g'\r}: Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und L s
Zulassig sind ausschliellich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- E Pfaffenhiitch eine externe CEF-Flache mit der Fl. Nr. 341 (25.346,1 gm), Gemarkung Altmannsberg fir den . g . R erag o Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufuhren. Sollten |
; X X . . : uonymus europaeus airennutchen . : Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. . : : : A1 ALt : % §
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen, wie Rosa canina Hundsrose Ausgleich von 2 Feldlerchenrevieren gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan ,Solarpark bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Viburnum lantana Wolliger Schneeball Altmannsberg“ zugeordnet. Die MaRnahmen sind gleichzeitig eine vorgezogene CEF-MaRnahme Schemaskizzen auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden- 3
] o ] } ] . Corvi il Hasel im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und so durchzufihren, dass diese zum Ein- T schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. Eigtston \\\ A,
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag SOfyt;JS avellana Saﬁe nuss Holund griffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 5kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder N (=0°) 2 BayBodSchG).
em. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. ambucus nigra cnwarzer [olunaer , o : ; T
9 § P Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Ruhestatte weiterhin gewahrt ist. Folgende Mafilnahmen sind umzusetzen: N e duineioun o Ruckbauverpflichtung
2. MaR der baulichen Nutzung Salix caprea Salweide - Extensive Grinlandnutzung mit jahrlicher Mahd mit Mahdgutabfuhr im Zeitraum von 20.05- I B b ‘ | ‘ At Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO . . . . Anfang Juni und ab Mitte August, ggf. Pflegeschnitt bzw. Horizontale = 0° ! schlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprungli-
S S 3 : 43a D_em durch die vorlle:qende F’Ianung verursachten Eingriff in den Lebensral_Jm der FeIdI(?rche wird - Wiesenpflege mit Wiesenschleppen im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz 7 7 \ chen Bodenstruktur werden tber einen Durchfuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Ge- Honstei
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) eine externe CEF-Flache mit der FI. Nr. 140 (66.183,9 gm), Gemarkung Winterzhofen fir den Aus- - kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut- 1 meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in gleich von insgesamt 13 Feldlerchenrevieren und einer Wiesenschafstelze zugeordnet. Davon wird bekampfung S (=180°) liche Nutzung mit Ackerbau (mit Ausnahme der stdlichen Flachen von Flst. 396: hier Grunland) | | .0 v e e
senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. die Herstellung von 7 Feldlerchen dem Vorhaben ,Solarpark Altmannsberg® zugeordnet. Die Maf3- o _ _ festgesetzt.
Die max. zuldssige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt. nahmen sind gleichzeitig vorgezogene CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes _ _ o T,
95 Héhenfestset 9 Abs. 2 BauGB. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Duldung landwirtschaftlicher Immissionen _ _ _
) D?e renr;)?i?nsael zz:lggs(|§ N Héﬁé deratt)jauliézﬁen Anlz. on [Eber daeur Gela')ndeoberﬂéche betragt: Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist. rechten Saatgutmischung fur mittlere Standorte und anschlieRende Pflege als extensiv ge- Gest__altung von eréuden . Die durch__ die ordnungsgemarse Iandwutscha_ftllc_:he Be_arbeltung (Bc_)denbearbeltung, Ernte) der
- 38maufder Sgndergebietsﬂéche g gt Folgende Variante zur Schaffung von Feldlerchenreviere sollte vorrangig umgesetzt werden: nutztes Grinland zu entwickeln. _ _ Gf_abaud(_a sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max_“30_°) zu versehen. Auen- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. CEF
- 50 m Wandhéhe bei Nebenanlagen - Herstellung einer Bliihflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fiir die Lebensraumansprii- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- wande sind auch in Metall in nichtrefiektierenden, gedeckten Farben zuldssig. Geholzschutz :
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung che der Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 genden Frahjahr zu erfolgen. _ _ o Einfriedungen Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). ,Fréankische Alb“ Magerrasen mit Aussaatstérke 2 g und extensive Nutzung als Griinland mit - Die Flachen sind anschliefiend durch extensive Schafbeweidung oder alternativ ein- bis Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- ckenstrukturen nicht geschédigt werden. Ul
Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen mit Mahdgutabfuhr. Eine rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m uber Oberkante Gelande zul&ssig. Brandschutz
3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Bedarf im Frahjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung bzw. (slijr?c?ru(rj]IzeuEiesvngdung hinausgehende) Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Die Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelénde und Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe- :
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spatestens nach 5 Jahren T L . . . . Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzul&ssig. ; : ; ; - _ .
S 55 ) zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs auRerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3m breiter Saum als Uber den Winter stehenblei- Schomaskizze Ubergang Eingrlinung - Enfredung - Modulische punkt an das Versorgemetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu abergeben. Am Zu :
. . . . . . N . fahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzu-
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein bender Altgrasstreifen zu entwickeln. : o " ; :
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- : arung . 9 ; ' bringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschiisseldepot anzuordnen, um eine gewaltiose 2
don. AnbauLvon MalSé Zu}g:(errtlben, KleGe, und ﬁckergr%s, Atr:lbau von Kor_?erlegum_lnos?r_\, Klet?-lb 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
%ansé Jl;ﬁg;]ez?ﬂ a('asrsig('ae- uzerne-semisch sowie Brachiegung Jewells max. einmal innerha - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- H Drénagen
. . . . ) i A (] i i i ° Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
4.  Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- - Rotation der Bliihflache und landwirtschaftliche Bewirtschaftungsstreifen im Rahmen einer gzrie\'/cehnilzﬁgnﬁnhfof:]“Tbee;hdn'ﬁ(b:gfge?]oﬂ?t"éggﬁ e'?ngggkﬂﬂteefr?ri‘r’]"ﬁ eztgl‘l’;rf];cz?erge 24 be. 7 Soliten beim oder nach dem Bau Drainagen beschadigt werden, sind diese durch den Vorhabens- Jrneias g ’ ’
lung von Boden, Natur und Landschaft Fruchtfolge sind méglich. Die Mindestflache fir die Blihflachen von 0,2 ha pro Feldlerchenre- T ehichtanng g g PR, o e trager und auf dessen Kosten unverziglich in Stand zu setzen. Ggf. sind neue Drainagesammler
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) vier darf dabei nicht unterschritten werden (entspricht 2,6 ha). Die Mindestbreite der Bliihstrei- _ Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der L Tz PN | | — durch den Vorhabentrager herzustellen. Das gleiche gilt, wenn sich die Entwésserungssituation der
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen _ _ Ten bﬁtrﬁ)gt 15 gnJ hren ist mindest imal eine St Ibrache mit spaten Umbruch i Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Ao | Sondergebiet entwasserten Grundstticke durch den Bau der Anlage erheblich verschlechtern.
S vt Sepr et o i Ao o s S S e b o o o1 Soppelrece i splen Ut 2010 Lotung
u Z qurchzutu Z 9, u I- . P - . . . - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von onhenentwickiung un estaltung Innerhalb der Leitungsschutzzone sind alle Bau- und sonstigen MaRnahmen (Gelandeveranderun-
tige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete VergramungsmaRnahmen - Verzicht auf Dingung und auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustim- grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der gen) der TenneT TS% GmbH zur Stellungnahme vorzulegeg (
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen mung der UNB ist eine Einzelpflanzenbekampfung mit chemischen Pflanzenschutzmitteln Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der Innerhalb der Leitungsschutzzone sind Baustelleinrichtungeﬁ ausgeschlossen und die Beschran-
CEF-MaBnahmer_l) siche__rgestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des m09|_|Ch-) _ _ ) 5 Immissionsschutz Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist bergangslos herzustellen. kungen bei den Bauarbeiten zu beachten, die Arbeitshdhen sind mit der TenneT TSO GmbH ab-
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. - Verzicht auf mechanische und thermische Unkrautbekdmpfung. . . . . . . ] )
- Verzicht auf Untersaat, Verkehrsteilnehmer dirfen durch die PV-Module nicht geblendet werden. Sollte sich nach Inbetrieb- Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung zustimmen. _ _ ) _ _
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-malknahmen - Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Frihjahr bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akuter nahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Abschirmung anzubringen. Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zuldssig. AuRenbe- Schattenwurf durch Leitung und Masten sind zu dulden. Verschmutzungen tber Leitungsseile und

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrofle: 8.443 gm). Folgende MaRnahmen sind geman Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
Herbst jeden Jahres

- MaRnahme 2
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strduchern (dreireihig)

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlie3lich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-
rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki-
sche und schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene
Gehoblze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmagige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus-
sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb® entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der uNB eine Unkrautbekdmpfung auch
wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe moglich.

- Nach Ende der Bewirtschaftungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt
(Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs ent-
wickelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden

Blendwirkung, die durch die PV-Module an Wohnh&usern und anderen schutzwirdigen Rdumen auf-
treten kann, darf eine Einwirkzeit von 30 Minuten am Tag und 30 Stunden im Jahr nicht Uberschrei-
ten. Die Betreiber der Photovoltaikanlage missen auf Verlangen der Stadt einen Nachweis erbrin-
gen, dass die von den PV-Modulen verursachte Blendwirkung die festgesetzten Begrenzungen ein-

Alternativ zur Kombination Bluhstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind fol-
gende Malnahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zuldssig, wenn eine streifenweise Be-
wirtschaftung mit BlUhstreifen und Feldanbau nicht méglich ist:

Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwlchsigen Arten mit
Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge
(max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehl-
stellen im Bestand sind zu belassen.

Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fla-
che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlédnge von 100 m.

kein Danger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-
bekampfung auf den Blih- und Brachestreifen.

keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Au-
gust.

Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit

Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, Kein Mulchen.

halt. Dabei sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Stand 08.10.2012, zu beachten.

Die Anlagenteile des Solarparks (insbesondere Wechselrichter, Trafostationen) sind so auszulegen,
zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem ge6ff-
neten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der
TA-Larm von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts von (22:00-6:00 Uhr) 39 dB(A) nicht
Uberschritten wird. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen darfen die Immissionsrichtwerte am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Fir tieffre-
quente Gerauschen gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte ob-
liegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt
werden.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

leuchtungen sind unzuléssig.

Zufahrten und befestigte Flachen

Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchldssige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlieBungsplan identisch.

Hinweise

Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehdlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Bdume
4,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Masten (Vogelkot, Schneematsch) sind ebenso zu dulden, wie witterungsbedingte herabfallende
Eisbrocken.

Im Nahbereich der Freileitung sind vorhandene elektrische und magnetische Felder zu dulden, die
besonders empfindliche elektronische Gerate stéren kénnen.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind Bauwerke und Zaune und sonstige leitfahige Teile zu erden
(alternativ Fundamenterder - Potenzialausgleichsschiene).

Der TenneT TSO GmbH ist ein ungehinderter Zugang fiur Wartungsarbeiten zu den Maststandorten
und zur Leitungstrasse zu gewahren.

Entwurf
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