PRAAMBEL

Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

T T

" i Interne Ausgleichsflache/-malinahmen

T T 49

Entwicklungsziele

- Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

@ Pflanzung von Strauchern (MaRnahme 2)

O ®(@  Pflanzung von Wildobstbdumen und Strauchern (MaRnahme 3)

e Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstécke,
"Insektenhotel", sandige Rohbodenhaufen (Mallnahme 4)

6. Sonstige Planzeichen

ij Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-——=  Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

1030 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

pssz-1362004  Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auRerhalb des Geltungsbereiches)

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Verzicht auf den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (nach Zustimmung der uNB ist eine

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

- Bau"che An'agen (einsch“eelich Einfriedungen) Sind unzu'éSSig, mlt Ausnahme der Que_ Einze|pf|anzenbekémpfung mit ChemiSChen Pf|anzenSChut2mitte|n mOg“Ch) VERFAHRENSVERMERKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- - \B{erz'lciht r?“:tu”terszat-  der Saat im Erihiah bis einschl. 30.06. eines Jahres. Bei akut ] Der Stadtrat hat in der Sit AR § 2 Abs. 1 BAuGE die Aufstell
. e I Sche und Schwab|sche Alb , aus der u.a. Artenllste Zu Verwenden - ewirtscna UngSI’U e hac er saat im Fru Ja I DIS eInscnl. . . emnes Janres. bel akuter . er adtra at Iin aer ol Zung vom ... gema S. au e AuUTste ung
11 Sorlllderget')let PhOtOVQIta'.k Frglflachenanlage (811 Abg: 2 Baunvo) . - Durch Fertigstell fl ) ist ein A I h der Gehdlze sich tell fall Verunkrautungsgefahr ist mit vorheriger Zustimmung der uNB eine Unkrautbekampfung auch des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung urch Fertigstellungspilege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgetaliene ~ . . o .
. : . ; . : o Gehélze sind nachzupflanzen wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe méglich. Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- f ; i p C ] ] Nach Ende der Bewirtschaf he ist ein Mulchen der Flach h dem 31.08. erlaub
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie - Die Gehélze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- - Nach Ende der Bewirtschaitungsruhe ist ein Mulchen der Flache erst nach dem 31.08. erlaubt e N i} .
’ ' zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). (Ausnahme bei akuter Verunkrautungsgefahr; s. 0.). Hat sich kein erntefahiger Aufwuchs ent- 2.  Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag - Diingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fiir zu pflanzenden Obstbaume wickelt, muss die Flache mindestens gemulcht werden und Anhérung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. zulassig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Ab- Alternativ zur Kombination Bluihstreifen und Ackernutzung mit Bewirtschaftungsauflagen sind fol- Grinordnungsplan in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ............... bis
sterbens der Obstbaume durch Mangelernahrung oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbe- gende MaRnahmen zur Schaffung von Feldlerchenreviere zulassig, wenn eine streifenweise Be- | e stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzung fall. wirtschaftung mit Blihstreifen und Feldanbau nicht méglich ist: 3 Die friihzsitioe Beteili der Behérd g y T strentlicher Bel sR 8 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut ms- - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der ' ie fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §
sen dem Ursprunasaebiet 14 .Frankische Alb entstammen . . 8 o . Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
) , prungsg " . standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit - . . . .
2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. ; . : N . ' Grlnordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
Bei d l3ssi Grundflzch hl sind die G flsche d f 4nd Sol dule i B . “ 4 Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge stattaefunden
el der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehl- | e 9 .
senkrechter Projektion einschlie3lich Nebenanlagen zu bertcksichtigen. Anlage durchzufiihren. stellen im Bestand sind zu belassen o _
Die max. zuléssige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt. - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Wil- . Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fla- 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezog_enen I?ebauungsplans_ mit Grgnordpung@lan in der
; dobstbaume) o . ! ) Fassung vom ................ wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betragt: Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU - kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut- T T T T T e )
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache Wildobstbaume: bekdmpfung auf den Blih- und Brachestreifen. 5 Der Entwurf des vorhabenbezo T .
N . €. ) X . . N . . L . genen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
- 50m Wandhohe bei Nebenanlagen Malus sylvestris W||dapfe| - kelnte Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Mé&rz bis Ende Au- vom ... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
- 8,0m fur Kameramast zur Uberwachung . . Pyrus pyraster Holzbirne gust. o N . N 5 DIS e offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Sorbus aucuparia Vogelbeere - Herstellung der Funktionsféhigkeit der Bliihstreifen durch jahrliche Pflege mit bekannt gemacht
Sorbus aria Mehlbeere Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, Kein Mulchen. '
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache - Erbaltung von Brache / Blihstreifen auf derselben Flache fir mindestens 2 Jahre (danach 6 D .
; 5 - M s . i ) . . o : . a . er Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Artenliste Stra_ucher. Mindestqualitat 1 x v, HOhe 60-100 Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
Cornus sanguinea Hartriegel Bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhal-
3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) . wpor Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
2 . o N . . Corylus avellana Haselnuss ten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Crat Einariffliaer Weikd _ _
den. rataégus monogyna Ingrifiger Weiisdorn 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes (Siegel) Stadt Berching, den ........................
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen . . . } , i o )
.. , , . Ligustrum vulgare Liguster - Die nicht mit baulichen Anlagen liberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) rechten autochthonen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Rosa canina Hundsrose mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.
4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- | A T
i i - : : : : enden Frihjahr zu erfolgen Ludwig Eisenreich
Die BaumafRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- Salix caprea Salweide g€ ' |2 gen. . . . . . Erster Birgermeister
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufithren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- Viburnum lantana Wolliger Schneeball - Die Flachen sind anschlieend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden
tige MaSnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmafinahmen 4.3 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden externe Ausgleichsflachen fir Jahre_s) Zu Priegen, ansmally Konnen Qe Fachen ey beyve@gt wer_den; be! Verbugchun- 7. Ausgefertigt
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen ' finf Feldlerchenrevie? sugeordnet (%vird erganzt) 9 9 gen sind en:[sprechend(_a Pf!egemaBnahmen durchzufiihren. Eine Uber (_j|e Bewe!_dung hinaus-
CEF-MafZnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des ) ) g o 9 ' ) o gehende Dingung sowie die Verwen_dung von Pflanz_enschutzmntell.n sind unzu_|a53|g (Siegel) Stadt Berching, den
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmanahmen / CEF-Ma3nahme im Sinne - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Uber den Winter stehen- P
42 int Ausaleichsfiachen/-magnah des § 44 Abs. 5 BNatSchG firr die Feldlerche und sind so durchzufihren, dass diese zum Eingriffs- bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.
. nterne Ausgleichsflachen/-malznahmen zeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe- T
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen stat?e weiterhin gewahrt ist. 9 P g 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 20.595 gm). Folgende MafRnahmen sind geman Foloende Vari Schaff Feldlerch . I . den- - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- | e e
Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: olgende Variante zur Schaffung von Feldlerchenreviere sollte vorrangig umgesetzt werden: bereichs flachenhaft Giber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Ludwig Eisenreich
- MaRnahme 1 - Herstellung einer Bluhflache durch Ansaat mit autochthoner, auch fir die Lebensraumanspri- - Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Erster Burgermeister
; N . . . L che der Feldlerche geeignete, krauterreiche Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 14 schichten.
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume L . . N ; N . X ) . A
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise ,,Fran_klsc_he Alb“ Magerrasen mit Aussaatstéarke 2 g und extensive Nutzung als Grun_land mit - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der 8. Der Satzungsbeschluss zu derr] vorhabenbezogenen Bebauungsplan_.m!t Griinordnungsplan
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres Schnittzeitpunkt 1. September und Abfuhr des Mahdguts (kein Mulchen), Pflegeschnitt bei Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- wurde am ........coceeeenennens geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
' ' Bedarf im Fruhjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten; keine Diingung bzw. tonfundamente zuléssig. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
- Malnahme 2 ] ) o . ) Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Umbruch und Neuansaat spéatestens nach 5 Jahren - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnit- zur Vermeidung von dichtem Grasaufwuchs auBerhalb der Brutzeit von 01.03 bis 01.09. Alter- grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standort- nativ ist eine Schwarzbrache méglich. Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der Schwarz- - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
gerechter Straucharten gemafs Artenliste. brache durch jahrlichen Umbruch auRerhalb der Brutzeit von Anfang Marz bis Anfang Sep- nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
- Malnahme 3 tember. Bekanntmachung hingewiesen.
Schaffung Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus - Extensive Ackerbewirtschaftung durch streifenweise Bewirtschaftung mit Feldfriichten: Kein
Strauchgruppen (15-20 Stiick) und Pflanzung von Wildobstbdumen gem. Planzeichnung. Anbau von Mais, Zuckerriiben, Klee, und Ackergras; mind. 2 Winterungen (Getreide); Anbau Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuléssigkeit des Vorhabens
- MaRnahme 4 von Kdrnerleguminosen, Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch sowie Brachlegung (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) (Siegel) Berching, den ..............cccc.c......
i 0 -mei 4 - jeweils max. einmal innerhalb von 5 Jahren zuléssig; bei Fruchtfolgen ohne Kérnerlegumino- ,
tsemiftfgﬁg,}'gunf;',er'ﬂiftégﬁreennfupr{(')ﬂsbilgg,q)(Tr?;hzzgﬂlt‘f;ﬂa Toeg?:lfkﬁféﬁe,!ffzcukig]]'Q,f ok sen ist der Anbau von Kleegras, Luzerne oder Klee-Luzerne-Gemisch in zwei Jahren maglich. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische , _ , ,
: ’ andig - Nsg ; y : ' - Rotation der Bliihstreif d landwirtschaftliche Bewirtschaft treifen im Rah ; Es sind ausschlielich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
Stein-haufen und sandige Rohbodenstellen (insgesamt 5 Stiick) miissen einen Durchmesser otation der Blunstreiten und lanawirtschattiiche Sewirtschartungsstrerien im kanmen einer i o o : —0° : : : o o
. A A : . . ; Fruchtfol ind maalich. Die Mindestflzche fir die Bliihstreif 02h Feldlerch ; zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205
von mind. 3 m haben, die Kérnung der Steine liegt zwischen 5cm bis 40 cm. Die Haufen sind ruchtiolge sinda moglich. Die Mindestriache fur die blunstreiren von 0,2 ha pro Felalerchenre . : . ; R CUTISMITEIL ZO9 T ANS s
i : : : i i ier darf dabei nicht unterschritten werden. Die Mindestbreite der Bliihstreifen betragt 15 m zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgesteliten Ludwig Eisenreich
alle drei Jahre im September fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen (5 Stiick) miissen vier ersch g _ _ gtisom. Reih it o Mindestabstand im Mittel 2.0 ‘schen den Reih ichten. Der Mi uawig
eine MindestgréRe von 6 gm pro Haufen aufweisen. - Innerhalb von 5 Jahren ist mindestens zweimal eine Stoppelbrache mit spaten Umbruch im einen mit einem Minaestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reinen zu errichten. ber viin- Erster Biirgermeister
Herbst bzw. im Frihjahr durchzufuhren.
destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- 2. Denkmalpflege
Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. Archéologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
Schemaskizzen rauf hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde ; —r
—(e nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden s ; Kiegpihle
N (=0°)
[ missen. A
T | 3. Bodenschutz S : !
o Modulneigung | Alle BaumaRRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und / 2 . =
| Azimut Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten LTI
=R T e | bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die Bahiisuséh
| auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustéandige Boden- <
75 7 G O ST 7 = 5 5 T T 57 7 7 T T M | schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. = L\ f
- 2 BayBodSchG). ‘”—\ ’
I | Thannbrunn
S (=180°) 4. Ruckbauverpflichtung \\ ) W
Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- Erastach S a, R
5 G | Gebaud schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli- Woffersthal o
' Ge;tlgt(ljmg _v%n _eF?u h%n h. Pultdach oder Satteldach (Nei 30° hen. AuR chen Bodenstruktur werden tber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- A ]
€ 3” e (Sjm ant I\;‘C ”a_c . #t f'cllck 0 erd atte 30 k( elgunbg maxl.__ .) zu versenen. Aulsen- meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft- AT
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zul&ssig. liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. eritbonts
3. E!n;r!egungen ind d irlichen Geland lauf q . Ausfiih 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen o Heimannaterg
In rleMungﬁn s(;n h e[r)n nhatqr Ic e;)r) elan evcﬂ.g# anzugaésser'\'tl)m Onl:l)” II? transépall[ercmj'cer IL{S un- Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Ritzermghle
rung (.. aschendra t, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2, m uber ber an'te elancde zulassig. Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. X W
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geléande und AB0gsdo AtmitggBerg
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. 6. Geholzschutz
Schemaskizze Ubergang Eingriinung - Einfriedung - Modultischo Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He- S = o/ |
ckenstrukturen nicht geschadigt werden. <
Sollngrieshach
7. Brandschutz Staufershu
o Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe- z) it
i punkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu tibergeben. Am Zu- o | i =
n " ” _ . . . fahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzu- e L. %
- ‘ — bringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltiose ST B
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4, Hohenentwicklung und Gestaltung
Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstucke ist tbergangslos herzustellen.
5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m?2 zuléassig. AulRenbe-
leuchtungen sind unzuléssig.
6. Zufahrten und befestigte Flachen

Die Gesamtflache fur Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlieBungsplan identisch.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehdlze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
4,0 m Abstand von der Grenze

Vorentwurf

Stadt Berching

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Wattenberg"
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