A. Planliche Festsetzungen
1. Grenzen
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2. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3. Mal der baulichen Nutzung
0.40 maximal zuldssige Grundflachenzahl

0.80 maximal zuldssige Geschossflachenzahl

4. Bauweise, Baugrenzen

—_——— Baugrenze
o offene Bauweise
@ nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

5. Zahl der Wohneinheiten
Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
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7. Gemeinbedarfsflachen

§ Spielanlage

@ Flachen flr die Abwasserbeseitigung
(Regenriickhaltebecken)

8. Griinordnung

offentliche Griinflache

bestehender Baum - Erhalt

Grinflachen bzw. Ausgleichsflachen an festgesetztem Standort

Pflanzgebot:

zwei Baume mind. 2. Ordnung (Hochstamm) je Parzelle

-zulassige Baumarten und Mindestpflanzgrofie gem. Pflanzliste textl. Festsetzungen

- Pflanzung spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude -

Eine Nachweis des Vollzugs der Pflanzung ist einzureichen beim Bauamt der Stadt Berching.

‘ Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung auf 6ffentlichen

Standort der privaten Baumpflanzungen

@ Standort in der straBenseitigen Grundstlcksseite im Vorgarten,
genaue Lage frei wahlbar, jedoch stralenseitig einsehbar,

kein Ersatz durch Obstgehdlze zulassig

@ Standort im gesamten Grundstiick frei wahlbar
1 Laubbaum kann alternativ durch 2 Obstgeholze (Hochstamm)
ersetzt werden

‘ Obstbaum (Hochstamm) auf 6ffentlicher Griinflache
zulassige Baumarten und Mindestpflanzgréfie gem. Pflanzliste textl.
Festsetzungen

9. Ausgleichsflachen

;;h_ﬁ_ Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Ll 7 und Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache):
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A

_ Anlage artenreicher Saum durch Ansaat einer regionalen
Graser-Krauter-Mischung des Ursprungsgebiets 14

‘ Pflanzung einer gestuften Hecke aus standortheimischen Gehdlzen; Pflanzabstand
in Verband 1,50 m x 1,50 m in versezten Reihen
zulassige Gehdlzarten und MindestpflanzgroRe gem. Pflanzliste textl. Festsetzungen

B. Hinweise
7777777 vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
932/2 Flursticksnummern

@ Parzellennummer

private Griinflache

bestehender Graben

ca. GrundstiicksgréRRe bei vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Gebaudestellung
der Hauptgebaude Einzelhauser

. vorgeschlagene Gebaudestellung der Garagen

vorgeschlagene Grundstickszufahrt

.C:] bestehende Baume / Geholze aullerhalb des

Geltungsbereichs: Erhalt

’ bestehende Baume auRerhalb des Geltungsbereichs:
Erhalt voraussichtlich nicht mdglich

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG

ZAHL DER MAX. DACHER
ZULASSIGEN GESCHOSSE
GRUNDFLACHEN- GESCHOSS-
ZAHL FLACHENZAHL

Festsetzung von Regelquerschnitten

a. Wohngebaude

N 393.65

max. 3.00 m

:

Wandhohe

Schnitt A

Einfamilienhauser/Doppelhauser

11 11 11 II

Satteldach 15° - 40° Pultdach 12° - 15° Zeltdach 15° - 25° Flachdach 0° bis 5°
Walmdach 15° - 40° (begrunt)
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt D

Flachdacher sind generell zu begriinen.

b. Nebengebaude und Garagen

Die Dachform ist am Wohngeb&ude zu orientieren.
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Schnitt B Schnitt C Schnitt D

Flachdacher sind generell zu begriinen.

Nutzungsschablone
Allgemeines Wohngebiet

WA |0 p.

FD 0° bis 15°
I ZD 15° bis 25°

PD 12° bis 15°
SD/WD 15° bis 40°

0.40 0.80

Bebauungsplan "Sollngriesbacher Str. Nord" - Berching VAS

Geltungsbereich 26.186 m?
- Nettobaulandflache WA (29 Parzellen) 17.280 m?
- 6ffentliche Verkehrsflachen 3.789 m?
- offentl. Grunflache 1.089 m?
- interne Ausgleichsflache 2.463 m?
- Gemeinbedarf Kinderspielplatz 648 m?
- Regenrickhalteflache 745 m?
- Graben 172 m? N
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Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... gemal §2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
................. bis ...................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

................. bis ................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis
................ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ... offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Berching hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Berching, den ...............

(Siegel)
Ludwig Eisenreich, 1. Blirgermeister
7. Ausgefertigt
.................................................. ,den ....ooooeeei.
Berching
(Siegel)
Ludwig Eisenreich, 1. Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

Ludwig Eisenreich, 1. Blrgermeister

Stadt Berching

Landkreis Neumarkt

Bebauungsplan
mit integrierter GrUndordnung

Vorentwurf

Baugebiet "Sollngriesbacher Str. Nord"

FI.-Nr.: 598/1, 599, 605, Teilflache 641

Bauort:
Gemarkung Berching
Plangeber: Stadt Berching
Pettenkoferplatz 12
92334 Berching 1. Blirgermeister

Ludwig Eisenreich

R
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