1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang"

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT VERFAHRENSVERMERKE
o 1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Ausgleichsplans 1. Der Bau- und Llllmweltausschus_s der Stadt Berching f:at am 10.12.2019 die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
i 1 Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang" beschlossen.

----- Der Beschluss wurde ortstiblich durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.01.2020
bekanntgegeben. (§2 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) als Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien den Vorentwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019 hat von
1.1

- Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen und betriebsbedingte Gebaude; 13.01.2020 bis 14.02.2020 stattgefunden. o _ _
erforderliche ErschlieRungswege und Zufahrten nur in wassergebundener Bauweise (Kies, Schotter) Ayf dle_Betelllgung wurde durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.01.2020
- Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endgiiltigen Betriebseinstellung; Folgenutzung: Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a hingewiesen.
BauGB e . ) - . " "
Basisflache = Im Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabenstrager nach Beendigung des Betriebs innerhalb einer im Vertrag durchgefihrten Frist zum kompletten 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Bela_nge geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den_
Umzaunte Elbche = Riickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen verpflichtet. Mit dem Riickbau erlischt die Ausgleichsverpflichtung. Vorentwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019 hat mit
Baugrenze Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. Schreiben vom 09.01.2020 bis 14.02.2020 stattgefunden.
86.360 m? . 4.Vom 2020 bis ___ .2020 hat der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
: 2. Mafs der baulichen Nutzung der Begruindung einschlief3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom .2020 im Rathaus der Stadt Berching
davon 21 GRz maximal zulassige GRZ = 0,7 dffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum ___ .2020 ortsiiblich
Netto-Aufstellfliche e | 0,7 Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Sondergebietes ohne die in den Randbereichen festgesetzten Ausgleichsflachen bekanntgegeben. (§3 Abs. 2 BauGB).
8 geman Punkt 6.1 mafgeblich. }
PV-Module g Bei der Berechnung der Grundflache sind die jeweils von den Modulen und Trafostationen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die 5. Die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des
(ohne Umfahrung): unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes in der Fassung vom
82.332m? B | 22 —-— - Baugrenze = identisch mit dem Verlauf der dauerhaften Einzaunung .2020 hat gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .2020 mit Bitte um Stellungnahme bis 2020
" ' Flache innerhalb der Baugrenze (= Basisflache) ) stattgefunden.
In"nerhalb de!' Baugrt.enze sin? neben den Photo.voltaika.nlagfen die t(?chnisch erforderlicrlen Neber.1anlagen (z.B. Trr:lfostation, Ubergabestation) zulassig. 6. Mit Beschluss vom 2020 hat der Bau- und Umweltausschuss die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
- 2.3 Fir notwendige Betriebsgeb&dude und Trafostationen wird eine maximale Gesamtnutzfldche von insgesamt 200 m? festgesetzt. Bebauungsplans mit der Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes in der Fassung vom 2020 gemaR §
SO PHOT , 24 Zulassigkeit und Héhe baulicher Anlagen und Einrichtungen tiber Gelande: 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und den Bebauungsplan ausgefertigt.
Plathy Zuléssig sind Solarmodule bis zu einer Normbauhdhe von 3,00 m inkl. Unterkonstruktion.
GRZ 0,7 3] Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichmaRig geneigtes Geladnde. Kleine Bodenunebenheiten kénnen durch geringfligig héhere Aufstdnderungen
GH 3.00 m B ausgeglichen werden. Geldndeverénderungen werden nicht vollzogen, das urspriingliche Gelénde ist zu erhalten.
Mod ’ 9 Die aufgesténderten Module sind nur mit gerammten oder gebohrten Stiitzen ohne Betonfundament und ohne oberirdische Fundamente zulassig. (Siegel)
GHG b 4’00 m e X Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb benétigt werden. Die Bauhdhe der Geb&ude und Nebenanlagen darf 4,00 m nicht Gberschreiten. Aufschittungen
© T und Abgrabungen sind nur im Bereich der Betriebsgebaude zur Angleichung bis zu max. 0,25 m zul&ssig.
GHzaun 2,50 m S Unzulassig ist eine Beleuchtung der Anlage. BErChing, deN ..ccoooicieiiiies e
g Ludwig Eisenreich, 1. Burgermeister
3. Einfriedungen
L ) e . 7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am .2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
A A/ 3.1 Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geléndeverlauf anzupassen. 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 1- Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungplans

3.2 Sockelmauern sind nicht zulédssig. Zaunsé&ulen sind als Einzelfundamente auszubilden.

3.3 Die Hohe der Einfriedung darf incl. Ubersteigschutz 2,50 m nicht Giberschreiten.

3.4 Fur die Einfriedung sind Maschendrahtzdune oder &hnliches mit Ubersteigschutz zuldssig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,10 m Uber dem Erdreich zu beginnen.

3.6 Lage des Zauns aulerhalb der Pflanzflachen.

3.7 Einfahrtsbereiche auf der Stidseite sind nicht zul&ssig; auf der Ost-, Nord und Westseite sind Tore zulassig; Breite je Tor max. 6 m;
max. 3 Tore gesamt; Unterbrechung der Eingriinung zul&ssig

"SO-Photovoltaikanlage Weidenwang" ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

(Siegel)

4. Nebenanlagen

4.1 Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das erforderliche Mal} zu beschranken.
4.2 Eine Befestigung des Pflegestreifens / der Umfahrung ist nicht zulassig.

Berching, den ... e
Ludwig Eisenreich, 1. Burgermeister

5. Grinflachen
5.1 Basisflache / eingezaunte Flache:

alle Oberflachen inklusive der Flachen zwischen und unter den Modulen sind mit Ausnahme der Zufahrt und der Flachen fir Nebengebaude als
Extensivrasen zur Mahd als eingriffsminimierende MaRnahme zu gestalten.

Die Herstellung der Extensivrasenflache hat durch Ansaat von Landschaftsrasen bzw. Ansaat mit kleearmer, standortgerechter Dauergriinlandmischung
zu erfolgen. Systemschnitt Eingriinung Ostseite M 1:100
Duinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Giilleausbringung sind im Geltungsbereich nicht zuldssig.
; I ) Grenze zur
Pflege: in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts Aufstellung
Langfristige Pflege: der Module Zaun
Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd der Flachen pro Jahr festgesetzt.
1. Schnittzeitpunkt nach dem 20. Juni, alternativ Schafbeweidung : max. 2,500m
D‘ aP
52 wemees Private Grinfliche - Zweckbestimmung Randeingriinung b PV-Module \ Grundstuicks-
Pflanzung einer einreihigen Hecke - Bepflanzung von mind 75 % der jeweiligen Seitenlénge Héhe grenze
Pflanzabstand in der Reihe: 1,00 m; Pflanzung im Versatz max. N ad
Der Grenzabstand von 2,0 m zu den angrenzenden Flurwegen ist bei der Planzung einzuhalten. E 3,00m , Al
Ein dauerhafter Rickschnitt zur Hohenbegrenzung auf max. 3,50 m Héhe wegen einer méglichen Verschattung der Module ist zul&ssig. 3 8 Umfahrung N g¢
Zulassige Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 6.5 in der Mindestqualitét 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-80 cm Héhe. Ew ; g Pflegeweg "¢ sffentlicher Qg’;ﬁt’)ar
5.3 Pflanzung von Kletterpflanzen auf der Nordseite der PV-Anlage entlang des Zauns g Q Flurweg grundstiick
1 Pflanzeje 3m H‘q VN ETIVINSY, | AVSVAVRVIEVIVRTRVR VIR VAV RVCVITIVATAVAII, IFIVATAVAV) TVRY xveivew VTRV I RVRIYIV ARV | VRV VAV RN 1 HVIVAVAV TV ‘/\/
z.B. Clematis spec., Wilder Wein, Hopfen, Efeu, Winter-Jasmin, 2,0m
6. Ausgleichsflachen 3,5m 3,0m
Alle Begriinungs- und PflanzmaRRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Baumalinahme, jedoch spéatestens in der nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen. ' Heckenpflanzung
* *Y  Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Ausgleichsflachen mit Nr. und 1-reihig
6.1 1. .= .Y FlachengréRe in m?
Zuordnung der Ausgleichsflachen zum Sondergebiet "Photovoltaikanlage Weidenwang" gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Systemschnitt Westseite ohne Eingrinung M 1:100  Grenze zur
Ausgleichsflachen (A1) MaBnahme: & Aufstellung
6.2 Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland S der Module
Ansaat mit einer regionalen, krduterreichen, extensiven Saatmischung mit mind. 50% Kré&uteranteil % o
2 :
Pflege: 5 % PV-Module /'
in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmad 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts (B 5 |Zaun Hohe
Langfristige Pflege: 2-schirige Mahd nach dem 01.07. und nach dem 15.09. jeweils mit Abfuhr des M&hguts; alternativ: 1 x jéhrlich im Herbst mit Abfuhr "max. 2.50 m g‘g’é €
Dunger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gilleausbringung sind nicht zuldssig. ’ AU I Lo
® S
Ausgleichsflachen (A2) MaRnahme: offentlicher il gg:efgangengg / 5% g N £
Umwandlung von Acker: Entwicklung eines Sadmagerrasens Flurweg T o
Ansaat mit einer regionalen, krauterreichen, extensiven Saatmischung mit Arten des Sandmagerrasens N3G A4P o i e Bl A W e i T
Breite der Saumflache im Stden der Ausgleichsflache: mind. 12 m Nachbar- |
r 1,0m 3,5m m
grundstuck,
Pflege: Bestandshecke

in den ersten beiden Jahren nach der Ansaat: Aushagerungsmad 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts
Langfristige Pflege: Herbstmahd ab dem 15.09. jeweils mit Abfuhr des Mahguts; keine Mulchmahd zul&ssig
Dabei ca. 1/ 3 der Flache als wechselnde Brachflache stehenlassen

Dunger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gilleausbringung sind nicht zuldssig.

6.4 (OEEEY Ausgleichsflache A1:
Pflanzung von Heckenriegeln aus mind. 5-reihigen Hecken mit einer Mindestbreite vom 5 m.

Mind. 7 Stk. Heckenriegel mit einer L&nge von jeweils mind. 20 m mittlere Breite;
Gesamtlénge aller Heckenriegel mind. 180 m (= ca. 16 % der Ausgleichsflache) Wi \ ! ‘ ‘
einzuhaltendender Grenzabstand bei Pflanzungen: nach Stiden 12 m, nach Norden Richtung Basisflache 5 m I SN .'-._ | S —_—

Ausgleichsflache A2

. . s . . . . ' ' Pflanzung von Heckenriegeln aus mind. 7-reihigen Hecken auf 15 % der Ausgleichsflache (GesamtgroRe aller Gehdlzruppen: 1.750 m?)
Detail Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs: M 1:1.000 Mind. 7 Stk. Gehblzgruppen: Mindestgrfie je Gruppe: 200 m?

I :
\<‘<'-_. g einzuhaltendender Grenzabstand: nach Sitiden 4 m, nach Norden 5 m

| Beide Ausgleichsflachen A1 und A2
v : Der Anteil der Baume muss bei mindestens 20 % liegen.

Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1 m; Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m; Pflanzung im Versatz

|

; Zulassige Arten: mind. 20 verschiedene Arten der Pflanzliste unter Punkt 6.6 in der Mindestqualitét:
20 % der Geholze (Baume): verpflanzter Heister, mind. 125-150 cm Héhe; 80 % der Gehdlze: 2x verpflanzte Stréducher, mind. 60-80 cm Hohe
bodenbindiger Wildschutzzaun auf3en fiir ca. 5 Jahre zulassig

5.644 m?

3, = !
‘5:00 6.5 ° Pflanzung von Einzelbdumen 1. Wuchsordnung ; Hochstamm oder Stammbusch, 3xv mB StU 16-18 \, S el | 4
A1: 2 Einzelbdume, den Hecken vorgelagert Lageplan unmaRstablich % | 5 }J\
A2: 6 Einzelbdume, zwischen den Geholzgruppen T e e L
6.6 Fur die Pflanzung ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Es ist kein Riickschnitt zul&ssig. PROJEKT | VORHABEN
Pflanzliste: . .
Baume 1. Ordnung Baume 2/3. Ordung SO-Photovoltaikanlage Weidenwang
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn . . . ;
Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus ~ Hainbuche Flursticke: 189, 190 Gemarkung: Weidenwang
Fraxinus excelsior Esche Malus sylvestris Wild-Apfel .
Fagus sylvatica Buche Pyrus pyraster Wild-Birne PLANUNGSTRAGER
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Sand-Birke .
Prunus avium Vogel-Kirsche Stadt BerChlng N
Ulmus-laevis Flatter-Ulme
vertreten durch
Straucher 1. Burgermeister Ludwig Eisenreich
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Cornus mas Kornellkirsche Rosa arvensis Feld-Rose
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Rosa canina Hunds-Rose PettenkOferp!atZ 12
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix caprea Sal-Weide 92334 Berching
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn Salix purpurea Purpur-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder PLANINHALT
Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster Sambucus racemosa Trauben-Holunder .
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1 . Anderu ng des
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gew. Schneeball h b b B b d G . d |
vornabenpezogenen bepbauungs- un runoranungspians
67 © © @ Anlage einer Obstbaumreihe (A1) bzw. Anlage einer Streuobstwiese (A2) " _ i 1 "
A1: mind. 6 Obstbdume, Abstand der Obstbaume in der Reihe: 10 m, Abstand von der stdl. Flurgrenze: mind. 3,00 m SO PhOtOVOItalkanlage Weldenwang NGUfassung
A2: mind. 10 Obstb&dume, den Gehélzgruppen siidlich vorgelagert verteilt (iber die ganze Flustiicksléange Durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang"

tritt der Ursprungsbebauungsplan auf3er Kraft.
Pflanzqualitat: Halbstamm, Pflanzmaterial zertifiziert nach BdB-Richtlinien, Stammumfang mind. 7 cm P 9 gsp

keine Einz&unung der Flache zuléssig

PROJEKTNUMMER PLANGRUNDLAGE
Sorten aus der Kreissortenliste des Landkreises Neumarkt, z.B. 274 Digitale Flurkarte
Apfel Birne Steinobst
Klarapfel Gute Graue Lutzelsa. Frihzwetschge PLANNUMMER BEARBEITUNG
Jakob Fischer Philippsbirne Hauszwetschge
Geheimrat Oldenburg Alexander Lucas Wangenheimer Ontariopflaume 2741 ér:I;:meti(:sH)Bl_grgjls%haftsarchitektin
Grahams Jubilidumsapfel Gellerts Butterbirne Althans Reneklode pLing.
Ingrid Marie Kassins Su3kirsche MASSSTAB DATUM
8. Sonstige Planzeichen Boskop Hedelfinger Schattenmorelle ) ]
Danzinger Kant 1:2.000/1:1.000 10.12.2019

8.1 | S0 PHOTOVOLTAIK Kaiser Wilhelm
Nutzungsschatilone PLANFERTIGER
GRZ 0,7 GRZ = Grundflachenzahl 6.8 Pflege der Geholzpflanzungen:
GHpog 3,00 m GHyoq = maximale Gesamthéhe der Module Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur endgliltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene LI C HT G R U N LAND S C HAFT S AR C HITEKTUR
GH 4.00 _ . . i Pflanzungen sind bis zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jdhrigen Entwicklungspflege in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. .
Geb OUM | GHge, = maximale Gesamthohe der Gebéude Kavalleriestraiie 9 | 93053 Regensburg
GHzaun 250m GHy,,, = maximale Gesamthshe Zaun T
U ) B ] o . . 7.1 Beim Bau der Anlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen beschadigt werden, die benachbarte oder dahinterliegende Grundstiicke entwassern. post@llchtgruen.com I www.hchtgruen.com G R U N
8.2 : . Nutzbare Flache innerhalb der Baugrenze (Baugrenze abziglich 3,50 m breiter Pflegestreifen / Beschadigungen dieser Drainagen durch Bohrungen bzw. Bau von Fundamenten miissen verhindert werden. LANDSCHAFTS
o Umfahrung der Modulaufstellflache) 7.2 Vor Baubeginn sind die Drainagegraben und Drainageleitungen durch Sondagegrabungen festzustellen und zu sichern. Ruth Fehrmann ARCHITEKTUR

Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
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