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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang"

SO PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,7

GHuyog 3,00 m
GHeep 4,00 m
GHaaun 2,50 m
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B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

weitere Textliche Hinweise vgl. Begriindung zum Bebauungsplan

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

Malfizahlen

ca.-Lage der Drainagen, die als Hauptsammler dienen
grau hinterlegt: zu schutzende Hauptsammler
Pflanzanstand beidseits je mind. 2,50 m

bestehende Gehdlze aullerhalb des Geltungsbereiches
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8. Sonstige Planzeichen

B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

weitere Textliche Hinweise vgl. Begriindung zum Bebauungsplan

bestehende Flurstliicksgrenzen mit Flurnummern
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

MaRzahlen
ca.-Lage der Drainagen, die als Hauptsammler dienen

grau hinterlegt: zu schitzende Hauptsammler
Pflanzanstand beidseits je mind. 2,50 m

8.1

SO PHOTOVOLTAIK
GRZ 0,7
GHuyog 3,00 m
GHoas 4,00 m
GHya 2,50 m

Nutzungsschablone

GRZ = Grundflachenzahl

GHyoq = maximale Gesamthéhe der Module
GHgep = maximale Gesamthéhe der Geb&ude
GHg,,, = maximale Gesamthéhe Zaun

. Nutzbare Flache innerhalb der Baugrenze (Baugrenze abziglich
3,50 m breiter Pflegestreifen / Umfahrung der Modulaufstellflache)

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Ausgleichsplans

1. Art der baulichen Nutzung

e

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) als Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien

- Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen und betriebsbedingte Gebaude;
erforderliche ErschlieBungswege und Zufahrten nur in wassergebundener Bauweise (Kies, Schotter)

- Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endgliltigen Betriebseinstellung; Folgenutzung: Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB

Im Durchfihrungsvertrag wird der Vorhabenstrédger nach Beendigung des Betriebs innerhalb einer im Vertrag durchgefiihrten Frist zum kompletten
Rickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen verpflichtet. Mit dem Riickbau erlischt die Ausgleichsverpflichtung.

Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

2. Mal} der baulichen Nutzung
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3. Einfriedungen
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5. Grinflachen
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maximal zulassige GRZ = 0,7

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Sondergebietes ohne die in den Randbereichen festgesetzten Ausgleichsflédchen
gemaR Punkt 6.1 maRgeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind die jeweils von den Modulen und Trafostationen tberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Baugrenze = identisch mit dem Verlauf der dauerhaften Einzdunung
Flache innerhalb der Baugrenze (= Basisflache) )
Innerhalb der Baugrenze sind neben den Photovoltaikanlagen die technisch erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Ubergabestation) zulassig.

Fur notwendige Betriebsgebaude und Trafostationen wird eine maximale Gesamtnutzflache von insgesamt 200 m? festgesetzt.

Zulassigkeit und Héhe baulicher Anlagen und Einrichtungen Uber Gelénde:

Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Normbauhdhe von 3,00 m inkl. Unterkonstruktion.

Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichmaRig geneigtes Geldnde. Kleine Bodenunebenheiten kénnen durch geringfiigig héhere Aufstdnderungen
ausgeglichen werden. Geldndeveranderungen werden nicht vollzogen, das urspriingliche Gelénde ist zu erhalten.

Die aufgestanderten Module sind nur mit gerammten oder gebohrten Stiitzen ohne Betonfundament und ohne oberirdische Fundamente zuldssig.
Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb benétigt werden. Die Bauhdhe der Gebdude und Nebenanlagen darf 4,00 m nicht Gberschreiten. Aufschiittungen
und Abgrabungen sind nur im Bereich der Betriebsgebaude zur Angleichung bis zu max. 0,25 m zulassig.

Unzulassig ist eine Beleuchtung der Anlage.

3.1 Einfriedungen sind grundséatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

3.2 Sockelmauern sind nicht zulédssig. Zaunséulen sind als Einzelfundamente auszubilden.

3.3 Die Hohe der Einfriedung darf incl. Ubersteigschutz 2,50 m nicht Giberschreiten.

3.4 Fur die Einfriedung sind Maschendrahtzdune oder dhnliches mit Ubersteigschutz zuldssig.

3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,10 m tGber dem Erdreich zu beginnen.

3.6 Lage des Zauns auRerhalb der Pflanzflachen.

3.7 Einfahrtsbereiche auf der Siidseite sind nicht zulassig; auf der Ost-, Nord und Westseite sind Tore zuldssig; Breite je Tor max. 6 m;
max. 3 Tore gesamt; Unterbrechung der Eingriinung zul&ssig

4.1 Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das erforderliche Maf} zu beschranken.
4.2 Eine Befestigung des Pflegestreifens / der Umfahrung ist nicht zulassig.

Basisflache / eingezaunte Flache:

MaRnahme: Ansaat mit zertifizierten Saatgut der Region 12 "Frankisches Hugelland";

bei Nicht-Erhéltlichkeit von Saatgut ist eine Selbstbegriinung durch Sukzession zuléssig

keine zusatzliche Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks

Dunger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gilleausbringung sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Ein- bis zweimalige Mahd der Flache mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 20. Juni

max. 1,50 m breite Mahstreifen unmittelbar vor den Modulen dirfen zur Verhinderung von Schattenwurf hdufiger gemaht werden.
Abfuhr des M&hguts nur sofern maschinell méglich und bei sinnvoller Nutzung durch landwirtschaftliche Betriebe.

Alternativ Schafbeweidung zulassig

Private Grinflache - Zweckbestimmung Randeingriinung

Pflanzung einer einreihigen Hecke - Bepflanzung von mind 75 % der jeweiligen Seitenlédnge

Pflanzabstand in der Reihe: 1,00 m; Pflanzung im Versatz

Der Grenzabstand von 2,0 m zu den angrenzenden Flurwegen ist bei der Pflanzung einzuhalten.

Ein dauerhafter Rickschnitt zur Héhenbegrenzung auf max. 3,50 m Héhe wegen einer mdglichen Verschattung der Module ist zuldssig:
frihestens nach 8 bis 10 Jahren, jeweils nur 25 bis 30% der Heckenflachen in einem Jahr durch abschnittsweises "Auf-den-Stock-setzen"
Zulassige Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 6.5 in der Mindestqualitéat 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-80 cm Hdéhe.

Pflanzung von Kletterpflanzen auf der Nordseite der PV-Anlage entlang des Zauns
1 Pflanze je 3m
z.B. Clematis spec., Wilder Wein, Hopfen, Efeu, Winter-Jasmin,

6. Ausgleichsflachen

Alle Begriinungs- und Pflanzmafnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der BaumaRnahme, jedoch spéatestens in der nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Ausgleichsflachen mit Nr. und
Flachengréfie in m?
Zuordnung der Ausgleichsflachen zum Sondergebiet "Photovoltaikanlage Weidenwang" gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Ausgleichsflachen (A1) Malnahme:

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland

Ansaat mit zertifizierten Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 12 "Frankisches Higelland" mit mind. 50% Krauteranteil.,

Alternativ Saatgut der "Sandachse Franken" oder Mahgutiibertragung von geeigneten Spenderflaichen nach Ricksprache mit der UNB

Pflege:

in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts

Langfristige Pflege: 2-schirige Mahd nach dem 01.07. und nach dem 15.09. jeweils mit Abfuhr des Mahguts; alternativ: 1 x jahrlich im Herbst mit Abfuhr
Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gilleausbringung sind nicht zulassig.

Beweidung ist zul&ssig

Ausgleichsflachen (A2) Manahme:

Umwandlung von Acker: Entwicklung eines Sandmagerrasens

Ansaat mit zertifizierten Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 12: krduterreiche, extensive Saatmischung mit Arten des Sandmagerrasens
alternativ Saatgut der "Sandachse Franken" oder Mahgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen nach Rucksprache mit der UNB
Breite der Saumflache im Stiden der Ausgleichsflache: mind. 12 m

Pflege: in den ersten beiden Jahren nach der Ansaat: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts
Langfristige Pflege: Herbstmahd ab dem 15.09. jeweils mit Abfuhr des Mahguts; keine Mulchmahd zul&ssig
Dabei ca. 1/ 3 der Flache als wechselnde Brachfldche stehenlassen

Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gilleausbringung sind nicht zulassig. Beweidung ist zuldssig.

Ausgleichsflache A1:

Pflanzung von Heckenriegeln aus mind. 5-reihigen Hecken mit einer Mindestbreite vom 5 m.

Mind. 7 Stk. Heckenriegel mit einer Lédnge von jeweils mind. 20 m mittlere Breite;

Gesamtlange aller Heckenriegel mind. 180 m (= ca. 16 % der Ausgleichsflache)

einzuhaltendender Grenzabstand bei Pflanzungen: nach Siden 4 m, nach Norden Richtung Basisflache 5 m

Ausgleichsflache A2
Pflanzung von Heckenriegeln aus mind. 5-reihigen Hecken auf 15 % der Ausgleichsflache (GesamtgréRe aller Gehdlzgruppen: 1.750 m?)

Mind. 7 Stk. Gehdlzgruppen; MindestgréRe je Gruppe: 200 m?

einzuhaltendender Grenzabstand: nach Stiden 12 m, nach Norden 5 m

Beide Ausgleichsflachen A1 und A2
Der Anteil der Baume muss bei mindestens 20 % liegen.
Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1 m; Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m; Pflanzung im Versatz

Zulassige gebeitsheimosche Arten der Herkunftsregion 5.2: mind. 20 verschiedene Arten der Pflanzliste unter Punkt 6.6 in der Mindestqualitat:
20 % der Geholze (Bdume): verpflanzter Heister, mind. 125-150 cm Héhe; 80 % der Gehdlze: 2x verpflanzte Strducher, mind. 60-80 cm Hohe
bodenbiindiger Wildschutzzaun aufen fiir ca. 5 Jahre zuldssig

Pflanzung von Einzelbdumen 1. Wuchsordnung ; Hochstamm oder Stammbusch, 3xv mB StU 16-18
A1: 2 Einzelbdume, den Hecken vorgelagert
A2: 6 Einzelbdume, zwischen den Gehdlzgruppen

Fur die Pflanzung ist gebietsheimisches Pflanzmaterial der Herkunftsregion 5.2 zu verwenden. Es ist
kein Ruckschnitt zulassig.

Pflanzliste:

Baume 1. Ordnung Baume 2./3. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche Malus sylvestris Wild-Apfel
Fagus sylvatica Buche Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Sand-Birke

Prunus avium Vogel-Kirsche

Ulmus-laevis Flatter-Ulme

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Cornus mas Kornellkirsche Rosa arvensis Feld-Rose
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Rosa canina Hunds-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Salix caprea Sal-Weide
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn Salix purpurea Purpur-Weide

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gew. Schneeball

Anlage einer Obstbaumreihe (A1) bzw. Anlage einer Streuobstwiese (A2)
A1: mind. 6 Obstbdume, Abstand der Obstbaume in der Reihe: 10 m, Abstand von der sudl. Flurgrenze: mind. 3,00 m
A2: mind. 10 Obstbdume, den Geholzgruppen sudlich vorgelagert verteilt Gber die ganze Flustiickslange

Pflanzqualitat: Halbstamm, Pflanzmaterial zertifiziert nach BdB-Richtlinien, Stammumfang mind. 7 cm
keine Einzdunung der Flache zulassig

Sorten aus der Kreissortenliste des Landkreises Neumarkt, z.B.

Apfel Birne Steinobst

Klarapfel Gute Graue Litzelsa. Frihzwetschge
Jakob Fischer Philippsbirne Hauszwetschge

Geheimrat Oldenburg Alexander Lucas Wangenheimer Ontariopflaume
Grahams Jubiliaumsapfel Gellerts Butterbirne Althans Reneklode

Ingrid Marie Kassins SuRkirsche

Boskop Hedelfinger Schattenmorelle

Danzinger Kant
Kaiser Wilhelm

Pflege der Gehdlzpflanzungen:
Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur endgultigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene
Pflanzungen sind bis zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

7. Drainageleitungen (PV-Anlage und externe Ausgleichsflache)

7.1 Beim Bau der Anlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen beschadigt werden, die benachbarte oder dahinterliegende Grundstiicke entwéassern.
Beschadigungen dieser Drainagen durch Bohrungen bzw. Bau von Fundamenten missen verhindert werden.

7.2 Vor Baubeginn und vor Beginn der Pflanzungen sind die Drainagegrében und Drainageleitungen durch Sondagegrabungen festzustellen und zu sichern.

7.3 Bei Bepflanzung ist bei den im Plan als zu schitzend gekennzeichneten Drainage-Sammlerleitungen ein Mindestabstand von beidseits 2,50 m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Berching hat am 10.12.2019 die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang" beschlossen.
Der Beschluss wurde ortsiiblich durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.01.2020

bekanntgegeben. (§2 Abs. 1 BauGB)

2. Die frihzeitige (")ffen__tlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019 hat von

13.01.2020 bis 13.02.2020 stattgefunden.

Auf die Beteiligung wurde durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.01.2020

hingewiesen.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019 hat mit

Schreiben vom 09.01.2020 bis 13.02.2020 stattgefunden.

4. Vom 13.07.2020 bis 21.08.2020 hat der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 06.03.2020 im Rathaus der Stadt Berching
offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.07.2020 ortsiblich

bekanntgegeben. (§3 Abs. 2 BauGB).

5. Die Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom
06.03.2020 hat gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 mit Bitte um Stellungnahme bis 21.08.2020

stattgefunden.

6. Mit Beschluss vom 29.09.2020 hat der Bau- und Umweltausschuss die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 29.09.2020 gemaf §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und den Bebauungsplan ausgefertigt.

(Siegel)

Berching, den ...l

Ludwig Eisenreich, 1. Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 01.11.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"SO-Photovoltaikanlage Weidenwang" ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

(Siegel)

Berching, den ...l

Ludwig Eisenreich, 1. Blrgermeister
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PROJEKT | VORHABEN

SO-Photovoltaikanlage Weidenwang

Flurstiicke: 189, 190 Gemarkung: Weidenwang
PLANUNGSTRAGER

Stadt Berching

vertreten durch

Pettenkoferplatz 12
92334 Berching

PLANINHALT

1. BUrgermeister Ludwig Eisenreich

1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans
"SO-Photovoltaikanlage Weidenwang" - Neufassung

Durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans "SO-Photovoltaikanlage Weidenwang"
tritt der Ursprungsbebauungsplan aulRer Kraft.

PROJEKTNUMMER PLANGRUNDLAGE
274 Digitale Flurkarte
PLANNUMMER BEARBEITUNG
274.1 Annette Bolile

Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
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