Stadt Berching Beschlussbuchauszug

Sitzung des Stadtrates am 07.07.2026

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal} geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

2. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans "EDEKA Pollanten” und
Anderung des Fliachennutzungsplans im Parallelverfahren - Beratung und
Abwigungsbeschliisse gem. Beteiligung § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
Billigung der Entwiirfe

Der Stadtrat hat am 18.03.2025 die vorgestelliten Vorentwirfe flir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,EDEKA Pollanten® und die Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren beschlossen. In der Zeit vom 05.05.2025 bis 06.06.2025 wurde die friihzeitige
Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Ebenso wurden die Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 31.03.2025 bis 02.05.2025 beteiligt.

Im Rahmen dieser Verfahren sind die in der beiliegenden Ausarbeitung des Biros fir
Stadtplanung Zint & HauRler GmbH angefihrten Anregungen und Stellungnahmen von der
Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange eingegangen. In der beiliegenden Auswertung ist
auch jeweils der entsprechende Beschlussvorschlag zu den Abwagungsrelevanten
Stellungnahmen enthalten (Anlage 1_Abwagungstabelle_BPlan_und_Flachennutzungsplan).

Erster Blrgermeister Zeller begrifdt hierzu auch Frau Haas vom Biro fir Stadtplanung Zint &
Hauller GmbH, die dem Stadtrat im Anschluss an die Abwagungsbeschliisse die Planung
nochmals vorstellt.

Nach Abwagung aller Ooffentlichen und privaten Belange gemal der Anlage 1
+Abwéagungstabelle_BPlan_und_Flachennutzungsplan® ergehen folgende Beschlisse:

1. Einwender 1, Schreiben vom 16.04.2025

Flachennutzungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht
vorgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht
vorgenommen.



2. Einwender 2, Schreiben vom 22.05.2025

Flachennutzungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht
vorgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht

vorgenommen.

3. Deutsche Telekom, Schreiben vom 07.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

4. TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 09.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



5. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt, Schreiben 09.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. Landratsamt Neumarkt i.d. OPf. Tiefbau, Schreiben vom 07.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone und die
Sichtdreiecke werden in die Planzeichnung aufgenommen und die Vorgaben der
Sichtdreiecke werden in die Hinweise aufgenommen. Weiterhin werden die
schalltechnischen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und der Punkt 7.4
in der Begriindung korrigiert.

7. Amt fUr Digitalisierung und Breitband und Vermessung, Schreiben vom 10.05.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Auflistung der Grundstiicke in der
Begriindung auf Seite 4 wird korrigiert.



8. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Bauamt, Schreiben vom 08.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 16 Nein: 4
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zuldssige Verkaufsfliche wird von

1.599 m? auf 1.560 m? reduziert.

9. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. Umweltschutz (Immissionsschutz), Schreiben 22.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die immissionsschutzrechtlichen

MaBfnahmen werden als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. Umweltschutz (Bodenschutz), Schreiben 22.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




11. IHK Regensburg, Schreiben vom 28.04.2025

Flachennutzungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung wird nicht
vorgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung wird nicht

vorgenommen.

12. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 23.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13. Staatliches Bauamt Regensburg, Schreiben vom 31.03.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die 20 Meter Anbauverbotszone mit
Hinweis wird in den Bebauungsplan iibernommen. Der Hinweis iiber Anpflanzungen
innerhalb der Anbauverbotszonen wird in den Bebauungsplan iibernommen. Weiterhin
werden die schalltechnischen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und die
Abwigung der Stellungnahme an das staatliche Bauamt Regensburg libermittelt.



14. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 28.04.2025

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 14 Nein: 6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wird erarbeitet und der
Ausgleichsbedarf wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Plandnderung beziiglich

der Bepflanzung des Parkplatzes mit schattenspendenden Baumen wird nicht
vorgenommen.

15. Reqgierung der Oberpfalz, Schreiben vom 02.05.2025

Flachennutzungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 16 Nein: 4

Die Stellungnahme wird 2zur Kenntnis genommen. Die maximal zuldssige
VerkaufsflichengroBe wird von 1.599 m? auf 1.560 m? reduziert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die maximal zuldssige

Verkaufsflaichengréfe wird von 1.599 m? auf 1.560 m? reduziert.

16. Gemeinde Miihlhausen, Schreiben vom 14.05.2025

Flachennutzungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht
vorgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung wird nicht
vorgenommen.



17. Beschluss Abwagung Fldchennutzungsplan und vorhabenbezogener Bebauungsplan

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Der Stadtrat beschlieBt die vorstehende Abwigung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.

18. Billigungs- und Auslegungsbeschliisse im Sinne von § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Flachennutzungsplan:
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Der Stadtrat billigt den Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,EDEKA-Pollanten“ einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 07.07.2026 und beauftragt die Verwaltung, die
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemidR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die
offentliche Auslegung ist ortsiiblich sowie auf der Homepage der Stadt Berching
bekanntzumachen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,EDEKA-Pollanten*
Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 3

Der Stadtrat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , EDEKA-
Pollanten” einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 07.07.2026
und beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Die &ffentliche Auslegung ist ortsiiblich sowie auf der Homepage
der Stadt Berching bekanntzumachen.

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Berching, 09.07.2026
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