Offentliche Bekanntmachung Stadt Berching

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "EDEKA Pollanten", mit paralleler Flachennutzungs-
plandnderung

Bekanntmachung iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Stadtrat von Berching hat am 24.10.2023 die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,EDEKA Pollanten” beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungsplananderung wurde am 01.12.2023
ortliblich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 18.03.2025 wurde vom Stadtrat Berching der Vorentwurf der Flachennutzungsplanan-
derung sowie der Vorentwurf des Bebauungsplanes, jeweils mit Stand vom 18.03.2025 gebilligt, und es
wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Fortis Immolnvest GmbH & Co.KG plant auf einer Teilflache des Flurstlicks Nr. 571 die Errichtung eines
groRflichigen Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsfliche von 1.599 m?. Vorhabentragerin ist die
Fortis Immolnvest GmbH & Co.KG, Hauptstralle 5, 89264 WeilRenhorn.

Mit der Ansiedlung des EDEKA-Vollsortimenters soll die Nahversorgung von Berching gesichert und weiter
ausgebaut werden.

Fir den Standort zwischen der Bundesstralle B299 und der Hauptstralie besteht keine rechtliche Grund-
lage zur Entwicklung der geplanten Nahversorgung.

Fiir den Vorhabenbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Aufgrund der Lage am Ortsrand ist
das Plangebiet dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Um eine stadtebaulich angemessene
Entwicklung gewahrleisten zu kdnnen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes so-
wie die parallele Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR §12 BauGB und als qualifizierter
Bebauungsplan gemaR § 30 BauGB im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der geplanten An-
siedlung der EDEKA-Filiale an der HauptstraRe in Pollanten.

Die Lage und Abgrenzung ist aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt ersichtlich (maRstabslos).
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans bestehend aus Planzeichnung, Textteil mit Begriindung mit Stand
vom 18.03.2025 wird mit Ziel und Zweck der Planung in der Zeit von

05.05.2025 bis einschlieRlich 06.06.2025

frihzeitig offentlich ausgelegt. Die Unterlagen stehen auf der Internetseite der Stadt Berching unter
www.berching.de unter der Rubrik Kommune — Veroffentlichungen — Amtliche Bekanntmachungen bzw.

per Direktlink unter http://www.berching.de/bekanntmachung/ sowie tiber das zentrale Landesportal fur
die Bauleitplanung Bayern unter https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html zur Ein-
sicht bereit. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die zu veroffentlichenden Unterlagen kdnnen alternativ im Rathaus Berching, Pettenkoferplatz 12, Zim-
mer-Nr. 21 wahrend der allgemeinen Dienststunden von

Montag-Freitag: 08.00-12.00 Uhr
Donnerstag: 14.00 - 18:00 Uhr
oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Die Offentlichkeit erhélt hierdurch die Méglichkeit, sich friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des
Uberplanten Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten zu lassen. Ferner hat die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Stellungnahmen
kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Veroffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Stellung-
nahmen sollen elektronisch an die Mailadresse info@berching.de ibermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen
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Stellungnahmen zur Planung auch per Post oder zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Berching abgege-
ben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung liber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn
die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flichennutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2
Satz 4 Nr. 3 BauGBi.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Giber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren”
das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Stadt Berching, 01.04.2025
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Eisenreich
Erster Birgermeister



