RAAMBEL
Jie Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
)3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
ind des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung
/om 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
‘GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
‘GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Srundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
ruletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"”

| Externe CEF -Fliche

FI.Nr. 148, Gmkg. Winterzhofen; 16.283 m?
Malnahmen siehe B 4.3

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.10.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

ol 2. Ml derbaiillkes NiSEHHD — 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) L - und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
’ ’ ’ ' /,,/' Griinordnungsplan in der Fassung vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 09.09.2022 bis
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) 10.10.2022 stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ?601n00r2%r:2|.:2ngtsp;{anfin ger Fassung vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 09.09.2022 bis
1 10. stattgefunden.
T Baugrenze e
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
. Fassung vom 16.05.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
4. Griinflachen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2023 bis 21.07.2023 beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
5 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) vom 16.05.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2023 bis 18.08.2023 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.
5. Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2023 den vorhabenbezogenen
von Boden. Natui-uid Landschaft e Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und Erschlieffungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) FRssU X_}’Q?fi'og'z‘m 818 SARUAg RasEhiossan: -
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7. Sonstige Planzeichen
8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
= L ) wurde am @934 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
g"//?/ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit
a i diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
g “¢——>¢  Einfriedung Sondergebiet und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
n/ Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
£ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
/° Hinweise Bek “angmaehupg hingewiesen.
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l Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Mafknahmen allgemein: 45 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Allgemeine Vorschriften
_ - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que- - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. _ o bereichs flachenhaft iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickemn. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Fiir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Franki- - Bei Verwendung von Technikgebiuden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentréger abgestimmten Vorha-
sche und schwébische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. schichten. bens- und Erschliefungsplan identisch.
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freifidchenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) _ - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Zulassig sind ausschlieflich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung Gehdlze sind nachzupflanzen. _ _ Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Hinweise
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- - Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- tonfundamente zulassig.
tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. zen" bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt). i - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
) . . e 3 - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mis- grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstinde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
1.2 Essind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb* entstammen. - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- einzuhalten: Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Fldche zu entnehmen. nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. 4,0 m Abstand von der Grenze
- Gehélzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der o —_—
2. Mag der baulichen Nutzung Anlage durchzufiihren. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulissigkeit des Vorhabens » e : : .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. (§ 12 A%s 3 Satz 2 BguGB) - 9 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
. liche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
21 Grundfidchenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO) Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Durchfuih-
Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Cornus sanguinea Hartriegel Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel rungsvertrag ist fur den Ruckbau der Anlage der Ausschiuss einer dauerhaften Tiefenlockerung A Lk
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. Corylus avellana Haselnuss zwischpn 1'5° und 25° (von der Hori:_:ontalen_ (=0°) auggehen_d) u'nd im Azimut _zwischen 155° - 205° des Bodens nachzuweisen. ot g m'me,
Die max. zuldssige Grundfliche fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt. Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn zul_ésag (gehe foiggnde Schemask:zzg). Dlg Modult:schg sind in parailn_a! zuemancjer aufgestelltgn Bodenschutz fjf*j"ﬁ_'y”{-'-’_ o
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Reihen mit einem M;nc.iestabstand O i Mittel 2:_0 Hy ZW'S,Che,n de'_" Reihen zu errichten. Der Min- Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
22 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Ligustrum vulgare Liguster sesabstandimom CoH MRcRRREHARSIS St ER RSB EMuME I 5 0. Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Solten i )
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberflache betragt: Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die S tvEr st v 5
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache Rosa canina Hundsrose Schemaskizzen auf eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustéandige Boden-
- 5,0 m Wandhohe bei Nebenanlagen Sambucus nigra Schwarzer Holunder N (=0°) schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung Salix caprea Salweide . L 2 BayBodSchG).
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelénde (siehe Bestimmung C.4). Viburnum lantana Wolliger Schneeball S i | .\ Riickbauverpflichtung .
3 I m— al Modulneigung | ok Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- s
" (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4.3 Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche wird | | 7777 iy | 1] it Sﬁhhelézzden tEII:?e der ;ola{fa;lergt_atlschgn h:]Lfl?hung sow:f. die Wle%eme\;stzilubng tdf" urspr(;mé;h- _ e '
eine externe CEF-Flache mit der FI. Nr. 148 (16.283 qm), Gemarkung Winterzhofen fiir den Aus- | ki eE.s ’d‘: r‘]‘“ o el? I“ ol f'm ”éc It” r“’ggs"?‘ Ly N o 5"2 : b atze" 'F“agg'" .'}‘T“ A g L e R § St
31 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) gleich von drei Feldlerchenrevieren zugeordnet. Die MaRnahme ist gleichzeitig eine vorgezogene FIATITTTITIT Y RIETVELTY - {:3?1'2 Nu\;ggr:g nﬁt E:;Z?:aﬁ ?rgﬁr P?u snae::nee d;:‘gssi]dﬁ;?:gneglg;'lei SVOI? %?:t” Ggg h?gr chalru?ﬁaﬁdi R o
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und so durchzufiihren, | 2 P S / 4
) dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam ist und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fort- S (=180°) gosEEL ol - éﬁ il , W
pflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewahrt ist. Folgende Mafinahmen sind umzusetzen: 2. Gestaltung von Gebauden Duldung landwirtschaftlicher Immissionen a rteng;:n lagen Gachasie d;ten © B;yerische Narmessipinsyerwaliing 2022
4.  Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufien- Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25) standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Nachbarfléachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge 3 Einfriedunge Gehdizschutz
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafknahmen (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehl- . s n L . . . " : " .
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen An- stellen im Bestand sind zu belassen. Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih- L?eﬁg?rﬁ ﬁi:eaa#iiﬁtsfuggﬁg c;f;tf‘ilvaé?égfu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He
fang September und Mitte April durchzufihren. Griinland darf erst nach dem Anfang Juli geméht - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Fla- rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig. g -
werden. che mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m. Die Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und Sollten beim oder nach dem Bau Drainagen besch&digt werden, sind diese durch den Vorhabens-
- kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut- Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. trager und auf dessen Kosten unverziiglich in Stand zu setzen. Ggf. sind neue Drainagesammler
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-maftnahmen bekampfung auf den Bliih- und Brachestreifen. il i i e durch den Vorhabentrager herzustellen. Das gleiche gilt, wenn sich die Entwésserungssituation der
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflichen - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende Au- / entwasserten Grundstiicke durch den Bau der Anlage erheblich verschlechtern.
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengréfie: 11.736 gm). Folgende MaBnahmen sind geman Ab- gust. Brndsehiis
grenzungen in der Flanzaichnung umzusetzen: } gg;stgggsg.t??r FFU?EF’::fLi?'QB’}:e;Lge.{n?‘I%ﬁ:ii'ff:" d:ﬂgzgja&r!:’t‘:ﬁ T?g}e mit Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandin-
- MaRnahme 1 o _ _ _ o : hg!t ' n"g “:1 J fB!"hstrel'jf gl g ; 4 ngla i 1 d” ct o — -~ spektion dreifach zu iibergeben. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare s
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Saume - B[)dianut?e?avge't :lac ﬁd N; 'et". ﬁ”R .‘;: s;: _,ﬁ." h ; eE udr mf:;] .ezggr Efich ( ctr:sel i L . .. E—— G Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot a e rc l n
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Penuearotnng uansaat 1.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) ki e PR | : anzuordnen, um eine gewaltlose Zugénglichkeit zu gewahrleisten. Die bestehenden Zufahrten zur
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. Bei einem Flachenwechsel ist die Matnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhal- i D } S Freiflachen-Photovoltaikanlage sind dauerhaft zu erhalten.* . .
ten, um Winterdeckung zu gewahrleisten. G | - ‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
- Maflinahme 2 - Die Eignung der Flache ist durch ein Monitoring nachzuweisen. , - ' - .
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdolzstruktur aus Heckenabschnit- id.  Eiliisiencesthinnihneraldss Sondoniakict 4.  Hohenentwicklung und Gestaltung und Vorhaben- und ErschlieBu ngsplan
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrduchern (15 - 20 Stuck); Verwendung standort- ' . .g _ urg !nner 2nes “on ik i . ' o ' Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der - . -
gerechter Straucharten gemaR Artenliste. - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der Solarpark Winterzhofen
rechten autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren Anschluss an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist GUbergangslos herzustellen.
mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. 5 Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens i ichtung der Solarmodule fol- * i . . . . . _— : : it af-
genclizénSFrUhjahrz:Jgerfc;?gen. 18, 5P im nach Erichtung Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zuldssig. AuRenbe- maflstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw/Ib
- Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden leuchtungen sind unzuléssig. datum: 26.09.2023
Jahres).zu pflegen, mit Mghdgutabfuhr, alternativ kénnen die Flachen extepsiv bevyeid?t wer- 6. Zufahrten und befestigte Flachen : e
den; bei Verbuschungen sind entsprechende Pflegemalnahmen durchzufiihren. Eine Gber die Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- TEAM 4 Hanarieschinlit . Wakriar

Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind
unzulassig

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als (ber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsfliche nicht tberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Beldge zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsfidche durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten.
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