Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634), zzuletzt geéindert durch Artkel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | 8. 4147)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (Gemeindeordnung - GOJi. d. F. det

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI 8. 796), zuletzt geéindert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. 8.

74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14,08,2007 (GVBI. S.
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBL. | 8. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 3. 1802)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)

1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVQ)
Zuldssig sind aussehlielich die Errichtung von aufgestinderten Solarmodulen in starrer Aufstel-
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2, MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Grundfldchenzahl (GRZ): 0.6 (§ 19 BauNVO)
Bei der zuldssigen Grundfifichenzahl sind die Gesamtflache der auvfgestinderten Solarmodule in
senkrechter Projektion einschlieBlich Nebenanlagen zu bericksichtigen.
Die max. zul&ssige Grundftache filr Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm begrenzt.

2.2 Hohenfesisetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvQ)
Die maximal zulidssige Héhe der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberfléiche betragt 3,5 m.
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4).

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschliellich Nebenanlagen diitfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-

den. Einfriedungen gemaR der Bestimmung C.3 sind innerhalb des Sondergebietes auch aufer-
halb der Baugrenze zulédssig.

4,  Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Beden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1 Arenschutzrechtliche Vermeidungsmaknahmen
Die Baumaknahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufithren oder ganzjahrig, sofern durch ander-
weitige Maknahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmainahmen
i.V.m. funktionswirksamen CEF-Mafnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande it Sinne des § 44 BNatschG nicht erflllt werden.

4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mafnahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsfiichen
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrofe: 27.473 qm). Folgende Maltnahmen sind gemai Ab-

grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:
- Mafnahme 1

Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regieosaatguimischung fir Sdume
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise
Mahd von ca, 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.

-  MaBRnahme 2

Anlage und Entwickiung von Extensivgriniand magerer, trockener Standorte durch Einbringen
einer Regiosaatgutmischung oder im Heudruschverfahren mit anschlieBender extensiver Pfle-
ge (Beweidung oder alternativ zweimalige Mahd ab Mitte Juli und ab Anfang September mit

Mahdgutabfuhr).

- MalRknahme 3
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen und locker gepflanzten Gehéizstruktur aus Strauch-
gruppen und Einzelstrduchern; Verwendung standortgerechter, berwiegend domentragender
Straucharten gemas festgesetzier Artenfiste.

- Malinahme 4

Schaffung von Kleinstrukturen fiir Insekten (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstdcke, ,Insekien-
hotel”, Lesesteinhaufen, Rohbodenstandorte.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVOQ)

A, Sonstiges Sondergebiat

Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiftichenanlage”

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVQ)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
3.5m Maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und iitberbaubare Grundstiicksilédche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
s=esusss  Baugrenze

4. Verkehrsflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flichen oder MaBnahmen flir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

wvon Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

H Interne Ausgleichsflidche/~-mafinahmen

I f Externe Ausgleichsflache/-malinahmen flr
. BP "Solarpark Oening" Gesamtflache 23.660 gm

! 1 Externe Ausgleichsflache/-mafinahmen fir
v o BP "Solarpark Oherblirg" Gesamtfldche 1.206gm

Entwicklungsziele

Gras-Krautsdume (Malnahme 1)

extensives Griinland (Manahme 2)

em Pflanzung von Sirduchern (Malknahme 3)

Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Wurzelstdcke, "Insekienhotel”, Rohboden,
Lesesteinhaufen (Malinahme 4)

Entwicklungsziel: Blihfldche
(CEF-Mai¥nahme fiir Feldlerche - Malinahme 5)

extensives Griinland mit Mahd nach dem 01.08
(CEF-Malidnahme flir Feldlerche - Mainahme 6)

0] Pflanzung von (Wild-)Obstbdumen {(Manahme 7)

%

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
245/0 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
352:1362-004 Biotope [t. amtl. Kartierung LU mit Nummer (aufierhalb des Geltungsbereiches)
; Kreuz (Bestand)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadirat hat in der Sitzung vom 15.08.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die  Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2021 ortsliblich bekannt gemacht,

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung
und Anhérung flir den Vorentwurf des vorhabhenbezogenen Bebauungsplans mit

Grinordnungsplan in der Fassung vom 26.10.2021 hat in der Zeit vom 10.12.2021 bis
14.01.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemalt § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Grinordnungsplan in der Fassung vom 26.10.2021 hat in der Zeit vom 10.12.2021 bis
14.01.2022 statigefunden.

4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der
Fassung vom 25.01.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemarn § 4 Abs. Z BauGB in der Zeit vom 18.02.2022 bis 25.03.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 25.01.2022 wurde mit der Begrindung gemaf: § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

09.03.2022 bis 08.04.2022 dffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde gine Woche vorher
bekannt gemacht.

6.  Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.04.2022 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und  Erschliebungsplan in der
Fasgung vom 26.04.2022 als Satzung beschlossen. i
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........................................................

Ludwig Eisenfeich
Erster Blrgermeister

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
wurde am Q4.0 F=£22%... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orlsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grimordnungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Behauungsplan mit Grilnordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

: srachung hingewiasen.
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Ludwig Eisenrgich
Erster Blirgermieister

- Mafinahme 5
Anlage von Blahflachen/-brachen durch Ansaat mit autochthoner, fir die Lebens-
raumanspriiche der Feldlerche geeigneter blitenreicher Saatgutmischung (nicht zu hoch-

wilchsig), alternativ Selbstbegrinung; kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Friohjahr; bei
Bedarf nach mehreran Jahren Nachsaat bzw, Umbruch mit emeu-ter Ansaat im Herbst; alter-

nativ Selbstbegriinung.

- Maftnahme 6

Einwicklung von Extensivgriiniand durch extensive Pflege mit Mahd ab Anfang September
und vor dem 01.03.

- MaBnahme 7

Pflanzung von Wildobstbdumen oder Obstbiumen (Hochstidmme, regionale Sorten Plianz-

abstand 10 m) gem. Planzeichnung. Dingung und Pllanzenschutz sind in den ersten fiinf Jah-
ren fiir zu pflanzenden Obstbaume zuldssig, Im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefal-

len zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelerndhrung o-derfund
Schédlings- bzw. Krankheitsbefall.

Fur die gesamte Ausgleichsfléachen gelten folgende Malinahmen allgemein:

- MaRnahme 5 und 6 sowie die externe Ausgleichsmafinahme sind gleichzeitig vorgezogene

Ausgleichsmalinahmen / CEF-Mafinahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSehG fiir die Feld-
lerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Er-

halt der tkologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewahrt ist.
Bauliche Anlagen (einschlieflich Einfriedungen) sind unzul&ssig.

Fir Gehdizpflanzungen sind standortgerechts, heimische Arten aus der u.g. Artenliste zu ver-

wenden.

Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Ge-

hélze sind nachzupflanzen.

Die Gehdélze sind durch regelméitige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-

zen® bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt).

Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen

dem Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb® entstammen.

Gehélzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der

Anlage durchzufilhren (Ausnahme Mafinahme 4, s.0.).

Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Fliache zu entnehmen, die Gehdilze sind fachge-

recht zu pflegen.
Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Artenliste Baume:

Malus sylvestiis Holzapfel,

Pyrus pyraster Helzbirne,

Sorbus aucuparia Vogelbeere,

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Malus, Fyrus spec. regionale Obstsorten
Artenliste Striucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen

Rosa canina Hundsrose
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haseinuss
Sambucls nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Salix caprea Salweide
Ligustrum vulgare Liguster

Freifidchengestaltung innerhalb des Sondergebietes

Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Grimland
zu entwickeln.

Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Emichtung der Solarmodule fol-
genden Frihjahr zu erfolgen.

Die Flachern sind anschliefiend durch extensive Schafbeweidung oder alternativ ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen. Eine (ber die Bewei-
dung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmittein sind unzuléssig.
Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Gber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. Der Zaun selbst ist alle 15 laufende Meter mit Ge-
wohnlicher Waldrebe (Clematis vitalba) und Hopfen (Humulus lupulus) zu bepflanzen.
Innerhalb des Sondergebiets ist das Aufstellen von Bienenhdusem zuléssig,

4.4  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs fléichenhaft tber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebzuden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-~
schichten.

- [Dhe Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der

Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zuldssig.

- Die Oberflachenreinigung der Phaotovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.
- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufithren.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmunyg der Zuldssigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Batz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15 und 25° {von der Hotizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 1557 - 205°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in paralle] zueinander aufgestellten
Reihen mit einem Mindestabstand von 3,5 m im Mittel zwischen den Reihen zu errichten. Zwischen
PV-Modulen und Trafostationien ist in 5 m breiter Freistreffen einzuhalten.

Schemaskizzen
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Gestaltung von Gebduden

Gebdude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30%) zu versehan. Aulen-

winde sind zu verputzen (keine grellen Farbtéing) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ausschliellich in nichtreflektierenden, gedeckien Farben zulissig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in fransparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H&he von 2,3 m Uber Oberkante Geldnde zuldssig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig.

Schemaskizze Ubergang Engrinung - Einfriadung - Modulfische
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Héhenentwickiung und Gestaltung

Geldndeverdnderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Geidnde. Der
Anschiuss an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstlcke ist Gbergangslos herzustellen.

Werbe-/ Informationstafein

Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfie von 4 m® zuldssig. Aulienbe-

leuchtungen sind unzwiassig.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-

bens- und Erschlieftungsplan identisch.

Hinweise

Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundsticken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetziichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGE

einzuhalten:
- Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Gehdlze Uber 2,0 m H8he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschatiung 4,0 m Abstand von
der Grenze

Denkmalpflege

Archiologische Bodendenkmiler geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art, 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen milssen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei Aufienarbeiten auftretende vor- und frithgaschichtliche Funde

nach dem BayDSchG unverzilglich dem Bay. Landesami fir Denkmalpflege gemeldet werden
missen.

Bodenschutz

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachiung der giitigen Regelwerke und
Nermen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufithren. Sollten bei Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbe-

hérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

Rickbauverpflichiung

Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschliefenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
ilber einen Durchflihrungsvertrag zwischen Yorhabentriger und Gemeinde verbindlich geregelt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen

Die durch die ordnungsgemiie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarfidchen gelegentlich auftretenden Immissionan (insb. Staub) sind zu dulden.

Gehdlzschutz

im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass randliche Bdume und Heckenstrukiuren
nicht geschadigt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen

Weehselrichter und Trafostationen haben hinsichtlich des Larmschutzes dem Stand der Technik zu
entsprechen und sind so auszulegen, zu instalieren und zu betreiben, dass am néchstgelegenen
Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes) ein Teil-
beurteilungspegel i.5.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-Lérm von tags (8.00 Uhr — 22.00 Uhr) 49 dB(A) und

nachis (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) 34 dB(A) durch Wechselrichter und Trafostationen nicht dberschrit-
ten wird.

Brandschutz

Die Zufahrt zum Solarpark sind fir alle Teilldchen dauerhaft so erhalten, dass eine Zufahrt mit
Feuerwehrfahrzeugen méglich ist (LKW der Gewichtsklasse M, Kategorie 2 nach DIN EN 1846-2).
Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 wird erstell.

Am Zufahristor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontakiadresse des Betreibers

anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschiligseldepot anzuordnen, um &ine gewaltlo-
se Zugdnglichkeit zu gewahrieisten.

Kartengrundlage: Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Vorhabenstrager
Solarpark Raitenbuch GmbH & Co. KG

Stadt Berching

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Solarpark Raitenbuch”
mafistab: 1:2.000

datum: 26.04.2022

bearbeitet: mw/cz
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