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Aufgrund der 8§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Verordnung
Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 Abs. 1 der Bayrischen Bauordnung und des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Berching folgende Satzung fir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,SO-Photovoltaikanlage
Schweigersdorf 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Hinweisen (Teil B), der
Begrindung (Teil C) und dem Umweltbericht (Teil D).

A. Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
nach § 9 BauGB

Die Planzeichnung vom 01.10.2019 ist Bestandteil dieser Satzung.

B. Hinweise

1. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei Baumafinahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemal Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
Neumarkt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg, bekannt zu
machen.

Die Anlage liegt nach Angabe des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege auf einer vermuteten
Denkmalflache.

Nachdem unmittelbar im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler nicht zeichnet sind,
soll zunachst vor Baubeginn durch Sondagegrabungen untersucht werden, ob Bodenfunde vorhanden
sind. Die Sondagegrabungen erfolgen nach Anweisung des Landesamtes.

2. Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaRnahmen zu sichern und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen. Er ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwen-
dung in oder auRerhalb des Sondergebietes zuzufihren.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundsatze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke” und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet wer-
den.

3. Immissionen

Der Vorhabentrager wird ausdricklich auf die bestehende Zumutbarkeit von Immissionen (Staub, Larm,
Geruch etc). hingewiesen, die bei einer ordnungsgemafen und ortsiiblichen Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen entstehen. Mégliche Staub-, Laub- und Geruchsemmissionen durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

4. MaBentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRenthahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fur die Mal3haftigkeit. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C. Begrundung

geman § 2a Baugesetzbuch zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO-Photovolta-
ikanlage Schweigersdorf 11“ der Stadt Berching.

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Berching unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Fir die Flurstiicke 1211, 1212 und 1213 der Gemarkung Wallnsdorf existierte bereits der am
15.05.2011 in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO-Photovoltaikanlage Schweigers-
dorf". Dieser wurde auf Antrag eines Vorhabentragers zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlagen aufgestelit.

Im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 25.10.2010 hat sich der dama-
lige Vorhabenstrager verpflichtet, spatestens drei Jahre nach in Kraft treten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (bis 15.05.2014) einen vollstandigen und genehmigungsféahigen Bauantrag fur das
Vorhaben einzureichen. Diese Frist wurde nicht eingehalten und das Vorhaben wurde somit nicht reali-
siert.

Mit Schreiben vom 10.07.2017 informierte die Stadt Berching den damaligen Vorhabenstrager Uber die
Absicht, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf* aufzuhe-
ben, da gemaf § 12 Abs. 6 BauGB die Gemeinde einen Bebauungsplan aufheben soll, wenn dieser
nicht innerhalb der Durchfiihrungsfrist umgesetzt wird.

Aus diesem Grund wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SO-Photovoltaikanlage Schweigers-
dorf " gemaf den gesetzlichen Bestimmungen aufgehoben.

Auf dem gleichen Standort mdchte nun ein anderer Vorhabentrager als 2010 wiederum eine PV-Anlage
realisieren.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Berching hat daher am 23.01.2018 beschlossen, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II“ aufzustellen, um fir den In-
vestor die rechtlichen Grundlagen zu schaffen stdlich von Schweigersdorf die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage zu erméglichen.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Ziel aufge-
stellt werden, dass die Nutzung des Uiberplanten Gebiets als Sondergebiet fir Anlagen zur Solarener-
gienutzung nur bis zur endgultigen Einstellung des Betriebs der Anlage zuldssig sein soll und dass als
Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt wird.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbe-
richt zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans ist.

1.2 Planungsauftrag

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Berching hat in der Sitzung vom 23.01.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss fur die verbindliche Bauleitplanung (BP) getroffen.

Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde an den Vorhabentrager ,E.ON Energie Deutschland
GmbH* aus Miinchen zu lbertragen, der wiederum das ,Landschaftsarchitekturbiiro Lichtgrin“ aus Re-
gensburg mit der Ausarbeitung der Unterlagen beauftragt hat.
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1.3 Vorbereitende und Ubergeordnete Planungen

GemaR 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und uber-
geordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundeslandern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsétze, welche die Lander durch eigene Grundsétze ergéanzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind dem Umweltbe-
richt unter Kap. 4.2 zu entnehmen und werden an dieser Stelle nicht doppelt aufgefihrt, um Wie-
derholungen zu vermeiden.

Auf das Kapitel 4.2 wird verwiesen.

1.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Art der Beriicksichtigung

Naturschutzrecht

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veréanderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Verdnderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren. Sie sind daher grund-
satzlich als Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf3 Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG zu werten.
Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Art und Umfang erforderlicher Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen regelt der integrierte Griinordnungs-
plan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und besitzt gemaf Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie ein Bebauungs-
plan.

Bodendenkmalschutzrecht

Auf Teilen des Flurstiicks 1213 ist das Bodendenkmal Nr. D-3-6934-0025 erfasst. Hier liegen vorge-
schichtliche, wohl neolithische Siedlungsfunde (Scherbenfunde) vor.

Die Uberplanung des Bodendenkmals wurde bereits friihzeitig mit dem Bay. Landesamt fir Denkmal-
pflege abgestimmt.

Demnach liegen diese Siedlungsbefunde direkt unter dem Pflughorizont und sind in der Regel nicht be-
sonders tief erhalten, weshalb sie durch alle Erdarbeiten, aber auch durch Befahrung mit schwerem Ge-
rat bei nasser Witterung zerstort werden kénnen.

In der Abwéagung aller 6ffentlichen Belange wirde das Bay. Landesamt fur Denkmalpflege einer Aufstel-
lung der Solarmodule auf gebohrten Sténdern dennoch zustimmen, allerdings nur unter den Auflagen,
die im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 BayDschGes. nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplanes formuliert werden.

Bei Auffinden von Bodendenkmalern ist geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG des bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege bzw. das Landratsamt Neumarkt zu beteiligen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
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sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind nach Ar. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

1.5 Bestand, Lage, Gro3e und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet ,PV Schweigersdorf 11* liegt sidlich der Ortschaft Schweigersdorf an der Gemein-
degrenze.

Es umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 1211, 1212 und 1213 der Gemarkung Wallnsdorf und weist eine
GroRe von ca. 9,5 ha auf, wovon allerdings nur 8,65 ha eingez&unt sind (=Basisflache). Abzuglich einer
Umfahrung sind ca. 8,2 ha als Netto-Aufstellflache fur PV-Module nutzbar.

Die Nord-Sud-Ausdehnung betragt ca. 480 m, die Ost-West-Ausdehnung ca. 200 m.

4 . |
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Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmalf3stablich:
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Die Flache ist nahezu eben, fallt nur
sehr leicht nach Siud-Westen hin ab.

# Die zu bebauende Flache ist bisher in-

tensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt und weist keine gliedernden
Strukturen auf.

Die nachstgelegenen Wohnhé&user der
Ortschaft Schweigersdorf befinden
sich ca. 150 m nérdlich der geplanten
Anlage. An der Nordwestecke grenzt
der Sportplatz von Schweigersdorf an,
alle anderen angrenzenden Flachen
werden ebenfalls als Ackerflachen ge-
nutzt.

Auf der Ost-, Sud- und Nordseite der
geplanten Anlage befindet sich jeweils
ein Feldweg.

Aktuelle Nutzung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparkes Altmihltal, jedoch auRerhalb der Schutzzone

Die folgenden angegebenen FlachengréRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Bestehende Flachennutzung

zukiinftige
Flachennutzung

Flachen in m2

Basisflache SO,
Netto-Aufstellflache

Ackerflachen Module 82.054
Basisflache SO,

Ackerflachen Umfahrung 4.518

Zwischensumme Basisflache 86.572

Ackerflachen Eingrinung 8.310

Zwischensumme Ausgleichsflachen 8.310

Summe Geltungsbereich 94.882

Als Eingriffsflache wird die Basisflache fur die Module, also die eingezaunte Flache innerhalb des Gel-

tungsbereichs gerechnet.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II*
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 10

2. Konzeption aus stadtebaulicher Sicht

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage; Bauweise

Der Bebauungsplan ermdglicht die Aufstellung von Modulen in aufgestanderter Bauweise, die Modul-
hohe ist auf 3 m beschréankt.

Die Solarmodule werden in starren, Ost - West gerichteten Reihen aufgestandert.

Die Stahlstitzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Un-
terkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Gelandeverlauf in der Hohe gestaffelt.

Die Module sind mit etwa 20 ° gegen Suden geneigt. Die Vorderkante liegt bei mindestens 0,50 m tber
dem Gelédnde, um auf den mit Modulen Gberstellten Flachen die maschinelle Pflege oder eine Bewei-
dung mit Schafen oder Ziegen zu ermdglichen. Die Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf nach-
gefihrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet.

Die Einzelteile der Photovoltaikanlage werden vor Ort angeliefert.
Sollte fur die Errichtung des Solarparks Lagerflache bendétigt werden, wird diese nach Beendigung der
Bauarbeiten wieder riickgebaut und in einen ordnungsgemafen Zustand versetzt.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit Kabeln zu den dezentralen Wechselrichtern geleitet und vom Wech-
selrichter in Wechselstrom gewandelt.

Die Wechselrichtereinheiten werden so ausgefiihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch
den Netzbetreiber, diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt. Die erzeugte elektrische Energie wird in das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers
eingespeist.

Der Anschluss an das Netz erfolgt Gber erdverlegte Energiekabel.

Fir die Stromgewinnung sind die Betriebsgebaude fur die Unterbringung der Trafostationen notwendig.
Sie liegen auf dem eingezaunten Grundstuck.

Die letztendliche Errichtung der Solarmodule, Trafostationen und Wechselrichter erfolgt gemaf Detail-
planung.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Geb&udeteilen riickstandsfrei in den urspriinglichen landwirtschaft-
lichen Zustand zuriickgebaut. Die Ruckbauverpflichtung wird im Pachtvertrag geregelt.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Landwirt-
schaft vorgesehen.

2.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zuléssigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemaR 8§11 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete ist
die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der
Planung wurde als Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstellflache der
Modultische und der dazu notwendigen Betriebsgebéude, technische Einrichtung wie z.B. Kabel, Wech-
selrichter Zaun etc.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,7.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Sondergebietes ohne die in
den Randbereichen festgesetzten "Flachen fur MalZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" maf3geblich.
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Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 16 BauNVO, wobei die nicht tiberbauten Grundstiicks-
teile zwischen den Modulreihen nicht auf die Grundflache angerechnet werden. Die lotrechte Projektion
der obersten und untersten Modulkante auf das darunter befindliche Terrain ergibt die Breite multipli-
ziert mit der Modultischreihenlénge fur die Berechnung der fiktiv iberbauten Flache. Wasserdurchlassig
gestaltete Flachen, wie z.B. geschotterte Zufahrt und Stellplatz, werden ebenfalls nicht auf die Grundfla-
che angerechnet.

Allerdings ergibt sich durch die aufgestanderte Bauweise sowie die fundamentlose Griindung der Mo-
dule faktisch keine Bodenversiegelung im eigentlichen Sinne.

Auf eine Festlegung der Standorte fur die Gebaude (Trafostationen) wird verzichtet. Es wird lediglich
eine maximal zuléssige Flachengrof3e fir Betriebsgebdude von 200 m? festgelegt.

2.3 ErschlielRung

Auf der Ost- Sud- und Nordseite der Anlage befindet sich jeweils ein Feldweg.

Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt tiber diese vorhandenen Flurwege von der
Ortschaft Schweigersdorf her.

Die Erschlie3ung fur Bau und Betrieb erfolgt Gber die vorhandenen Flurwege von der Ortschaft Schwei-
gersdorf her. Als Zufahrt ist auf der Ost und West-Seite jeweils ein 5 m breiter Einfahrtsbereich zulassig,
an dem die Eingriinung unterbrochen werden darf.

Fur die Errichtung der neuen Module sind keine zusatzlichen Wege erforderlich. Stellpléatze innerhalb
der Einz&unung sind als Schotterrasen auszufuhren, die erforderlichen Pflegeumfahrten im Innen- und
AulRenbereich der Solarmodule bleiben unbefestigt.

Eine Erreichbarkeit der Flache fir Rettungsfahrzeuge ist durch bestehende Wege gesichert.

2.4 Einspeisung

Der erzeugte Strom wird Uber einen vom Netzbetreiber noch zu benennenden Verkntpfungspunkt in
Absprache mit ihm in das 6ffentliche Netz eingespeist.

2.5 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzaunung der Anlage im AuRenbereich notwendig.
Diese sollte jedoch so unauffallig wie moéglich gestaltet werden. Die Hohe des Zaunes darf 2,50 m nicht
Uberschreiten.

Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entstehung einer Barriere fur zahlreiche bo-
dengebundene Tierarten.

Deshalb darf die Unterkante des zu errichtenden sockellosen Sicherheitszaunes (Maschendraht) max.
bis 10 cm uber dem Geléndeniveau reichen, um Wanderungsbarrieren fir Kleintiere und Niederwild zu
vermeiden. Der Abstand wurde bewusst mit 10 cm gewahlt, da bei einem Bodenabstand von 15 cm oft
Wildschweine oder gréRere Saugetiere unbewusst und zufallig innerhalb die Einzaunung gelangen, je-
doch dann aufgrund des geringen Abstands nicht wieder Herausfinden und groRen Schaden innerhalb
der Anlage anrichten.

Bei einem reduzierten Bodenanstand von 10 cm kdénnen Kleintiere und Niederwild die Barriere problem-
los Uberwinden, grof3ere Saugetiere bleiben aul3erhalb der Einzaunung.
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2.6 Ver- und Entsorgung

2.6.1 Niederschlagswasser

Das auf den uberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stiick breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und sémtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstreini-
gend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fiir Waschwasser oder dhnliches erforderlich.

Aufgrund der nur geringen Gelandeneigung und der bereits bestehenden Grasnarbe des Geléndes sind
keine Bodenerosionen zu befilrchten.

2.6.2 Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Mullentsorgung sind nicht erfor-
derlich.

2.7 Gelandegestaltung

Vorschriften Gber die Gelédndegestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Landschafts-
bild mdglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschiittungen und Abgrabungen ist, den Ge-
landeverlauf und damit die naturliche Oberflachenform zu schitzen.

2.8 Brandschutz

Da sich auf dem Gelande i.d.R. keine Menschen aufhalten werden, kann eine Gefahrdung von Men-
schen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden.

Photovoltaik-Freilandanlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit
Aufdachanlagen, bei denen die Tragerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Grundsatzlich werden Solarparks im Brandfall nicht geléscht, man lasst sie kontrolliert abbrennen. Frei-
landanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbaren Gestellen, den Solarpaneelen und Kabelver-
bindungen. ,Als Brandlast kdnnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenommen werden.
Zudem konnte es noch zu einem Flachen- (Rasen)brand kommen. Der Nachweis einer ausreichenden
Léschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.®
(Zitat aus Fachinformation fur die Feuerwehren: Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande — sog. Solarparks, Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Juli 2011).

Im Rahmen der Planung der Anlage ist eine Abstimmung mit den verantwortlichen der ortlichen Feuer-
wehren durchzufiihren. Dabei sind alle nétigen Informationen und MalRBhahmen auszutauschen bzw.
festzulegen. Dazu gehoren die Bereitstellung von Lage- und Technikplanen, Hinweise auf die Span-
nungsfreischaltung, Bereitstellung geeigneter Loschmittel, Sicherung des Zugangs zum Gelénde und
die Erstellung eines Alarmplanes.

2.9 Immissionsschutz

Aufgrund langjéhriger Erfahrungen und wissenschaftlicher Erkenntnisse tiber Photovoltaik-Anlagen,
kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahrdung von Menschen ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Anlagenausfuhrung, der angewandten Techniken und der verwendeten Materialien ist
eine Belastigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung, Schwingungen und Blendungen nicht zu er-
warten.
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2.10 Blendwirkung, Oberflachentemperatur

Wegen der Lichtdurchlassigkeit des Solarglases von bis zu 98% wird gewahrleistet, dass maoglichst viel
der Sonnenenergie auf die Photovoltaikzellen trifft und nur ein geringer Anteil reflektiert wird. Fur die
Reflexion der nicht absorbierten Strahlung gilt das Snelliussche Brechungsgesetz: Einfallswinkel = Aus-
fallswinkel. Da die Module mit ca. 20° Neigung und Ausrichtung nach Stiden aufgestandert werden, fiih-
ren flache Einstrahlwinkel zur Reflexion der Strahlung in den Himmel. Der kleinste Zenitsonnenstand in
Deutschland von rund 18° am 21.12. des Jahres erzeugt eine Reflexion unter 102°, der grof3te von 65°
am 21.6. des Jahres fuhrt zu einer Reflexion unter 55°. Eine stérende Blendwirkung auf die Umgebung
tritt daher nicht auf.

Ebenfalls aus energetischen Grinden missen sich die Oberflachentemperaturen in einem mdoglichst
geringen Rahmen bewegen. Verbrennungen von Insekten sind daher auszuschlieRen.

3. Grinordnung

3.1 Planungsrechtliche Stellung der Grinordnung

Die Grunordnungsplanung mit Ausgleichsflachenplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan inte-
griert und besitzt gemaR Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungs-
plan.

Mit den Festsetzungen von ,Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemal § 9 (1) 20 BauGB sollen die Beeintrachtigungen fiir den Natur-
haushalt und fur das Landschaftshild vermindert und ausgeglichen werden.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen der
jeweiligen Schutzgiter enthalten.

Die zeitliche Begrenzung der festgesetzten AusgleichsmalRhahmen nach § 9 Abs. 2 BauGB dient dazu,
die Ausgleichsmaflinahmen nach Ende der Nutzung wieder riickgéngig machen zu kdnnen. Als Folge-
nutzung ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

3.2 Grunordnerische Festsetzungen

Ziel der grunordnerischen MalRnahmen ist es, eine landschaftsgerechte Eingriinung der Solarmodule zu
gewahrleisten sowie die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen.

Festsetzungen zu den sonstigen Freiflachen (Ansaat) tragen zur Eingriffsminimierung bei.
Wesentliche Beitrdge zum Schutz der Ressourcen sind die sockel- /ffundamentlosen Grindungen der
Solarmodule sowie die unzuléssige Versiegelung der sonstigen Freiflachen durch Belage aus Asphalt
oder Pflaster.

Basisflache: Festsetzung von Extensivgriinland

Fur die Flachen fur die Aufstdnderung der Solarmodule ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen bzw. mit
einer kleearmen, standortgerechten Dauergriinlandmischung oder durch Heudruschsaat vorgesehen,
um langfristig ein extensives Grunland zu entwickeln als solches fur die Dauer der Photovoltaiknutzung
zu erhalten.

Durch die fundamentlose Aufstellung der Solarmodule (nur Erdbohranker oder Rammfundamente) fin-
det nur eine geringe Bodenversiegelung statt. Fir die verbleibenden offenen Bodenflachen soll weiter-
hin ein Mindestmal’ an Sonneneinstrahlung sichergestellt werden, so dass sich mittelfristig eine weitge-
hend geschlossene Vegetationsdecke bilden kann.

PflegemafZnahmen:
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Mit Hilfe gezielter Pflege (durch extensive Schafbeweidung oder zweimaliger Pflegeschnitt pro Jahr, 1.
Schnitt erst nach dem 20. Juni) ist dort extensives Dauergrunland (Wiese / Weide) mit charakteristi-
schem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Mineralische Diingung
oder Pflanzenschutzmitteleinsatz sind nicht zulassig.

Randeingriinung durch Gehdlzpflanzung (ohne Anrechnung als Ausgleichsflache)

Gemal Planzeichnung ist auf der Sudseite und den sudlichen Halften der West- und Ostseite zur land-
schaftlichen Einbindung auf mindestens 75 % der Grundstiickslange auf den Randflachen aufRerhalb
des Zauns eine 1-reihige Hecken mit einer Breite von 3 m vorgesehen.

In diesen sidlichen schmaleren Bereichen sind im Gegensatz zu den nérdlich gelegenen breiteren He-
cken héhenreduzierende Eingriffe zu einem gewissen Grad zulédssig. Ruckschnitte sind so durchzufiih-
ren, dass der Sichtschutz dauerhaft gewéhrleistet ist.

Die zu verwendenden Arten sind unter Angabe der Mindestqualitét und des Pflanzabstands in den Fest-
setzungen aufgefihrt.

Bei der Pflanzung der Straucher fiir die Randeingriinung ist zwingend Geholzmaterial der realen Vege-
tation gem. Artenliste auf der Planzeichnung zu verwenden. Ein bodenbindiger Wildschutzzaun auf3en
fur ca. 5 Jahre, zusatzlich zur dauerhaften Einzaunung ist zulassig.

Ausgleichsflachen:

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die zu kom-
pensieren sind. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fur die Eingriffe sowie die genauere Be-
schreibung der Ausgleichsmaflinahmen wird ausfihrlich im Umweltbericht im Kapitel 8 dargestellt.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass fur den Eingriff durch das Sondergebiet ,,SO-Photovoltaikan-
lage Schweigersdorf I1“ insgesamt 17.314 m2 nachzuweisen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen 6.648 m2 als Ausgleichsflache nachgewiesen werden.

Die fehlenden Ausgleichsflachen werden auf zwei externen Flache festgesetzt.

Ausgleichsflache: Randeingriinung durch Gehélzpflanzung

Auf den ndordlichen Teilhalften der West- und Ostseite sind zur landschaftlichen Einbindung auf mindes-
tens 75 % der Grundstuickslange auf den Randflachen auf3erhalb des Zauns 3-reihige Hecken mit einer
Breite von 5 m vorgesehen.

Hohenreduzierende Eingriffe sind nicht zuléssig. Bei Veralterung dirfen maximal 25-30 % der Hecken
gleichzeitig auf den Stock gesetzt werden und zum ersten Mal nach 8 bis 10 Jahren.

An der Nordseite des Geltungsbereiches soll eine Abschirmung gegentiber der Ortschaft Schweigers-
dorf erzielt werden. Hier ist ein 5-12 m breiter durchgehender Feldgehdlzstreifen mit einem Baumanteil
von 20 % vorgesehen. Nordlich vorgelagert in Richtung Schweigersdorf ist zusatzlich eine ein- bis zwei-
reihige Obstbaumpflanzung vorgesehen.

Die zu verwendenden Arten sind unter Angabe der Mindestqualitat und des Pflanzabstands in den Fest-
setzungen aufgefihrt.

Bei der Pflanzung der Straucher fiir die Randeingriinung, die als Ausgleichsflache angerechnet wird, ist
zwingend autochthones Gehdlzmaterial der realen Vegetation gem. Artenliste auf der Planzeichnung zu
verwenden. Ein bodenbindiger Wildschutzzaun auf3en fir ca. 5 Jahre, zusatzlich zur dauerhaften Ein-
zaunung ist zulassig
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D. Umweltbericht (gemaf Anlage 1 BauGB)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fiihrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbuches.
Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und
des Rates iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pliane und Programme. Folge der An-
derung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung
und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften tiber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind demnach die Belange des Umweltschutzes in Bebauungspla-
nen im sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Gesetzliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

BauGB § la: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwéagung zu bericksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

o BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § l1a: Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplénen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
e BNatSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu priifen ob bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft wild-
lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fur den Eingriff erflllt
ware.

4. Einleitung

4.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Sudlich der Ortschaft Schweigersdorf ist im Au3enbereich auf Ackerflachen die Anlage einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage geplant. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 1211, 1212 und
1213 der Gemarkung Wallnsdorf und weist eine GroRRe von ca. 9,5 ha auf, wovon allerdings nur 8,65 ha
eingezaunt sind (=Basisflache). Abzuglich einer Umfahrung sind ca. 8,2 ha als Netto-Aufstellflache far
PV-Module nutzbar.

Die Nord-Stid-Ausdehnung betragt ca. 480 m, die Ost-West-Ausdehnung ca. 200 m.

Bisher ist die Flache als Acker genutzt und weist keine weiteren Strukturen aus. An drei Seiten grenzen
Flurwege an, im Nordwesten eine bestehende Sportanlage. Die weiteren, angrenzenden Flachen sind
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Die Stadt Berching méchte die Planung durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan planungsrechtlich vorbereiten.

Auf den Flachen sollen Photovoltaikelemente auf Tragern in Reihen ortsfest aufgestellt werden. Die
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Tragerkonstruktion wird mit Stahlstiitzen mit einer Betonverstarkung im Boden verankert. Eine Uberga-
bestation ist notwendig. Die Anlage wird eingez&aunt.

Der vorliegende Bauleitplan regelt Art und Maf3 der zulassigen baulichen Nutzung und weist zugleich
die Lage und den Umfang der eingriffsminimierenden sowie den fir eine landschaftliche Einbindung er-
forderlichen MalRnahmen aus. Allgemein wird im Bebauungsplan eine giinstige Ausnutzung des Gelan-
des und die Einbindung in die Landschaft durch eine entsprechende Eingriinung berticksichtigt.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei zurtickgebaut, das Geldnde kann
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind:
- Art der Baulichen Nutzung: Sondergebiet Photovoltaikanlage
- Mal der baulichen Nutzung: GRZ = 0,7 bei einer tatsachlich wesentlich geringeren Versiege-
lung (siehe Begriindung zum Bebauungsplan)
- Festsetzung einer Baugrenze
- Festsetzungen von Ausgleichsflachen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches

4.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir den Bebauungsplan

Im Rahmen der Abhandlung des Umweltberichtes wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen,
wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und
Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz beriicksichtigt. Wesentliche gesetzlich fest-
gelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den bereits aufgefiihrten 88 1 und 1a BauGB erhalten. Dem-
nach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Kii-
maschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

4.2.1 Ubergeordnete Planungen
Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Landesentwicklungsprogramm

In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013.

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP Bayern 2013) liegt Berching im landli-
chen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdéglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermin-
dert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere
nicht in schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelandertcken errichtet werden.
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Das o.g. Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Ein-
klang, wonach Erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen sind
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und mussen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den, sollen jedoch mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 - LEP
Bayern). Das Plangebiet liegt sehr nahe bei der Ortschaft Schweigersdorf und kann daher als angebun-
den betrachtet werden. Es liegt weder in einen Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet noch in einem beson-
ders schutzwirdigen Landschaftsteil.

Die Lage auf ebenem Gelande wurdigt den Grundsatz 7.1.3 des LEP Bayern, dass weithin sichtbare
Bauwerke wie z.B. PV-Anlagen explizit nicht in schutzwirdigen Téalern bzw. auf landschaftsprégenden
Gelanderiicken errichtet werden sollen.

Regionalplan Region 11 - Regensburg

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 11 Regensburg. Die Flache befindet sich nicht innerhalb von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir die Gewinnung von Rohstoffen. Es gibt
keine regionalplanerischen Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen.

Fur die Bauleitplanung sind nachfolgende Grundsatze des Regionalplans (Stand Oktober 2011) zu be-

achten:

* Esist anzustreben, die naturnahen Gebiete der Region als 6kologische Ausgleichsflachen und als
Kernrdume fur natdrliche und naturnahe Lebensgemeinschaften zu bewahren (Grundsatz A 1l 2.1
RP 11).

o Es st anzustreben, in den Gebieten, welche fiir eine intensive Landbewirtschaftung grof3flachig ge-
eignet sind, insbesondere [...] auf den Jurahochflachen, die 6kologische Vielfalt durch landschafts-
gliedernde Elemente und naturnahe Biotope zu erhalten und zu verbessern (Grundsatz A 11 2.3 RP
11).

* In den Nahbereichen Berching, Hermau, Langquaid, Schierling und Siinching hat die Sicherung und
Entwicklung einer leistungsfahigen und umweltvertraglichen Landwirtschaft ein besonderes Gewicht
(Grundsatz A 1l 4.1 RP 11).

Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale fir erneu-
erbare Energien weiter erschlossen. Die geplante Anlage hat keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Die Anlagenbegriinung im intensiv genutzten Landschaftsraum sidlich von Schweigers-
dorf férdert den Biotopverbund. Den Grundséatzen der Regionalplanung kann dadurch entsprochen wer-
den.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Berching ist der vom Bebauungsplan SO ,Photovoltaikan-
lage Schweigersdorf “ betroffene Bereich als Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt. Bei der Aufhebung
des alten Bebauungsplanes wurde die die Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht wieder auf-
gehoben. Die Flache behalt im Flachennutzungsplan die Ausweisung als Sondergebiet Photovoltaik.

Das Leitbild des Landschaftsplanes lasst sich fur den zur Bebauung vorgesehenen Bereich sowie die
Umgebung folgendermaf3en zusammenfassen:

- Haupt-Biotopverbund-Achsen zwischen Sulztal und Labertal herstellen
- Flurdurchgriinung mit Kleinstrukturen

- Anreicherung mit Laubwald
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BMI-Schreiben

Fur die landesplanerische Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt ein Schreiben des Bay-
erischen Innenministeriums vom 19.11.2009 und Erganzungen hierzu vom 14.02.2011 vor, die in der
weiteren Bearbeitung als wesentliche Grundlage herangezogen wurden.

4.2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete und Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs und im Umfeld sind keine Biotope kartiert. Die Planungsflache liegt in-
nerhalb des Naturparks Altmihltal. Die Schutzzone des Naturparks ist allerdings nicht betroffen, sie
liegt etwa 200 m westlich. Weitere Schutzgebiete nach 8§ 23 bis 30 BNatSchG sind nicht betroffen.
FFH-Flachen liegen nicht vor.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) nennt keine Artenfunde und weist die Flache nicht als
naturschutzfachliches Schwerpunktgebiet aus.

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Nationalparke: nicht betroffen

Naturdenkmaéler: nicht betroffen

Naturparke / Die Planungsflache liegt innerhalb des Naturparks Altmuhltal
Landschaftsschutzgebiete: Die Schutzzone (Landschaftsschutzgebiet) ist nicht betroffen, sie liegt

etwa 200 m westlich.
Landschaftsbestandteile und Griinbestande: nicht betroffen

Natura 2000 Gebiete: nicht betroffen
Biotope: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

5. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet ,PV Schweigers-
dorf 11* liegt stidlich der Ortschaft

i Schweigersdorf an der Gemeinde-
grenze und umfasst die Grundstucke
Fl.-Nrn. 1211, 1212 und 1213 der Ge-
markung Wallnsdorf.

Die ca. 9,5 ha grol3e Flache ist na-
hezu eben, fallt nur sehr leicht nach
Sud-Westen hin ab.

Die zu bebauende Flache ist bisher in-
tensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt und weist keine gliedernden
Strukturen auf.

Die nachstgelegenen Wohnhéauser
der Ortschaft Schweigersdorf befin-
den sich ca. 130 m nordlich der ge-
planten Anlage. An der NW-Ecke
grenzt der Sportplatz von Schweigers-
dorf an, alle anderen angrenzenden
Flachen werden ebenfalls als Acker-
flachen genutzt.

Auf der Ost-, Suid- und Nordseite der geplanten Anlage befindet sich jeweils ein Feldweg.
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Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit der Frankenalb. Nach der Unter-
teilung des ABSP liegt das Planungsgebiet in der naturrdaumlichen Untereinheit ,Hochflache der sudli-
chen Frankenalb®.

Landschaftstypisch sind hier gehdélz- bzw. waldreiche ackergepragte Kulturlandschaften, wobei im Pla-
nungsumgriff iberwiegend Ackerflachen vorherrschen.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine geringe bis hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf. Die Flache ist
zurzeit landwirtschaftliche Nutzflache und wird seit langem als Acker genutzt.

Die grundsatzlich mdglichen und zu prifenden Auswirkungen kénnen allgemein in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen unterteilt werden.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftreten
und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung gewertet werden.
Zu ihnen gehoren:
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Betriebswege und -anlagen
e Bodenverdichtungen durch Baumaschinen
e Larm, Staub und Abgase durch Baubetrieb
e erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge
e Wahrend des Baus der Photovoltaikanlage kann es zu einer direkten Tétung von Tieren durch
Uberfahren oder dhnliches kommen. Auch Pflanzen kénnen durch Baumaschinen zerstort wer-
den. Das temporar erhdhte Verkehrsaufkommen kann zu einer Stérung fuhren.
e Das potentielle Risiko ist jedoch ahnlich wie bei einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, wie
sie bisher auf der Flache stattgefunden hat.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzqguter
Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die An-
lage selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange die Anlage steht.
Dazu gehoren:
e Flacheninanspruchnahme fir die Anlage, Flachenumwandlung,
e Bodenversiegelung im Bereich der Nebengebaude bzw. Teilversiegelung durch Schotterung
e Stdrung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung (Zaun)
e Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche Gelandeoberfla-
che mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
e Visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen
Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Materialien.
e Von der erforderlichen Einzaunung sowie der Tragerkonstruktion gehen keine Risiken aus, die
eine Totung oder Stérung von Tieren oder Zerstérung von Pflanzen zur Folge haben kdnnten.
e Ein mogliches Risiko fur Insekten besteht durch ein Verbrennen auf den Modulflachen. Da die
Photovoltaikmodule jedoch aus Griinden der Energie-Effizienz so gebaut sind, dass die Warme-
entwicklung moglichst gering gehalten wird, sind auf den Moduloberflachen keine sehr hohen
Temperaturen zu erwarten.
e Auch die Blendwirkung ist aufgrund der Lichtdurchlassigkeit von bis zu 98 % relativ gering.
e Mdgliche Reflexionen finden aufgrund der Neigung der Module tiberwiegend nach oben statt.
Die starke einer Blendung ist wesentlich geringer als beispielweise bei Wasserflachen einzu-
schatzen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich bei statischen Freiflachenanlagen nicht, da die Anlagen weit-
gehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile enthalten. Die Module selbst sind wartungsfrei.
Es werden lediglich Kontrollgdnge und Grinpflege erforderlich, die sich jedoch nicht auf die Umgebung
auswirken. Die Flachenpflege ist mechanisch/biologisch ohne chemische Mittel durchzufiihren. Auswir-
kungen werden dadurch vermieden.

Im normalen Betrieb der Anlage gehen von dieser keine weiteren Wirkprozesse als die anlagenbeding-
ten aus. Die Wartungsarbeiten sind sehr gering und daher vernachlassigbar. Lediglich bei einem Brand
auf dem Gelande besteht ein Risiko von Beeintréchtigungen und Stdérungen.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die einzelnen Schutzgiter und die
Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
untersucht.

5.1 Schutzgut Mensch

Die am néchsten gelegene Siedlungsflache stellt die Ortschaft Schweigersdorf dar. Die weiteren Ort-
schaften liegen in Entfernungen Gber 700 m.

Die Vorstellung der Planung bei der Bevdlkerung von Schweigersdorf stiel3 im Wesentlichen auf Zustim-
mung.

Erzeugte elektromagnetische Felder und Gerausche (Schallpegel < 30dB(A) in 10 m Entfernung) wirken
nur im Nahbereich der geplanten Trafostation und sind aufgrund fehlender Wohngebaude in dieser
N&he vernachlassigbar.

Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge und Monta-
gearbeiten auszugehen.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus. Betriebsbedingt ist
weder eine Larmbelastigung durch die baulichen Anlagen noch durch zunehmenden Stral3enverkehr zu
erwarten. Beleuchtungsemissionen sind ebenfalls auszuschlie3en, da eine Beleuchtung nicht zuléssig
ist.

Eine differenzierte Ermittlung und Vorabschatzungen durch Fachgutachten gibt es nicht.

Die Erholungseignung des Gebiets ist aufgrund der Lage als sehr gering einzustufen. Erholungsmég-
lichkeiten einer ortsnahen Bevolkerung sind nicht betroffen. Rad- oder Wanderwege sind ebenfalls nicht
betroffen.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Mensch sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

5.2 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser, Quellen oder Wasserlaufe vorhanden. Das Ge-
biet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Es ist von mindestens mittlerem Grundwasserflurabstand auszugehen. Durch die Bodenuberdeckung
ohne erkennbare, flachgriindige Stellen, ist von keiner erheblichen Empfindlichkeit fur Grundwasserbe-
eintrachtigungen auszugehen. Es wird davon ausgegangen, dass das Grundwasser nicht angeschnitten
wird, da keine tiefergehenden Bodenarbeiten erforderlich sind.

Wahrend der Bauzeit besteht nur eine geringfligig erhéhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge.

Durch die Planung ist keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
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Eine Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers ist ermdglicht. Nach der Aufstel-
lung der Modulreihen ergibt sich eine héchstens eine ungleichméaRige Verteilung von Niederschlagen
fir den Boden. Eine Austrocknung der Bdden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich,
da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann. Die Sickerféhigkeit des Bodens wird nur auf kleinen
Teilflachen beeintréchtigt, insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden positiv. Durch
Aussetzen der intensiven Ackernutzung werden Eintrage von Nahrstoffen und Pestiziden ins Grundwas-
ser vermeiden.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den Modulen gehen ebenfalls
keine Verunreinigungen aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen und der Vermeidungsmalf3-
nahmen geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wasserrecht
Eine wasserrechtliche Gestattung ist voraussichtlich nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.

5.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

Artenschutzkartierung

Die ASK des Landesamtes fur Umweltschutz beruht nicht auf einer systematischen Kartierung aller
Tierarten, sondern ist eine Sammlung von bekannten Tierartenvorkommen aus Zufallsfunden oder ar-
tenspezifisch und értlich begrenzten Teilkartierungen vorwiegend des ehrenamtlichen Naturschutzes.
Es liegen keine Artennachweise im bzw. unmittelbar im Umkreis des Plangebietes vor.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Planungsbereich nicht vor.

Alle diese Pflanzenarten kénnen aus Grinden der Verbreitung und fehlender Standorte im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Bezuglich der Tierarten nach Anhang 1V a) FFH-Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG folgende Verbote fur Eingriffe, die nach § 15 BNatSchG zuléassig sind:

(1) Schadigungsverbot (844 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

(2) Stérungsverbot (844 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population fuhrt.
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(3) Tétungsverbot (844 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die je-
weiligen Arten unter Berticksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant
erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, werden
im Schéadigungsverbot behandelt.

Die Abschichtung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgte auf Basis der Arteninformationen zu
saP-relevanten Arten. Als Grundlage hierfir wurde die Online-Abfrage des Internetangebots des Lan-
desamts fur Umweltschutz Bayern verwendet.

Die Auswertung berlcksichtigt die Ergebnisse der Auswahl des TK-Blattes 6834 (Berching) mit den ge-
bietsbezogenen Suchkriterien ,Extensivgriinland und andere Agrarlebensraume®.

https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?Irgruppel=7&lrgruppe2=&nummer=6
834&typ=tkblatt&lebensraumSuche=Suche

Eine Ortsbegehung ergab keine Hinweise auf das Vorkommen von feldgebunden, geschitzten Arten.
Unuberwindbare, artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf Ebene des Bebauungsplanes nicht er-
kennbar.

a) Saugetiere:

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Saugetiere des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie

Auf der Flache fanden keine speziellen Fledermausuntersuchungen statt. Gemaf Liste zur Online-Ab-
frage des Internetangebots des Landesamts fur Umweltschutz ist nur das Vorkommen des Grof3en Mau-
sohrs (Myotis myotis) und der Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) maglich.

Im Rahmen der Artschutzkartierung (Kartierung: 1996) wurden in einer Ortschaft in ca. 2 km Entfernung
Fledermausarten kartiert. Eine Differenzierung der Arten liegt nicht vor.

Die vorhandene Kulturlandschaft stellt einen Nahrungsraum und Jagdhabitat fir Fledermause dar.
Betrachtet man jedoch die Auswirkungen, die die geplante Photovoltaikanlage auf Fledermause haben
kann, so sind diese als projektspezifisch sehr gering einzustufen. Die Anlage stellt keine Barriere dar,
eine evtl. Blendwirkung ist fir Fledermause nicht relevant. Es entstehen Lebensraume fir Futtertiere
der Flederméuse.

Aus oben genannten Griinden kann keine Verletzung des Schadigungs- und Stérungsverbots festge-
stellt werden.

Weitere Vorkommen von saP-relevanten Saugetierarten kénnen im Untersuchungsgebiet aufgrund der
Lebensraumausstattung ausgeschlossen werden.

b) Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da geeig-
nete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet aul3erhalb des Verbreitungsraums dieser Arten liegt.

Reptilien, Amphibien, Fische, Weichtiere, Libellen, Tag- und Nachtfalter, Kafer

Im Planungsgebiet sind ausschlie3lich Ackerflachen betroffen. Diese weisen nicht die geeigneten Le-
bensraumstrukturen fur die oben aufgefihrten Tierordnungen auf. Die Ackerflachen kdnnen am ehesten
den Lebensrdumen Brachland und vegetationsarme Rohbdden zugeordnet werden. In den Listen des
Anhang IV sind jedoch keine relevanten Arten dieser Lebensraume enthalten.
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Schlussfolgerung fiir alle Tierarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie:

— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schutzt sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Né&he zur Verfiigung
stehenden Ausweichlebensrdume bzw. der durch die Ausgleichsmaflinahmen neu geplanten Lebens-
raume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind
fur den Geltungsbereich hdchstens potentiell nachgewiesen, eine regelmafiige Nutzung als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten ist aufgrund der Biotopausstattung auszuschlieen. Erhebliche Stérungen und
damit verbunden Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes sind fiir Arten, die den Geltungsbereich
voriibergehend (Jagdlebensraum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Priifung der Verbotstatbestande fiir Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erforder-
lich.

c) Vogel

Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter Rastplatz fur ziehende
Vogelarten. Es befindet sich kein européisches Vogelschutzgebiet am Standort.

Nachweise aus der Artenschutzkartierung sind nicht bekannt.

Bei der durch die Planung betroffenen Flache handelt es sich um Ackerflachen. Die Betrachtung der
Vogelarten wird daher auf die Gilde der Wiesen- und Ackervdgel beschrankt. Eine Rodung von Gehdl-
zen ist nicht erforderlich.

Generell stellen Ackerflachen zwar auch Jagdreviere fir andere Vogelarten dar, aufgrund der anlagen-
spezifischen Wirkfaktoren sind Stérungen und Tdtungen nicht zu erwarten.

Von wesentlichen Beeintrachtigungen kann prinzipiell zunachst nur von Bodenbritenden

Wiesen- und Ackervdgeln ausgegangen werden. Von den im Brutvogelatlas Bayern dieser Gilde zuge-
ordneten 11 Arten sind lediglich folgende im betroffenen Quadranten bzw. den angrenzenden Quadran-
ten der Topographischen Karte TK25 kartiert worden:

*  Braunkehlchen RLB 2
* Feldlerche RLB 3
* Rebhuhn RLB 3
« Wachtel RLB V

An das Bauvorhaben grenzen weitere Ackerflachen an, sodass die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gewabhrt wird. Von der Anlage gehen wahrend des Betriebes keine Immissionen aus. Die Blendwirkung
ist relativ gering so dass auch hier keine erhebliche Stérung zu erwarten ist.

Wird der Bau der Anlage auf3erhalb der Brut- und Ruhezeiten der o. g. Vogelarten durchgefuhrt, so kon-
nen auch hier Tétungen und Verletzungen ausgeschlossen werden.

Schéadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fir die zu behandelnden européische Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie kbnnen ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Baubedingt kann es zu temporaren Stérungen der Fauna in den angrenzenden Bereichen kommen.
Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen treten nicht auf.

Die Uberbaute Flache stellt derzeit keine 6kologisch wertvolle Flache und fur die wenigsten Tier- und
Pflanzenarten ein artenspezifisches Habitat dar. In der Umgebung sind ausreichend Flachen mit gleicher
Nutzung vorhanden. Die geplanten Ausgleichsmallinhahmen dienen vor allem dem Schutz des Land-
schaftsbildes und stellen vom Urzustand abweichende Lebensrdume dar.

Eine vorzeitige Ausfiihrung ist daher aus Artenschutzrechtlichen Griinden nicht erforderlich.
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— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt
sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Nahe zur Verfligung stehenden
Ausweichlebensrdume bzw. der durch die Ausgleichsmaf3nahmen neu geplanten Lebensrdume mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fir den Gel-
tungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelmaRige Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist
aufgrund der Biotopausstattung auszuschliel3en. Erhebliche Stérungen und damit verbunden Beeintréch-
tigungen des Erhaltungszustandes sind fir Arten, die den Geltungsbereich voriibergehend (Jagdlebens-
raum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prufung der Verbotstatbesténde fur Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erforderlich

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die értliche Population von Végeln
gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand geféhrdet ist. Es ist auszuschlie3en, dass Ver-
botstatbestande auftreten.

- Die 6kologische Kontinuitat kann langfristig sichergestellt werden durch die geplante Eingriinung, zu-
mal die Module nach der Betriebsdauer wieder zurtickgebaut werden kénnen.

¢ Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es — zumindest voribergehend fir die
Zeit der Nutzung — zu einer Inanspruchnahme von Flachen.

e Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstiitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei
Versiegelung oder grofRere Stérung des natirlichen Bodengefliges, ein riickstandsfreier Rlck-
bau der Anlage wird erméglicht.

e Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fiir (Wasser-) Végel offene
Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch zum Landen
animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten, stellen diese Anla-
gen dadurch eine potentielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache
im Wasser benétigen. Da innerhalb des weiteren Untersuchungsgebietes keine gréf3eren of-
fenen Wasserflachen vorhanden sind, an denen Wasservogel der zuvor genannten Gruppen
vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen jedoch gréf3tenteils auszuschlieRen.

e Unter den zukinftigen Modulreihen wird die derzeitig ackerbaulich genutzte Flache in exten-
sives Grunland umgewandelt. Hierdurch ist von einer deutlichen Verbesserung fiir den Arten-
und Biotopschutz auszugehen, da die héhere Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fir
ein gréReres faunistisches Artenpotential (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinséduger etc.) ist.

e Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstanden ermdéglicht eine einge-
schrankte Nutzung als Weide (z.B. Schafe) oder eine regelmalige Mahd.

¢ Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abioti-
schen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmodule ist
von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlandes gegentber voll
besonnten Flachen auszugehen.

¢ Auch die geplanten seitlichen Griinflachen mit geschlossenen Gehdélzpflanzungen und Blih-
flachen werden zu einer weiteren Erhdéhung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z.B. fur Vogel, Kleinsduger, aber auch fir Insek-
ten sowie fur die Pflanzenwelt in der weithin ausgerdumten Landschaft fihren.

e Der fur Niederwild und Kleintiere durchléssige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch von
der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

¢ Mit den Pflanzungen zur Randeingriinung kann eine Verbesserung der gesamtokologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.
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Einstufung der Erheblichkeit

Der Verzicht auf Beleuchtung der Anlage, das Versiegelungsverbot und das Verbot tiergruppenschadi-
gender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel) kommt der Natur zugute. Zusammen mit den
MaRnahmen auf den zugeordneten Ausgleichsflachen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

- Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist eine Verbesserung der Lebensbedingungen zu erwarten
- positive Auswirkung durch Biotopneuschaffung

5.4 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt in der geologischen Raumeinheit ,Sidliche Frankenalb“ und liegt im Bereich
des Malms (Weil3er Jura) — mit Mergel-, Kalk- und Dolomitstein (Quelle: Geologische Karte Bayern,
www.bis.bayern.de).

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Bo6-
den. Nach vorliegendem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fiir den Naturhaushalt bedeutsamen
Bdden zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.

Vorbelastungen durch Altlasten sind laut 6ffentlichem Zugang zum Altlasten-, Boden- und Deponieinfor-
mationssystem ABuUDIS nicht bekannt.

Baubedingt besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der
Baumaschinen. AuBerdem koénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu Bodenverdich-
tungen in Teilbereichen fuhren.

Fur die Nutzungsdauer entféllt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet keine Zufuhr von
Dunge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens ist mdglich. Durch die
Begriinung ist der Boden vor Erosion geschutzt.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf die Nebengebaude und Trafostationen nicht statt.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager kdnnen nach einer dauerhaften Einstellung
des Betriebes und vor der festgelegten landwirtschaftlichen Folgenutzung rickstandslos wieder entfernt
werden.

Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichmafigen Verteilung von Niederschla-
gen auszugehen. Die jeweils ,liberdachte" Flache erhalt im Vergleich zur gegenwartigen Situation weni-
ger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Module mehr Niederschlag auf den Boden
abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Béden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich,
da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan sieht als Vermeidungsmafinahme den Erhalt und die weitere Entwicklung von ex-
tensiv genutztem Griinland und eine Beschrankung der Versiegelung auf das Minimum vor.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein rlickstandsloser Abbau und eine erneute Ackernutzung
mdglich, d.h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion ist nur vortibergehender fur die Dauer
der Nutzung.

- Auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
tradchtigungen zu erwarten.
Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Durch die Ansaat wird der Boden durch dauerhafte Begriinung geschiitzt, die Gefahr einer
Wind- und Wassererosion verringert sich erheblich.
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5.5 Schutzgut Luft und Klima

Im landlichen Raum besitzt die Stadt Berching mir seinen Ortsteilen noch relativ gute klimatische und
lufthygienische Verhéltnisse. Das Klima im Untersuchungsgebiet ist kontinental gepragt und weist méa-
Big kalte Winter und relativ warme Sommer auf. Es besteht eine gut durchliftete, freie Lage an einem
weiten Waldareal mit leichter Stidwest-Neigung. Das Gemeindegebiet hat einen durchschnittlichen Jah-
resniederschlag von 750 — 800 mm bei einer Jahresdurchschnittstemperatur von 7-8 °C.

Das Planungsgebiet schlief3t ca. 130 m sudlich einer bestehenden Bebauung an. Im Nordwesten liegt
ein Sportplatz, Gehélzstrukturen liegen in der naheren Umgebung nicht vor. Ca. 200m westlich liegen
Waldflachen, die sich bis in das Tal der Sulz erstrecken.

Aufgrund der Lage durfte die Flache daher nur eine untergeordnete Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet bzw. Frischluftschneise haben.

Durch die geplante Photovoltaikanlage ist mit kleinflachigen Veranderungen der Standortfaktoren, v.a.
durch Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich
der verschatteten Flachen von insgesamt gemafigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und
Ausstrahlung, verminderte Verdunstung) auszugehen, was eine verminderte Kaltluftproduktion zur
Folge hat. Die partielle Beschattung der Flache durch die Solarmodule lasst dennoch eine ganzflachige
Begrunung erwarten.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise kleinrAumig anzu-
sehen ist, sind messbare negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas bzw. des Kaltluftabflusses nicht
zu beflirchten.

Fur abflieBende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so dass ggf. Stauungs-
effekte in geringem Umfang auftreten konnen. Auch fir bodennahe Winde ist von Luftwiderstanden
durch die Anlage auszugehen und es kénnen sich in diesem Bereich mikroklimatische Turbulenzen und
Verwirbelungen bilden.

Wahrend der Bauzeit besteht durch den Einsatz von Baufahrzeugen temporar eine erhéhte Emission
von Luftschadstoffen, die jedoch nicht erheblich einzustufen ist. Die PV-Anlage selbst verursacht keine
Emissionen.

Da der Versiegelungsgrad nur unwesentlich erhéht wird, wirkt sich die Planung auf das lokale Gelande-
klima und klimatische Austauschfunktionen nicht nachteilig aus.

Insgesamt ist die CO2 - Minderung durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie als positiv flr
den Klimaschutz zu bewerten und erklartes Ziel der Bundesregierung.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom mit einem enormen Einspa-
rungseffekt an CO2-Ausstol3
e positiven kleinklimatischen Veranderungen durch Begriinung und Bepflanzung

5.6 Schutzgut Landschaft

Die bestehende und die geplante Photovoltaikanlage stellen in ihrem Umfang eine gewisse optische
Uberpragung des Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem As-
pekt eines ungestorten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass diesbezuglich
grundséatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten. Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die
Module liegen, kommt es zu einer technische Uberformung des Landschaftsbildes. Je nach Topografie
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kénnen die groRRflachigen Anlagen mehr oder weniger weit sichtbar sein. Durch vorgesehene Eingri-
nung wird der Unterbau, auch aus weiter Entfernung, vollstandig verdeckt.

In der Umgebung des Planungsgebietes liegen tiberwiegend kleinere Siedlungsstrukturen vor. Das
Landschaftsbild in der Umgebung ist gepragt von freien, grof3flachig agrarisch genutzten Flachen. Diese
Kuppenlage wird randlich von Waldflachen der Talflanken von Sulz und Unterbirger Laber begrenzt.
Grunstrukturen sind kaum vorhanden.

Aufgrund der Lage und der vorhandenen Strukturen in allen Richtungen ist die Fernwirkung als mittel
einzuschatzen. Vor allem aus den Ortschaften Schweigersdorf und Oberndorf ist die Flache einsehbar.
Eine Erholungsnutzung geht von der Flache nicht aus. Offizielle Wander- und Radwege sind nicht be-
kannt.

Durch die an die Ortschaft Schweigersdorf angebundene Lage erfolgt keine neue Zersiedlung von bis-
lang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschaftsbereichen.

Die Anlage passt sich insgesamt an die Topographie an, sie ist somit aus der Ferne als eine homogene
Flache erkennbar.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist nach Leitfaden des Bundesministeriums ,durch eine landschafts-
gerechte Wiederherstellung oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes zu
kompensieren.” (BUNDESUMWELTMINISTERIUM; 2007; S. 83)

Eine landschaftsgerechte Neugestaltung ist dann gegeben, ,[...] wenn der gestaltete Bereich von einem
[...] Betrachter nicht als Fremdkoérper in der Landschaft empfunden wird. Da eine Gehélzkulisse in der
Regel nicht als Fremdkdrper in der Landschaft zu betrachten ist, entspricht eine Sicht verschattende
Eingriinung der PV-Anlagen den oben genannten Anforderungen.“ (BUNDESUMWELTMINISTERIUM;
2007; S. 83, 84)

Zur Eingriinung der Anlage und zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild sind an der Sid-
und Westseite Heckenpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Durch diese Pflanzungen wird Landschaft sowohl fiir die Nutzungsdauer der Anlage sowie evtl. auch
dartiber hinaus (durch die u.U. dauerhaft zu erhaltenden Hecken) neu gegliedert und strukturiert.

Einstufung der Erheblichkeit

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und durften die Erholungsnutzung auf dem
Sportgeléande und den Flurwegen nur maRig beeintrachtigen. Nach einer gewissen Entwicklungszeit der
vorgesehenen Eingrinung wird die Anlage in das Landschaftshild eingebunden und stellt eine glie-
dernde Grunstruktur in der sonst relativ freien Agrarlandschaft dar.

- Auf das Schutzgut Landschaft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen (Eingriinung der An-
lage) geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiter

Lt. Bay. Landesamt flr Denkmalpflege ist im Westen des sldlichen Bereichs das Bodendenkmal Nr. D-
6934-0025 erfasst. Dabei handelt es sich um eine vorgeschichtliche Siedlung die aber noch nicht néaher
untersucht wurde, hier liegen vorgeschichtliche, wohl neolithische Siedlungsfunde (Scherbenfunde) vor
(Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt).

Die Uberplanung des Bodendenkmals wurde bereits frithzeitig mit dem Bay. Landesamt fiir Denkmal-
pflege abgestimmt.

Demnach liegen diese Siedlungsbefunde direkt unter dem Pflughorizont und sind in der Regel nicht be-
sonders tief erhalten, weshalb sie durch alle Erdarbeiten, aber auch durch Befahrung mit schwerem Ge-
rat bei nasser Witterung zerstort werden kénnen.

Allerdings bietet die Einstellung der Ackernutzung und die damit fehlende Bodenbearbeitung Schutz vor
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Erosion und damit verbunden liegt in der Regel eine bessere Konservierung als bei Ackernutzung vor.

In der Abwéagung aller 6ffentlichen Belange wiirde das Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege einer Aufstel-
lung der Solarmodule auf gebohrten Stéandern dennoch zustimmen, allerdings nur unter den Auflagen,
die im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 BayDschGes. nach dem In-
krafttreten des Bebauungsplanes formuliert werden.

Um die denkmalpflegerischen Belange zu wiirdigen, wurden entsprechende Festsetzungen getroffen,
dass zunachst vor Baubeginn durch Sondagegrabungen in den Flachen, die fiir die technischen Ge-
baude plus Parkplatz und die Leitungsfiihrung usw. bendtigt werden untersucht werden muss, ob Bo-
denfunde vorhanden sind. Der Vorhabentréger hat fiir die im Geltungsbereich liegende Bodendenkmal-
flache eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 6 und 7 BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen. Die in dieser Erlaubnis formulierten Auflagen sind bei der Realisierung der Anlage
einzuhalten. Die Sondagegrabungen erfolgen gem. denkmalschutzrechtlicher Erlaubnis.

Die Pflanzungen von Strauchern im Bereich des Bodendenkmals haben in Abstimmung mit dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg, keine Auswirkungen

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff nicht verzeichnet. Bei den néchstliegenden Baudenkmalern
handelt es sich um das ehemalige Gasthaus von Schweigersdorf (Schweigersdorf 10) sowie um ein
Wohnstallhaus in Schweigersdorf 5. Eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen ist aufgrund der Dis-
tanz auszuschlief3en.

Einstufung der Erheblichkeit

- Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist bei Einhaltung der Auflagen der denkmalrechtlichen
Genehmigung nicht betroffen. Eher stellt der Verzicht auf Ackerbewirtschaftung eine Konservie-
rung des Bodendenkmals dar.

6. Entwicklungsprognosen

6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgutern Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveranderungen infolge
Verschattung und gebindelter Abfihrung von Niederschlagswasser auch geringfugige, indirekte Aus-
wirkungen auf die 0. g. Schutzguter untereinander.

Diese geringfugigen Auswirkungen werden jedoch, z.B. hinsichtlich der Gesamtmenge an Niederschlag
fur Boden und Grundwasser, wieder ausgeglichen. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Um-
weltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz
und Naturhaushalt hinsichtlich der Artenvielfalt insgesamt. Nach Ruickbau der Anlage ist die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung wieder méglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehoélzsaumflachen wird zumindest wahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen, verblei-
bende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen mit zusatzlichen Ausgleichsmaflinahmen auf dau-
erhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert werden.

Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine Verschlechterung fiir
die Umwelt zur Folge.
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6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Nachverdichtung und Erweiterung der Photovoltaikanlage wiirden die Flachen wie
im derzeitigen Bestand landwirtschaftlich genutzt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, inshesondere durch Bodenbearbeitung, Bodenerosion, Aus-
trag von Nahrstoffen und Pestiziden, fanden weiterhin statt. Eine Nutzungsextensivierung wére nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wirde nicht verandert werden, die Kulturlandschaft und die typische
Landschaftsstruktur wirden voraussichtlich erhalten werden, falls nicht andere Kulturen eingefiihrt wiir-
den.

Die ackerbaulich genutzten Flachen wéren weiterhin strukturarm mit einem geringen Artenbestand, ge-
ringer Biotopqualitat und vermutlich ohne besondere Artenvorkommen.

Es wiirde sich keine Veranderung gegeniiber dem Istzustand 2019 ergeben.

7. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Derzeit besteht ein Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und des dadurch fehlenden Bio-

topverbundes der Agrarflaiche um Schweigersdorf

Die geplante Bebauung stellt eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung dar. Es handelt sich
aber um weniger ertragreiche Standorte nach der landwirtschaftlichen Standortkartierung. Die Nutzung

als Sondergebiet ,Photovoltaik” ist zudem beschrankt auf ca. 20 Jahre; nach dieser Zeit kann eine land-
wirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden.

Zwischen einzelnen Schutzgutern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Daruber hinaus ergeben sich durch diese

Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen

sind.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II*
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 30

8. Anwendung der Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

8.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstandige Vermeidung des Eingriffs ist nicht moglich.

Fur die Minimierung des Eingriffs kénnen folgende MaRnahmen getroffen und angerechnet werden.

e Solarmodule werden mit Stiitzen ohne grof3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stltzen kénnen relativ leicht wieder entfernt werden

e Eingriinung der Anlage zur Einbindung in die Landschaft

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitéat ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grinlandflachen mit Solarmodulen zuriickzufiihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgebaude bzw. Trafostationen begrenzt.

e Anlage evitl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem extensiv genutztem Griinland ohne Diingung
und Pflanzenschutzmitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Griinlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden >0,50m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschatft.

¢ Verwendung von standortgemafiem, autochthonem Saat- und Pflanzgut

e Natdrliche Selbstbegriinung auf seitlichen Randflachen mit je nach Standort unterschiedlichen
Sukzessionsstadien beidseits der Gehélzhecken.

¢ Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgrinden erforderliche Einzdunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhdhe der Anlage auf 3,00 m zum Schutz des Landschaftsbildes

o Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingrinung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. 8 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksich-
tigung folgender Vorkehrungen:
* Die Ausbildung der aus versicherungstechnischen Grinden erforderlichen Einzaunung mit
einer Bodenfreiheit von 10 cm stellt keine Barriere fur Kleinlebewesen dar.
*  Wenn erforderlich ist eine Anpassung der Bauzeit an Brutzeiten mdglich.
* Bodenfreiheit bei der Einzaunung von 10 cm zur Durchgéangigkeit fur Tiere
* Verzicht auf eine grof3flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwir-
kung der Lichtquellen

8.2 Bewertungsverfahren fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren.

Fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist grundséatzlich eine
gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB) erforderlich. Flr Baugebiete sind
demnach in Bebauungs- und Griinordnungsplanen die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz darzustellen.
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Grundlagen hierfir sind:
e BauGB § la: Beriicksichtigung umweltschutzender Belange in der Abwagung
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplanen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -manahmen im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

8.3 Ausgleichsbilanzierung

Fur Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fir die Eingriffs- Ausgleichsbhilanzierung her-
ausgegeben. Dieser Leitfaden ist allerdings auf ,normale“ Bebauungspléne fir Wohnungs- und Gewer-
bebau ausgelegt und berticksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt daher in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 19.11.2009:

Nach Angaben des Rundschreibens liegt der Kompensationsfaktor fur Freiflachenphotovoltaikanlagen
im Regelfall bei 0,2, ,wenn es sich um keine sensible Landschaft handelt®.

Dies ist in Schweigersdorf nicht der Fall — die PV-Anlage wird nicht auf einer sensiblen Flache errichtet.
Sie Auswirkung auf die Schutzgiter wurden ausnahmslos als gering eingestuft.

Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 sieht keine Diffe-
renzierung des Ausgleichsfaktors in Abhangigkeit mit der GRZ vor.

So sind in den letzten Jahren in Bayern viele vergleichbare Bebauungsplane fir Freiflachen-PV-Anla-
gen in Kraft getreten, fur die entweder eine deutlich héhere GRZ als 0,35 festgesetzt war (bis zu 0,8)
bzw. auf eine Ausweisung der GRZ komplett verzichtet wurde.

In Zuge der Gleichbehandlung in Bayern findet fur die geplante PV-Anlage in Schweigersdorf ebenfalls
der Faktor 0,2 Anwendung.

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Basisflache, die der eingezaunten Flache entspricht.
Die auRRerhalb des Zaunes liegenden Grinstreifen werden zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht
bericksichtigt.

SO PV Schweigersdorf Il Basisflache Faktor
Neuaufstellung Schweigersdorf |l 86.572 m2 0,2 17.314m?
Summe Ausgleichsbedarf 17.314 m?

- FUr die Kompensation des Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO-Photovoltaikan-
lage Schweigersdorf 11“ sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 insgesamt 17.314 m?
als Flachen fur Ausgleich und Ersatz bereitzustellen.

8.4 Ausgleichsflachen und -malRhahmen

Insgesamt muss eine Ausgleichsflache von 17.314 mz (soll) bereitgestellt werden. Der Eingriff kann
nicht vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Ausgleichsflachen A1l bis A3.

Ausgleichsflachen Al und A2: Randeingriinung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf 11
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 32

Innerhalb des Geltungsbereichs kann ein Teil davon als Ausgleichsflache Al als Flache fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden.
Gemal Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 kann bei ei-
ner Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehdlzen / Hecken der Grinstreifen ab einer Breite von 5
m als KompensationsmalRnahme anerkannt werden.

Auf der West- und Ostseite werden die nordlichen Teilstiicke der Eingrinung als Ausgleichsflache fest-
gesetzt.

Zur landschaftlichen Einbindung sind dabei auf mindestens 75 % der Grundstiickslange auf den Rand-
flachen auRerhalb des Zauns 3-reihige Hecken mit einer Breite von 5 m vorgesehen. Hierzu sollen min-
destens 3-reihige Heckenstreifen aus standorttypischen Stréauchern gepflanzt werden.
Hoéhenreduzierende SchnittmalRnahmen zur Verhinderung der Beschattung und damit der Reduzierung
der Wirtschaftlichkeit der Solarmodule sind nicht zuléssig. Bei Veralterung der Hecke dirfen frihestens
nach 8 bis 10 Jahren jeweils nur 25 bis 30% der Heckenflachen in einem Jahr abschnittsweise auf den
Stock gesetzt werden.

Die Abstandsflachen zu den angrenzenden Flurwegen sowie die Zwischenraume dienen als Kraut- und
Grasstreifen.

Bei der Pflanzung der Straucher fur die Randeingriinung ist zwingend autochthones Gehdlzmaterial der
realen Vegetation gem. Artenliste auf der Planzeichnung zu verwenden. Ein bodenbiindiger Wildschutz-
zaun auf3en fur ca. 5 Jahre, zusétzlich zur dauerhaften Einzaunung ist zul&ssig

Flachengrolie Westseite Al: 1.400 m?, Lange ca. 280 m
Flachengrof3e Ostseite A2: 1.390 m?, Lange ca. 278 m

Auf der Ostseite ist je eine Zufahrt von max. 5 m Breite zuléssig, wofir die Eingrinung unterbrochen
werden darf.
Diese Zufahrt 5 m x 5 m wird als Ausgleichsflache abgezogen. (Summe: -25 m?)

Ausgleichsflache A3
An der Nordseite des Geltungsbereiches in Richtung Schweigersdorf soll eine Abschirmung gegeniber
der Ortschaft erzielt werden. Hier ist ein 5-12 m breiter durchgehender Feldgehdlzstreifen mit einem
Baumanteil von 20 % vorgesehen. Nordlich vorgelagert in Richtung Schweigersdorf wird zuséatzlich eine
ein- bis zweireihige Obstbaumpflanzung vorgesehen, bei der Hochstamme von Arten aus der Obstsor-
tenliste des Landkreises verwendet werden mussen.
Da die Eingrinung auf der Nordseite der PV-Anlage liegt und daher mit einer Verschattung der Module
nicht zu rechnen ist, ist auf der Nordseite ein Riickschnitt der Gehdlze zur Hohenbegrenzung nicht zu-
lassig.
Die zu verwendenden Arten sind unter Angabe der Mindestqualitat und des Pflanzabstands in den Fest-
setzungen aufgefuhrt.

= FlachengrofRe A3: 3.860 m?2

Allgemeine Aufwertung des Gebiets

Die Umwandlung der ehemals intensiv genutzten Ackerflache in Griinland ist Uber die Ausgleichsver-
pflichtung hinaus eine deutliche Aufwertung des Gebiets fir die Schutzguter Boden, Arten und Biotope.
Die biologische Vielfalt wird gréer, wovon héhere Tiere in der Nahrungskette wie Vogel und Fleder-
mause profitieren.

Als eingriffsminimierende MalRnahme werden alle anderen Grinflachen innerhalb der Basisflache zu-
satzlich als extensive Rasenflachen ausgestaltet. Diese umfassen eine Flache von 86.572 m2 Extensiv-
rasen.
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Ausgleichsflachen au3erhalb

Der restliche Ausgleich kann auf zwei weiteren Flachen erfolgen, die dem Vorhabentrager vom gleichen
Eigentimer der Flachen der PV-Anlage zur Verfligung gestellt wurden.

Dabei handelt es sich um die westliche Teilflache der Fl. Nr. 817 der Gemarkung Wallnsdorf sowie die
unkultivierte Flache der Flur Nr. 807 der Gemarkung Wallnsdorf.

usgleifle AdR

Ausgleichsflache AS

Ubersichtslageplan Ausgleichsflachen - unmaRstéblich
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Ausgleichsflache A4: Streuobstwiese

Festsetzungen: FI.Nr. 817, Gemarkung Wallnsdorf

Ausgleichsflache (A4) MalBnahme: Streuobstwiese

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland mit Anlage einer Streuobstwiese
Ansaat mit einer krauterreichen, extensiven Saatmischung mit mind. 50% Krauteranteil
Abstand der Obstbaume in der Reihe: 10 m, Anstand zwischen den Reihen 11,76 m
Abstand von den Flurgrenzen: 4,00 m

Pflanzqualitat:

Hochstamm, Pflanzmaterial zertifiziert nach BdB-Richtlinien, Stammumfang mind. 7 cm
keine Einzaunung der Flache zulassig, Stamm- und Verbissschutz erforderlich

Pflege Griinland:

in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts
Langfristige Pflege: 2-schirige Mahd nach dem 20.06. und nach dem 15.09.

Alternativ: 1 x jahrlich im Herbst

Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gulleausbringung sind nicht zulassig.

Sorten aus der Kreissortenliste des Landkreises Neumarkt,
gl. allgemeine Festsetzungen Punkt 6.6
4

v
/

Auf Flurstlick 817 der Gemarkung Wallnsdorf wird der am wenigsten ertragreiche Teil des Ackers in
eine Streuobstweise umgewandelt.

Die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland erfolgt durch Ansaat mit einer krauterrei-
chen, extensiven Saatmischung mit mind. 50% Kréauteranteil.

Als Obstb&ume sind Arten der Kreissortenliste des Landkreises Neumarkt in Hochstammaqualitat zu ver-
wenden. Der Abstand der Obstbdume in der Reihe von 10 m und der Abstand zwischen den Reihen
von 11,75 m sorgt dafur, dass eine spatere maschinelle Mahd durchgefuihrt werden kann.

Pflege Grinland:

in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmahd 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts
Langfristige Pflege: 2-schirige Mahd nach dem 20.06. und nach dem 15.09.

Alternativ: 1 x jahrlich im Herbst

Dunger- und Pflanzenschutzmittelanwendung sowie Gulleausbringung sind nicht zul&ssig.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf 11
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 35

Ausgleichsflache A5: Sukzession

Festsetzungen: FI.Nr. 807, Gemarkung Wallnsdorf

s=_@Ausgleichsflache (A5) Malknahme: Sukzession
=Die unkultivierte nordliche Teilflache des Flurstiicks wird der Sukzession (berlassen:
keine Nutzung, keine Mahd, Entnahme vorhandener Fichten zulassig.
Anlage einer Fahrspur zur ErschlieQung der restlichen Teilflache des Grundstiicks zulassig

LY

Auf dieser Flache wird der unkultivierte und nicht bewaldete Teil des Flurstlicks zur Verfigung gestellt.
Hier ist vorgesehen, die Flache der Sukzession zu Uberlassen, d.h. es hat keine weitere Nutzung der
Flache, auch keine Mahd zu erfolgen.

Die Entnahme von Fichten ist zulassig, Kiefern sind zu erhalten.

Die Anlage einer Fahrspur zur ErschlieBung der restlichen Teilflache des Grundstuicks ist zulassig, je-
doch sollte sich die Fahrspur auf einen Weg begrenzen.

Nachweis der Ausgleichsflachen:

SO PV Schweigersdorf I Basisflache Faktor
Neuaufstellung Schweigersdorf lI 86.572 m? 0,2 17.314 m?2
Summe Ausgleichsbedarf 17.314 m2

Nachweis Ausgleichsflachen
innerhalb d. Geltungsbereiche

Eingrinung Nord 3.860 m2
Eingrinung Ostseite, nordl. Bereich 1.390 m2
Eingrinung Westseite, ndrdl. Bereich 1.400 m?
abzgl. 1 x Zufahrt 5 m x 5 m Breite -25 m?2
Summe Nachweis Ausgleich innerhalb 6.625 m?

Zusammenstellung

Bedarf Ausgleich 17.314 m2
Nachweis Ausgleich innerhalb Geltungsbereich 6.625 m?
erforderlicher Ausgleich aul3erhalb Geltungsbereich 10.689 m?2

Zur Verfugung stehende Flachen fur Ausgleich auRerhalb

FI. Nr. 817 4.850 m2
Fl. Nr. 807 5.850 m?
Nachweis Ausgleich aul3erhalb Geltungsbereich 10.700 m2
Ausgleichsflachenbedarf 86.572 m2 0,2 17.314m2

Ausgleichsnachweis intern + extern 17.325 mz
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» Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigers-
dorf II* sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 als Flachen fur Ausgleich und Er-
satz 17.314 m? bereitzustellen.

> Innerhalb des Geltungsbereichs werden 6.625 m2 nachgewiesen.

» Aulerhalb des Geltungsbereichs werden ca. 10.700 m2 nachgewiesen.

» Durch die zugewiesenen Ausgleichsflachen ist der Eingriff ausgeglichen.

Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum einer Privatperson. Die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen muss in Zusammenhang mit dem Solarpark selbst tiber Eintragung einer Dienstbar-
keit im Grundbuch erfolgen.

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingriinungs- und
Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes unter den Solarmodu-
len werden von privater Seite erbracht. Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur
Herstellung der Biotopfunktionen erforderlichen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen und die Gewahr-
leistung einer ungestorten Entwicklung der Ausgleichsflache.

Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster

Gemal Art. 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen nach In-Kraft-Treten des Bebauungs-
plans von der Gemeinde an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

An die Untere Naturschutzbehdrde ist ein Abdruck zu Gbermitteln.

9. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Oktober 2009 wurde eine landschaftsplanerische Standortanalyse fur Freiflachenphotovoltaikanla-
gen durchgefihrt. Hierbei wurden zwei Untersuchungsrdume im siidlichen Gemeindegebiet von Ber-
ching behandelt. Die geplante Anlage liegt in einem der beiden TeilrAume und wurde auch nochmals
detaillierter betrachtet.
Die Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen:
- Der gewahlte Standort wird als sehr gut geeignet bewertet.
- Eine Gehdlzpflanzung im Norden als Abschirmung zum Ort und als Sichtschutz wird unbedingt
empfohlen.
- Geholzpflanzungen am Rand der Anlage verringern die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und sind ebenfalls winschenswert.
- AusgleichsmaRnahmen sollten moglichst im Umgriff der Anlage realisiert werden.
- Zum Zeitpunkt der Erstellung der Standortanalyse lagen keine Ausschlussgrtinde vor.

AulRerdem ist diese Flache im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als Sondergebiet fir Photovoltaik
ausgewiesen. Diese Voraussetzung trifft nur auf eine weitere Flache nérdlich von Weidenwang zu.

Fir alle anderen Alternativflachen im Gemeindegebiet misste eine Flachennutzungsplanédnderung er-
folgen.

Der ausgewahlte Standort weist folgende guinstige Standortfaktoren auf:

e siedlungsstrukturelle Anbindung an eine Ortschaft, Angrenzung an landwirtschaftliche Flachen,
keine Wohngebaude in stdlicher oder stidwestlicher Richtung

e glnstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der Lage in ebe-
nem Gelande

e gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten tiber die vorhandenen
Wirtschaftswege und Stral3en

e Planung stoR3t bei den Einwohnern von Schweigersdorf auf Zustimmung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II*
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 37

Zudem sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgltern oder
sonstigen offentlichen Belangen zu befiirchten.

10. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninforma-
tionsdienst, geologische Karte, Lufthilder, etc.) erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des Schutz-
guts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, méRig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009.

Fir die Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen durch das geplante Vorhaben wurden Aufnah-
men vor Ort, der Regionalplan sowie die ,Standortanalyse Photovoltaik Wallnsdorf / Schweigersdorf
Raitenbuch / Oening® des Planungsburos Lichtgriin, Regensburg, herangezogen.

Fir die Bearbeitung wurden darliber hinaus keine ergdnzenden Gutachten vergeben.

11. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche und dauerhafte nachteilige Auswirkungen ergeben sich durch die geplante Flachenauswei-
sung nicht. Die geringen Umweltauswirkungen kénnen durch die getroffenen Mal3nahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie die AusgleichsmafRnahmen kompensiert werden. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Kommunen stehen in der Pflicht zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (8§ 4c BauGB). Dies dient im We-
sentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmalinah-
men Abhilfe zu schaffen.

Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwachung
erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung moglicher erheblicher Auswirkungen.
Im vorliegenden Fall sind auf kein Schutzgut erhebliche Auswirkungen denkbar.

Naheliegend sind folgende MafRnahmen:

e Durchfiihrung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Ausgleichsmalf3-
nahmen, Uberwachung) von qualifiziertem Personal.

e Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen Bautatigkeiten, ins-
besondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschatft Elektro-, Textil- und
Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen-, bei Baumpflanzungen Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln sowie Bertcksichtigung des Merkblattes Giber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen.

e Alle durchgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sollten, wie die festgesetz-
ten Ausgleichsmafinahmen, nach Fertigstellung formlich abgenommen und darauf folgend im
Abstand von vier Jahren zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des Biotopverbundes und zum Er-
halt des Landschaftsbildes kontrolliert werden.

e Uberprift werden sollten in festzulegenden Absténden die als Ausgleichsflachen sowie die zur
Eingriinung vorgesehenen Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funk-
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tion. Bei Gehdlzausféllen bis zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jahrigen Entwick-
lungspflege in der jeweils nachsten Pflanzperiode vorzunehmen.

¢ Die Inhalte des Monitorings sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

e PflegemalRnahmen an den Geholzpflanzungen (,Auf den Stock setzen") nur nach gemeinsa-
mem Ortstermin und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

¢ Nach Rickbau der Module sollte ein Kontrollgang mit der Unteren Naturschutzbehérde durch-
gefuhrt werden, um den weiteren Erhalt der Ausgleichsflachen zu kléren.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II* schafft die Stadt
Berching die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, eine Freiflachensolaranlage sidlich von
Schweigersdorf zu errichten.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FIl.-Nrn. 1211, 1212 und 1213 der Gemarkung Wallns-
dorf und weist eine Grol3e von ca. 9,5 ha auf, wovon allerdings nur 8,65 ha eingezaunt sind (=Basisfla-
che). Abzlglich einer Umfahrung sind ca. 8,2 ha als Netto-Aufstellflache fir PV-Module nutzbar.

Die Nord-Std-Ausdehnung betragt ca. 480 m, die Ost-West-Ausdehnung ca. 200 m.

Bisher ist die Flache als Acker genutzt und weist keine weiteren Strukturen aus. An drei Seiten grenzen
Flurwege an, im Nordwesten eine bestehende Sportanlage. Die weiteren, angrenzenden Flachen sind
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Fur das Planungsgebiet sind im Regionalplan keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete eingetragen. Die
geplante Flache liegt innerhalb des Naturparkes Altmihltal, jedoch auf3erhalb der Schutzzone.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder schiitzens- bzw. erhaltenswerte Lebensraume
innerhalb des geplanten Sondergebietes.

Die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter durch die PV-Anlage wurden im Rahmen
des Umweltberichts mit Hilfe einer dreistufigen Skala bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage auf die Schutzgii-
ter abschliel3end noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- und anlagebe- Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
dingte Auswirkungen | Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Mensch (Larm / Beleuchtungs- gering gering gering

emission, Blendwirkung)

Wasser gering gering gering

Boden gering gering gering

Landschaftsbild / Erholung gering gering gering

Arten und Lebensrdume gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Kultur- und Sachguter - - -

» Die Schutzgiter sind trotz der Neuausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen nur
gering betroffen.
» Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.

> Fur den Eingriff ist bei Verwendung des Ausgleichsfaktors 0,2 ein Ausgleich von ca. 17.314 mz2 erfor-
derlich, die innerhalb und auRRerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden kénnen.
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» Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Land-
wirtschaft vorgesehen.

> Die im Vorfeld durchgefiihrte Standortanalyse stellt den gewéhlten Standort als sehr gut geeignet
dar. Eine Umsetzung an anderer Stelle hatte erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt.

» Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige G-
ter zu erwarten.
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Beteiligte Behdrden und Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz
Amt fur Landwirtschaft und Forsten
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
DT Netzproduktion GmbH

Bayernwerk AG

Finanzamt Neumarkt

Industrie- und Handelskammer
Kreisheimatpfleger

Landratsamt Neumarkt i. d. OPf.
Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband
Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Zweckverband zur Wasserversorgung
Bundesnetzagentur

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
TennetTTOS GmbH

TransnetBW

Markt Breitenbrunn

Stadt Beilngries

Stadt Dietfurt

Stadt Freystadt

Stadt Greding

Gemeinde Deining

Gemeinde Mihlhausen

Gemeinde Seubersdorf



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II*
Stadt Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. 41

F. Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Berching hat am 23.01.2018 die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf II" beschlossen.
Der Beschluss wurde ortsiiblich bekanntgegeben. (82 Abs. 1 BauGB)

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und An-
hoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2019 hat vom 11.03.2019
bis 12.04.2019 stattgefunden.

Auf die Beteiligung wurde durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.03.2019
hingewiesen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behodrden und Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2019 hat mit Schreiben vom
07.03.2019 bis 12.04.2019 stattgefunden.

4.Vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung ein-
schlie3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 14.05.2019 im Rathaus der Stadt Berching 6ffent-
lich ausgelegen. Die Auslegung wurde im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.06.2019 ortsiblich
bekanntgegeben. (83 Abs. 2 BauGB).

5. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 14.05.2019 hat gemal § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.06.2019 mit Bitte um Stellungnahme bis 12.07.2019 stattgefun-
den.

6. Mit Beschluss vom 01.10.2019 hat der Bau- und Umweltausschuss die den Bebauungsplan mit der
Begriindung einschliel3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 01.10.2019 gemaf 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und den Bebauungsplan ausgefertigt.

10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgefertigt.

Stadt Berching, den

(Siegel)

Burgermeister Ludwig Eisenreich

7. Der Satzungsbeschluss zur Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
gemanR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan " SO-Photovoltaikanlage Schweigersdorf Il " ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Stadt Berching, den

(Siegel)

Birgermeister Ludwig Eisenreich



