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A. Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

B. Hinweise

1. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landratsamtes Neumarkt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Aulden-
stelle Regensburg, bekannt zu machen.

Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG
hingewiesen.

2. Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen Malinahmen zu sichern und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Er ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
einer Wiederverwendung in oder aulRerhalb des Baugebietes zuzufiihren. Die Bodenmieten
zur Zwischenlagerung sind mit einer Zwischenbegriinung in ihrem fruchtbaren Zustand zu
erhalten

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschafts-
baues, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke* und DIN 18300 ,Erd-
arbeiten” beachtet werden.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant, bzw.
erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken
(§ 1a Abs. BauGB).

3. Immissionen

Der Bauherr wird ausdricklich auf die bestehende Zumutbarkeit von Immissionen (Staub,
Larm, Geruch etc). hingewiesen, die bei einer ordnungsgemafen und ortsiblichen Bewirt-
schaftung der angrenzenden Flachen entstehen.

Die im Rahmen der angrenzenden Landwirtschaft entstehenden ordentlichen Immissionen
sind von den Anwohnern zu dulden.

Die zuklnftige Entwicklung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe darf nicht behin-
dert werden.

4. Niederschlagswasserableitung

Das Niederschlagswasser sollte auf den Grundstiicken gesammelt und als Brauchwasser
genutzt oder versickert werden.

Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung und die techn. Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser zu beachten (TRENGW).

Ob grundsatzliche Voraussetzungen fir eine Versickerung Gberhaupt vorliegen (z.B. ausrei-
chender und geeigneter Sickerraum und geeignete Versickerungsfahigkeit nach DWA A 138)
sollte durch ein Bodengutachten geklart werden.

Sollten diese Voraussetzungen vorliegen, ist eine Behandlung im Rahmen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV unter Beachtung der technischen Regel
TRENGW anzustreben.

Kdénnen die Voraussetzungen der NWFreiV/TRENGW eingehalten werden und in einer pla-
nerischen Vorlage angezeigt werden, wird kein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Ansonsten wird ein wasserrechtliches Verfahren hinsichtlich der Versickerung von gesam-
melten Niederschlagswasser erforderlich.
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5. Starkregen

Das Gebiet liegt nicht in einer ausgesprochenen Hanglage. Infolge von Starkregenereignis-

sen kann es jedoch auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Unter unglnsti-
gen Umstanden (z.B. Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kénnen wild ab-

flieRendes Wasser und Erdabschwemmungen zu Schaden fihren. Um Schaden zu vermei-

den, sollten bauliche VorsorgemalRnahmen getroffen werden, die das Eindringen von ober-

flachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfens-
ter sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
schachten, ausgefihrt werden.

6. Grenzabstiande von Gehoélzpflanzung
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen
des Bay. Ausfiihrungsgesetztes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

7. Schotter- und Kiesgarten

Bei den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sollte der unversiegelte Pflanzflachenanteil
deutlich und dauerhaft Uberwiegen. Kies-/Granit-/Schotterbeete oder sonstige lose Stein-
/Materialschittungen sollten nur als mineralische Abdeckung einer bepflanzten Flache ver-
wendet werden, wenn der gleichmaRig dauerhaft bepflanzte Anteil Uberwiegt (> 80 % De-
ckungsgrad der Pflanzflache). Unbepflanzte Steinschittungen sollten bis auf die gebaude-
umlaufenden Traufstreifen vermieden werden.

Auf das Einbringen von Kunststoffen in oder auf den Boden zum Zwecke der Unterdriickung
unerwunschter Pflanzen sollte verzichtet werden.
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C. Begriindung
1. Ausgangssituation

1.1Anlass — Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Berching méchte am stidlichen Ortsrand von Wallnsdorf Flachen zu dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Wallnsdorf einbeziehen.

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses (Betriebsleiterhaus)
im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches. Das Betriebsleiterhaus ist Teil einer Stau-
dengartnerei, die westlich an den Geltungsbereich angrenzend entstehen soll. Neubauten
waren derzeit unzulassig, da die potentiellen Bauflachen aufierhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles von Wallnsdorf liegen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit kiinftiger Wohngebau-
de zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Berching eine Einbeziehungssatzung fir den sidli-
chen Ortsrand von Wallnsdorf zu erlassen. Durch diese Satzung wird der oben genannte
Grundstucksteil dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Wallnsdorf zugeordnet.

Eine Bebauung der Grundstticke ist unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Bebau-
ung ortsplanerisch gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vertretbar und fihrt zu einer mal}-
vollen Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Mit der Einbeziehungssatzung kann Bauland flir den geringen &rtlichen Eigenbedarf in
Wallnsdorf geschaffen werden.

1.2Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Flache mit der Flurnummer 58 sowie die Teilflache des Flurstlicks FI.-Nr. 68 der Gemar-
kung Wallnsdorf [4700] sind im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Berching als land-
wirtschaftliche Flache (Acker, Nutzgarten) ausgewiesen.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht nicht der geplanten Nutzung. Die im FNP
dargestellte landwirtschaftliche Nutzung hat im konkreten Fall jedoch keine besondere
Zweckbestimmung. Durch die Ortsrandlage und Lage auf3erhalb von Schutzgebieten sowie
in einem Bereich ohne besondere Fernwirkung widerspricht die Planung nicht einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung. Die geringe Flache, die umgewidmet wird, bewegt sich im
Rahmen der GréRenordnung der dorflichen Struktur und des Ortsbildes.

Fur den Geltungsbereich ist kein Bebauungsplan vorhanden, Bauvorhaben sind demnach
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist durch die bauliche Nutzung mit Einfamili-
enhaus im stdlichen Bereich des Einbeziehungsbereiches aus Sicht des Landkreises und
der Stadt Berching so gepragt, dass sich die kiinftige Bebauung gem. § 34 BauGB in die
Eigenart der Umgebung einfiigen lasst. Das Dorfgebiet von Wallnsdorf hat insgesamt eine
gemischte Struktur mit Wohnhausern und landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden und ist
auch im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt. Die Pragung durch die bisherige
bauliche Nutzung nach, Art, Mal} und Bauweise und Gberbaubaren Flachen wird aufgenom-
men. Der Einbeziehungsbereich schlief3t im Norden und Osten an die im Zusammenhang
bebauten Flachen an.
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1.3Bestand, Lage und GréBe des Grundstiicks

Mit dem Erlass der Einbeziehungsantrag wird die Flache mit der Flurnummer 58 sowie eine
Teilflache des Flurstlicks FI.-Nr. 68 der Gemarkung Wallnsdorf [4700] in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil gemaR § 34 BauGB einbezogen. Die Einbeziehung dieser Flachen
dient einer geordneten stadtebaulichen Ortsabrundung.

Die Flache, die in den Ortsteil Wallnsdorf einbezogen werden soll, liegt am sidlichen Orts-
rand von Wallnsdorf.
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Ausschnitt aus der topgraphischen Karte

Der Geltungsbereich umfasst incl. Ausgleichsflachen eine Groéfe von ca. 2.800 m?, wovon
ca. 911 m? als Parzellenflachen, 1.538 m? als landwirtschaftliche genutzte Flachen und wei-
tere 349 m? als Ausgleichsflache ausgewiesen sind.

Nordlich und 6stlich schlie3t die in Zusammenhang bebaute Ortschaft Wallnsdorf an, die im
Flachennutzungsplan als ,Mischgebiet” ausgewiesen ist.

Der nordliche Bereich des Gel-
tungsbereichs wird als Griin-
land (Weide) genutzt, der sudli-
che Bereich als Acker. An der
Ostgrenze fuhrt ein Grinweg
entlang der Geltungsbereichs-
grenze. Der Grinweg endet an
einer Einfahrt von der Stralle
aus.

Ausschnitt aus dem Luftbild — (iberla-
gert mit der Digitalen Flurkarte
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Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von ca. 502,5 m G NN und ist relativ eben.

Die aulRerhalb westlich angrenzenden Flachen werden zukinftig als Staudengartnerei ge-
nutzt. Hier entstehen Staudenbeetflachen und eine Maschinen- / Arbeits- / Lagerhalle. Diese
Flachen sind nicht Bestandteil der Einbeziehungssatzung, da hierflir eine Privilegierung
durch die Landwirtschaft vorliegt und die Genehmigung des Vorhabens durch einen Bauan-
trag erfolgen wird.

Die aulderhalb sldlich angrenzenden Flachen werden weiterhin als landwirtschaftliche Fla-
che genutzt.

Der Ortsteil Wallnsdorf liegt gréRtenteils auRerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
Nr. 7 ,Sulztal mit Seitentalern und Randbereichen® sowie aul3erhalb der Schutzzone des
Naturparks Altmuhltal. Die Schutzgrenzen verlaufen westlich von Wallnsdorf entlang des
Waldrandes. Rad- und Wanderwege sind vom Vorhaben nicht betroffen. In und um das Dorf
Wallnsdorf verlaufen keine Rad- und Wanderwege.

2. Bestehende Rahmenbedingungen

2.1 VerkehrserschlieBung

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine bestehende Zufahrt von der
Stralle Wallnsdorf L aus, die in einen Griinweg Ubergeht.

Sowohl die Stral’e Wallnsdorf L als auch der Grinweg (FI.Nr. 57/1) befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Berching, sind 6ffentlich gewidmet und stehen daher ohne Einschrankungen
fur die Zufahrt zur Verfigung. Eine Eintragung von Geh- und Fahrtrechten etc. ist aufgrund
der offentlichen Widmung ebenfalls nicht erforderlich.

Diese ErschlieBung ist aufgrund der geringen GréRRe der Einbeziehungsflache ausreichend.
Weitere Ausbaumalnahmen im Wegenetz sind nicht erforderlich.

2.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser, Abwasser, Strom und Telekom ist gesichert, alle
Leitungen kénnen an die Versorgungsleitungen der angrenzenden Wohnbebauung ange-
bunden werden.

Die Millentsorgung sowie die Léschwasserversorgung sind ebenfalls Uiber die angrenzende
Wohnbebauung gewahrleistet. Die Abfallbehalter sind dabei an den Abfuhrtagen an der
Ortsdurchfahrtsstrale Wallnsdorf L bereitzustellen.

Das auf den uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
und Ricksprache mit der Gemeinde zu versickern bzw. zur Verringerung des Wasserabflus-
ses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grundstiick tUber ausreichend dimen-
sionierte Sickermulden nach den vorgegebenen Richtlinien, breitflachig tber die bewachse-
ne Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Der Uberlauf kann an den gemeindlichen Kanal angeschlossen werden.

Die Einbeziehungssatzung regelt nur die stadtebauliche Bebaubarkeit des Grundsticks.
ErschlieBungsleitungen sind vorhanden, die ordnungsgemafie Ausfuhrung moglicher fehlen-
der Anschlussleitungen sind durch die jeweiligen Bauherren sicherzustellen.

Bei Vorliegen der stadtebaulichen und der erschlieRungstechnischen Bebaubarkeit der
Grundstiicke der Einbeziehungssatzung sind die Herstellungsbeitrage nach dem Kommuna-
len Abgabengesetz fir Kanalisation und Wasserversorgung fallig und werden mit Bescheid
festgesetzt.

Die Beitragssatze orientieren sich an der jeweils geltenden Beitrags- und Geblhrensatzung
zur Entwasserungs- bzw. Wasserabgabesatzung.
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2.3 Griinordnung

Zur Durchgriinung sind (auBerhalb der Ausgleichsflachen) zwei Laubbdume oder zwei Obst-
baume als Hochstamm zu pflanzen, deren Standort auf dem Grundstuick frei wahlbar ist.

3. Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

3.1 Umweltschutz
Auf die Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu be-
ricksichtigen, da die Einbeziehungssatzung Baurecht auf bisherigen AufRenbereichsflachen
schafft. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und den Menschen
und seine Gesundheit werden demnach kurz dargestellt.

Schutzgut | Auswirkungen durch die Planung

Tiere und | Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich als Acker (ohne Segetalvegetati-
Pflanzen | on) bzw. als Griinland (Weide) genutzt. Der Planungsbereich hat lediglich
eine geringe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz, wichtige Leit- und
Verbindungsstrukturen (z.B. Hecken) sind nicht betroffen. Angaben tber
streng oder besonders geschitzte Arten liegen nicht vor. Das Planungsgebiet
liegt in keinem Schutzgebiet gem. BNatSchG. Gesonderte, faunistische oder
floristische Untersuchungen sind nicht vorgesehen.

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und
Pflanzen zu erwarten.

Mensch Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Durch die vorgesehene, besondere Wohnnutzung sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch der bestehenden, anschlieRenden Wohnnutzun-
gen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub-und Schad-
stoff-emissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise nega-
tiv auf das bauliche Umfeld auswirken kénnen. Diese baubedingten Auswir-
kungen sind allerdings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporar und sind
daher als Konsequenz der Innenentwicklungsmafinahme zumutbar.

biologi- Da es sich auf der Planungsflache um eine Wohnnutzung handelt und die

sche Viel- | Anlage von Gartenflachen durch griinordnerische Festsetzungen sicherge-

falt stellt wird, ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt. Diese wird sich gegenliber dem Ausgangszustand sogar voraussicht-
lich erhéhen.

Boden Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flache und einer erhdhten Versie-

und Fla- gelung wird der Boden seine bisherigen Funktionen (Speicher, Filter, Puffer,

che Lebensraum etc.) sowie seine Ertragsfahigkeit verlieren. Ein Ausgleich derar-

tiger Eingriffe ist nicht moéglich, da Boden naturgemal standortgebunden ist.
Durch Festsetzung einer maximalen Grundflache und gestalterischen Vorga-
ben von nicht Gberbauten Flachen kann der Eingriff fir das Schutzgut Boden
verringert werden.
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Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Einbeziehungssatzung.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht anzuneh-
men.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, es besteht keine
Betroffenheit. Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelas-
tungen des Grundwassers liegen nicht vor. Laut Grundwassergleichenkarte
ist von einem hohen Grundwasserflurabstand auszugehen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nicht anzu-
nehmen.

Klima und
Luft

Klimatisch handelt es sich aufgrund der Ortrandlage um einen gering belaste-
ten Raum. Eine erhebliche Belastung durch einen Wirkraum wie Ballungs-
raum oder stark befahrene Verkehrswege besteht nicht, da sich das Gebiet
im landlichen Raum befindet. Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie
Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vorhanden. Der Planungsbereich
hat aufgrund der Grof3e und der vorhandenen Bebauung keine klimatische
Ausgleichsfunktion. Im Wirkbereich sind keine immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtigen Betriebe bekannt. Es sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten.

Land-
schaft

Fir das Landschaftsbild kénnte die Bebauung insofern eine Auswirkung ha-
ben, da die Bebauung einer Ortsrandlage erfolgt.

Festsetzung zur Durchgriinung sorgen fir eine Minimierung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild.

Kultur-
und
Sachgter

sind nicht betroffen.
Erhebliche Auswirkungen auf Baudenkmaler oder das Ortsbild sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur-und Sachguter
KulturgUter und erhaltenswerte Sachguter bzw. Bodendenkmaler sind im
Plangebiet nicht bekannt und somit nicht betroffen.

Wechsel-
wirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die
durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Nega-
tive Wechselwirkungen sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu er-
warten.

Schutz-
gebiete

Die Flache liegt im Naturpark Altmuhltal, jedoch sind im Plangebiet keine
Schutzgebiete ausgewiesen.
Eine Betroffenheit kann somit nicht festgestellt werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der Ausgangssituation fur kei-
nes der Schutzglter negative Auswirkungen erwartet werden kénnen. Durch die Planung
entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten

Schutzguter.
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3.2Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange bei dem Erlass einer Satzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. Dies sieht die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, wenn auf Grund die-
ser Verfahren Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da durch die Einbeziehungssatzung Baurecht geschaffen wird, ist ein Ausgleich fiir diesen

Eingriff erforderlich.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafinahmen wird den Be-
langen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Die betroffenen Flachen werden derzeit intensiv als Acker und als extensives Griinland

(Weide) genutzt.

Diese grenzen an die bestehende Bebauung an.
Zur Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild sowie Natur und Landschaft
ist innerhalb der Einbeziehungsflache ein Pflanzgebot zur Pflanzung von 2 Baumen auf der

Parzelle festgesetzt.

a) Bewertungsverfahren fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fir Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fir die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung herausgegeben, an dem sich die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur die
Einbeziehungssatzung orientiert. Verwendet wird die novellierte Fassung von 2021.

b) Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht vor, die Flachen im Geltungsbereich durch Betrach-
tung der wesentlich betroffenen Schutzguter in Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Bewertung des Ausgangszustands nach den Bedeutungen der Schutzgiiter

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach Bedeu-
tung der Schutzgiiter
(gem. Leitfaden Liste 1a-1c)
Arten- und Weide, geringe Bedeutung
Lebensrdume Acker ohne Segetalflora, Bebauung direkt
angrenzend
Boden kein Boden mit sehr hoher naturlicher geringe Bedeutung
Ertragsfunktion
Wasser kein Oberflachengewéasser vorhanden, geringe Bedeutung

vermutlich hoher Grundwasserflurabstand
kein wassersensibler und Gberschwem-
mungsgefahrdeter Bereich

Klima und Luft

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zu-
ordnung zu Belastungsgebieten

geringe Bedeutung

Landschaftsbild

Ortsrand durch Neubauten und grof3e
Landwirtschaftliche Gebdude gepragt,
keine Fernwirkung, keine Lage an Haupt-
zufahrtsstralle von Wallnsdorf

geringe Bedeutung

Einstufung nach Be-
trachtung der we-
sentlich betroffenen
Schutzgiter

geringe Bedeutung:
Einstufung gemal Leitfaden
pauschal mit 3 Wertpunk-
ten (WP)
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c¢) Erfassen der Eingriffsintensitét
Die GRZ und damit die Eingriffsintensitat liegt bei 0,35.

d) MaBBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtiqungen

Fur die Minimierung des Eingriffs kbnnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet
werden.

e Begriinung innerhalb des Einbeziehungsgebiets durch Anpflanzung von Baumen
e gartnerische Begriinung der privaten nicht tGberbauten Flachen

Die MalRBnahmen erlauben den Abzug eines Planungsfaktors in Hohe von 5 %.

e) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichfléchen

Der Ausgleichsbedarf ermittelt sich gem. Abb. 8 Leitfaden, S. 18 wie folgt:

Beeintrachti-

gungsfaktor _ Planungsfaktor
(GRZ oder 1)

Wertpunkte BNT/

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X m2 BN

Grinland G211
84T

Acker A11
634 m?

Acker AT11
911 mé

Eingriffsfléchen
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Ermittlung Ausgleichsbedarf in Wertpunkten (WP)

Flache in |Code [Bezeichnung Wert- GRZ =0,35 Aus- | Planungs- | Ausgleich
m? punkte gleichs- | faktor-5% nach
bedarf Abzug
911 A11  |Intensivbewirtschafte Acker ohne oder 3 0,35 957| -5,0% 909
mit stark verarmter Segetalvegetation
634 A11  |Intensivbewirtschafte Acker ohne oder 3 0,35 666| -5,0% 632
mit stark verarmter Segetalvegetation
59 V332 |Rad-/Fulwege und Wirtschaftswege, 3 0,35 62 -5,0% 59
unbefestigt, bewachsen
847 G211 |Intensivgriinland / Intensivweide 3 0,35 889| -5,0% 845
352 |A11 [Intensivbewirtschafte Acker ohne oder 3 Ausgleichsflache 0
mit stark verarmter Segetalvegetation
2.803 n? 2.574 2.445

Fir die Kompensation des Eingriffs durch die Einbeziehungssatzung Wallnsdorf sind bei
Abzug eines Planungsfaktors von 5 % als Ausgleichsumfang mindestens 2.445 Wert-
punkte bereitzustellen.

f) Nachweis der Ausgleichsfldchen und Ausgleichsmal3nahmen

Der Ausgleich kann innerhalb des Geltungsbereichs entlang der Stidgrenze auf der Flur-
nummer 68 nachgewiesen werden.

Ein 15 m breiter Streifen soll aus der Nutzung genommen werden und an der Siid- und Ost-
grenze mit einer 3-reihigen Hecke bepflanzt werden.

Da es sich bei der Hecke um eine Ausgleichsflache handelt, darf nur gebietsheimisches
Pflanzgut verwendet werden, das aus der Herkunftsregion 5.2 Schwabische und Frankische
Alb stammen muss. Der Pflanzabstand sollte dabei in der Reihe max. 1,5 m, der Abstand
zwischen den Reihen max. 1 m betragen.

Auf der Freiflache wird eine kleine Flache als Streuobstwiese entwickelt und mit 3 Obstbau-
men (Hochstamm) bepflanzt, wobei der Abstand zwischen den Obstbdumen ca. 9 m betra-
gen soll.

Das extensive Grunland ist durch eine Neuansaat der derzeitigen Ackerflache mit einer zerti-
fizierten regionalen Saatgutmischung mit mind. 50 % Krautern aus dem Ursprungsgebiet 14
Frankische Alb anzusaen oder alternativ nach Ricksprache mit der UNB durch Mahgutiber-
tragung herzustellen.

Zur Pflege ist in den ersten Jahren eine zweimalige Mahd ab dem 01.07. und eine spate
Herbstmahd vorgesehen. Spater kann die Mahd auf 1 / jahrlich reduziert werden.

Das Mahgut ist zu entfernen, jeglicher Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig. Die Obstbaume missen regelmafig durch Erziehungs- und Pflegeschnitt ge-
pflegt werden.

Die Bepflanzung und Ansaat der Ausgleichsflachen hat innerhalb von 2 Jahren nach Baube-
ginnsanzeige fir das Wohnhaus zu erfolgen.
Die Ausgleichsflache darf nicht eingezaunt werden.
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Nachweis der Ausqgleichsflachen:

Der Ausgleichsumfang ermittelt sich gem. Abb. 11 Leitfaden, S. 24 wie folgt:

Ausgleichsumfang = Flache

Aufwertung**

Prognosezustand

X nach

Entwicklungszeit*

* bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelag«
** bei EntsiegelungsmaBnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

Ausgangszustand

Der Entsiegelungsfaktor wird bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs nicht berticksichtigt,
da bei der Umsetzung der Ausgleichsflachen keine Entsiegelung stattfindet.

Flachen- Ausgangszustand Prognosezustand nach Zu- Aus-
groBe (m2) |Aufwertungsflache nach |Biotopnutzungstypenliste BayKompV wachs |gleichs-
Biotopnutzungstypenliste WP umfang
BayKom pV in WP
Code |Bezeichnung WP |Code |Bezeichnung WP |Ab- WP inkl.
schlag* |Ab-
schlag
Flurstiick 68, Gemarkung Wallnsdorf
184 m? |A11 |Acker 2 | 431|Streuobstbestande | 8 0] 8 6 1.104
im Komplex mit
intensiv bis
extensiv genutzen
Grinland, junge
Ausbildung
168 m* |A11 |Acker 2 |B112 |Mesophiles 10 0 10 8 1.344
GebUlsch / Hecken
352 nm? 2.448
Bilanzierung
Summe Ausgleichsbedarf (SOLL) 2.445 WP
Summe Ausgleichsumfang (IST) 2.448 WP
Differenz (Uberschuss) 3WP

» Dem Eingriff durch die Einbeziehungssatzung Wallnsdorf werden 2448 Wertpunkte zu-

geordnet.

» Damit ist der Eingriff bei Anwendung der Eingriffsregelung durch den Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” ausgeglichen.

g) Sicherung der Ausgleichsflédchen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum von Privatpersonen. Die dauerhafte Siche-
rung der Ausgleichsflachen Uber Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.
Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingri-
nungs- und Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat der Ackerfla-
che und die Pflanzung werden von privater Seite erbracht.

Die Ausgleichspflicht umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erforderli-
chen Pflege- und EntwicklungsmaRRnahmen und die Gewahrleistung einer ungestorten Ent-
wicklung der Ausgleichsflache.



Einbeziehungssatzung ,Wallnsdorf* 15
Ortsteil Wallnsdorf, Stad Berching, Landkreis Neumarkt i.d. Opf. =~ Fassung v. 24.01.2023

Gemal Art. 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Okoflachenkataster des Landesamts fir Umweltschutz zu melden.
An die Untere Naturschutzbehorde ist ein Abdruck zu Gbermitteln.

3.3Artenschutz

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auch bei Einbeziehungssatzungen
sind die Regelungen tber den Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die
Okologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs-und Ruhestétten / evtl. betroffener
Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten oder von europai-
schen Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbun-
denen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials der Flache ist im Juli 2022 eine
Ortsbegehung durchgeflihrt worden. Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Acker-
flache und um eine Pferdeweide. Gehdlze liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Es werden vorhandene, der Offentlichkeit zugéangliche Daten der Angebote des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt ausgewertet. Zur Ermittlung der Betroffenheit geschitzter Tier- und
Pflanzenarten wird die amtliche Biotopkartierung Bayern, das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm des Landkreises Neumarkt sowie die Arteninformationen zu saP-relevanten Arten —
online-Abfrage des LfU fir den Landkreis Neumarkt ausgewertet.

e Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betref-
fenden Flache nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschitzte Arten. Dies sind
die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Brutplatze von Végeln und Fledermausen sind aufgrund fehlender Gehdlzstrukturen und
fehlender Gebaude nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen GroR3e, der Ausstattung und
der Randlage mit angrenzendem Siedlungsflachen ist die Flache kein essentielles Nah-
rungshabitat flr Végel und Fledermause und bietet Reptilien (Zauneidechsen und
Schlingnattern), aber auch weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten keinen Lebens-
raum. Die Uberplante Flache weist aufgrund ihrer Auspragung keine Futterpflanzen von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten auf.

Vorbelastungen sind durch die angrenzende Nutzung gegeben.

e Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten Arten gemaf §44
BNatSchG kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

¢ Mit einem Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG ist nicht zu rechnen

¢ Die Ausarbeitung von weiterreichenden Bestandserhebungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den derzeitigen Bestand ist mit der Entwicklung der Obstwiese als natur-
schutzfachlichen Ausgleich eine Verbesserung fur Tier- und Pflanzenarten zu erwarten.
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