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1. AUFHEBUNGSSATZUNG (TEIL B)

Die Stadt Berching hebt aufgrund der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt geé&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) folgenden

1.Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-

planes ,,sUdlich der Sidtangente*

als Satzung auf.

1.1 Bestandteile der Satzung

Teil A: Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken
Teil B: Aufhebungssatzung Seite 2

Teil E: Begrindung mit Umweltbericht Seiten 4 - 35

1.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Aufhebung umfasst die Flursticke 1342 (TF), 1343 (TF) und
1344 der Gemarkung Berching.

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der vor-
liegenden Fassung festgesetzt.

1.3 AuBerkrafttireten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,sidlich der Sidtangente tritt der seit 01.03.2021 wirksame Bebau-
ungsplan samt aller Anderungsplanungen auBer Kraft.

1.4 Inkraftireten der Aufhebungssatzung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Aufhebungssatzung zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,sidlich der
Sudtangente” tritt gemdB § 10 BauGB mit dem Tag der ortsiblichen Bekanntmachung des Auf-
hebungssatzungsbeschlusses in Kraft.
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Die vorliegende 2. Anderung ersetzt den bisherigen Bebauungsplan im Geltungsbereich
der 1. Anderung vollumfénglich.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

2.1 Ar der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

2.1.1 - Gemeinbedarfsfldache 1
Zulassig ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die folgende Zweckbestimmung:

- Kindertagesstatte

2.1.2 - Gemeinbedarfsfldache 2
Zuldssig sind:
e Kindertagesstatte ohne Aufenthalts- und Ruherdume.

2.1.3 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zuldssig:

* Wohngebdude,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e R&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.2.1 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvVO
Im WA wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2.2 Zahl der zuldassigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVvVO
Im WA sind bei Hauptgebduden maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

In der Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung Kindertagesstdtte sind bei Hauptgebduden
maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht ver-
weist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Gber der natirlich oder festgelegten Geldndeober-
fldche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfidche eine Héhe von mindestens 2,30 m
haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.”
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2.3 Bauweise, Baugrenzen und Abstandsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO)

2.3.1 Uberbaubare Fléchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgesetzt.

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.
2.3.2 Bauweise (§22 BauNVO)

Im WA wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Im WA sind ausschlieBlich Einzelhduser zul@ssig.

In der Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte wird gem. § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist eine Gebdudeldnge von Uber
50 m, unter Einhaltung der Abstandsfldchen nach 2.3.3.

2.3.3 Abstandsfldchen
Es gelten die Vorschriften zu den Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO.

2.4 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen
2.4.1 Nebenanlagen und Nebengebdude nach § 14 BauNVvVO

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
sind ausnahmsweise zuldssig.

2.4.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen nach § 23 Abs. 5 BauNvVO

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplétze kénnen auBerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zugelassen werden.

2.5 Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.5.1 Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfldche sind mit StraBenbegrenzungslinien festgesetzt. Die Lage ist in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

2.5.2 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Fléchen fir den FuBweg werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Die genave Lage der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ist in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

2.6 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.6.1 Hohenlage fir Hauptgebdude im allgemeinen Wohngebiet

Die maximal zuldassige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK max., nicht Ober-
kante UntergeschoB) betrdgt max. 0,5 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden,
offentlichen Verkehrsfléche Sidtangente, auf der Flurnummer 1355/4 Gemarkung Berching.
Diese wird senkrecht vom Gebdude zur 6ffentlichen Verkehrsflache Sidtangente, auf der Flur-
nummer 1355/4 Gemarkung Berching, gemessen.
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Héchster Punkte der Verkehrsfléche an der Grundstiicks-
grenze = */- 0,0 m

Verkehrsfléiche

| Roh-

[ e zulassige EFOK max.
| fuBBboden

2.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

2.7.1 Geldndegestaltung i.S.d. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO

Die natirlichen Geldndehdhen sind an den AuBengrenzen des Geltungsbereiches einzuhalten.
Geldandehdhen zwischen den Grundsticken sind innerhalb des Geltungsbereiches aneinander
anzupassen.

Entlang der dffentlichen Verkehrsfléiche Sidtangente, auf der Flurnummer 1355/4 Gemarkung
Berching sind private, nicht mit Gebduden oder Garagen Uberbaute Fléchen und Zufahrten an
das Hohenniveau der genannten Verkehrsflache anzugleichen. Jedoch sind Stitzwdnde als
Sockelmavuern bis zu 30 cm Héhe ab fertiggestellter Hohe der &ffentlichen Verkehrsflache zu-
lassig.

2.7.2 Gestaltung der Gebdude

Zuldssige Gebdudehohe (GH) der Hauptgebdude:

Folgende Hohenfestsetzungen mit Hohenbeschrdnkung werden als Héchstmal3 Uber der herge-
stellten ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK) getroffen:

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsanla-
gen, welche Uber die zuld@ssige Firsthdhe hinausragen, sind abschnittsweise zusammenzufassen
und koénnen zugelassen werden.

Die maximal zulassige Gebd&udehshe (GH max.) ist in den Nutzungsschablonen der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzt.

Im WA wird eine maximale Geb&dudehdhe von 13,0 m, gemessen zwischen der Erdgeschossroh-
fuBbodenhsdhe (EFOK) und der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika, festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsfliche wird eine maximale Gebdudehdhe von 11,0 m, gemessen zwi-
schen der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK) und der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika,
festgesetzt.

Zuldassige Wandhdhen (WH):

Im WA wird eine maximale traufseitige Wandhdhe (WH max.) von 13,0 m, festgesetzt.

2.7.3 Ddcher

In den Uberbaubaren Fléchen sind nur die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Dach-
formen und Dachneigungen fir die Hauptbaukdrper zuldssig. Bei Satteldéchern ist der First nur
mittig, bezogen auf den Hauptbaukdrper und nur parallel zur Gebdudeldngsseite, zuldssig.

Nebenbaukérper, Garagen und Carports kénnen in abweichender Dachform, Dachneigung und
Dachmaterial ausgefihrt werden. Tonnenddcher oder Negativdécher sind hierbei unzuldssig.
Flachddcher und Décher auf Nebengebduden mit mehr als 4 m2 Grundfléache, mit einer Dach-
neigung bis 10° sind nur daverhaft begrint zuldssig.
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Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten Déichern ab 20° nur Dachsteine und
Dachpfannen zuléssig. Dachneigungen bis 20° sind auch in matten Blechdeckungen zuldssig.
Ddcher in den Farben blau, violett, grin und gelb sind nicht zuldssig.

2.7.4 Dachaufbauten / Querbauten

Dachaufbauten und Querbauten (z.B. Zwerchhduser) missen einen Abstand von mindestens 2,5
m zum Ortgang aufweisen, ihre Breite darf maximal 2/5 der Firstlénge betragen. Dachauf-
bauten sind zul@ssig in Form von Stand- oder Schleppgauben in stehendem Fensterformat
(Breite zu Hohe mindestens 4:5) wobei der First des Dachaufbaus mindestens 1 m tiefer als der
First des Hauptgebdudes liegen muss. Die maximale seitliche Hohe der Dachaufbauten darf
1,30 m nicht Gberschreiten, Dachiberstdnde bleiben hierbei unbericksichtigt. Dachaufbauten
und Querbauten sind entsprechend der Dachneigung und Eindeckung des Hauptdaches zu be-
dachen.

Es ist nur eine Gaubenform pro Gebdude zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind dachneigungsgleiche Anlagen zur technischen Nutzung von Sonnen-
energie.

2.7.5 Fassadenoffnungen unmittelbar ber dem Geldnde

Fassaden&ffnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge
muissen zum Schutz vor Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so Uber der
Gelandeoberflache angebracht sein, dass kein Oberfldchenwasser eindringen kann.

2.7.6 Hohe baulicher Anlagen Garagen, Carports und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs.
9 BayBO

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe bei Sattel-, Walm- und Zeltddchern betrdagt 4,5 m, bei
Flachdachern 3,0 m.

Bei Pultddchern darf die héhere Wand (First) nicht entlang der Grundsticksgrenze errichtet
werden.

Die Wandhéhe wird (vorrangig zur bayerischen Bauordnung) gemessen zwischen der gedach-
ten horizontalen Verldngerung der hergestellten Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens
(EFOK) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut, bei der Gebdudehsdhe bis zum obersten Punkt der Dachhaut, bei Flachddchern
bis zum obersten Punkt der Attika.

2.7.7 Wetrbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der beworbenen Leis-
tung zuldssig.

Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Gebdudes angebracht werden.

Leuchtreklamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf Ddachern sind unzuldssig.

2.7.8 Stellplatze
Bei Einfamilienhdusern (Wohngebd&ude mit einer Wohneinheit) sind 2 Stellplétze erforderlich.

Bei Mehrfamilienhdusern oder Einzelhdusern mit mehr als einer Wohneinheit sind folgende
Stellplatze erforderlich:

Wohnungen bis 49 m2 Wohnfldche: 1 Stellplatz je Wohneinheit
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Wohnungen 50 bis 80 m?2 Wohnflache: 1,5 Stellplétze je Wohneinheit
Wohnungen ab 81 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze je Wohneinheit

Bei Gebduden ab 6 Wohneinheiten sind zusatzlich zu den erforderlichen Stellpldtzen 15 %
der erforderlichen Stellpldtze als Besucherstellplétze, mindestens jedoch 1 Besucherstellplatz
erforderlich. Besucherstellplétze und Behindertenstellpldtze sind nur oberirdisch zuldssig.

Garagen und Carports gelten als Stellplatz beim Stellplatznachweis.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und dann
auf ganze Zahlen aufzurunden.

Der Stauraum vor Garagen darf hierbei nicht als Stellplatz zur Berechnung herangezogen
werden.

Die erforderlichen Stellpldtze missen spdtestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme oder
Benutzbarkeit der Anlage hergestellt sein.

FUr alle Ubrigen Nutzungen richtet sich der Stellplatzbedarf nach Art. 47 Abs. 1 und 2 BayBO
in Verbindung mit der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der je-
weils giltigen Fassung.

2.7.9 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind sockellose Zdune oder Hecken mit max. 1,20 m Hohe zuldssig. Zaunso-
ckel sind bis zu 30 cm Hdhe zuldssig.

2.7.10 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

2.8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Die Fassadenseiten Sid, West und Ost im WA und die nach Norden und Osten orien-
tierten Fassadenseiten der Gemeinbedarfsfladche sind nach DIN 4109 den folgenden
Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige RGume befin-
den, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldémm-MaB der AuBBen-
bauteile erf. R'w,ges gemdB nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes
10 und Larm- Schalldammmal erf. Ry qes
Fassade pegel- | fur Betten- fur Wohn- fur Bro-
bereich raume nutzung nutzung
WA Sldfassade v 45 40 35
WA West-/Ostfassade 1 40 35 30
KiTa Nord-/Ostfassade Il 35 30 30

(2) Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen RGumen gilt
fir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Mal wie fir die Fassaden.

(3) Das erforderliche SchalldémmmaB von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassadensei-
ten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.
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(5) Werden schutzbedirftige Rdume auf oben bezeichneten Parzellen ausschlieBlich Gber
Fenster zu schutzbedirftigen Fassadenseiten beliftet, wird der Einbau von schallge-
dammten Luftungseinrichtungen erforderlich.

(6) Im WA sind nach Siuden orientierte Schlafrdume nur zul@ssig, wenn eine Beliftung zu
larmabgewandten Seiten gewdhrleistet ist.

(7) Die DIN 4109 und VDI 2719 kann bei der Verwaltung der Stadt Berching eingesehen
werden

2.9 Grinordnerische Festsetzungen

2.9.1 MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verkehrsflachen, Stellplatzfléchen und sonstige befestigte Fléchen sind mit Ausnahme aller Be-
reiche, auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Ver-
schmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten), mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen;
festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fu-
gen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster
mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchldssigkeit. Zufahrten und
Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberfldchenwasser den &ffentlichen StraBBen nicht zu-
gefihrt werden kann.

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundsticken gem. § 14 BauN-
VO sowie in der Gemeinbedarfsflache zuldssig, nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenan-
lagen auch auBBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.

2.9.2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind gemdB nachfolgender Pflanzlisten durchzufihren.

Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung im
WA und der Gemeinbedarfsflache folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Der Aufwuchs ist
zu unterstitzen (ggf. GieBBen, Mulchen).

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene Gehdlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

2.9.3 Pflanzbindung nicht Gberbaute Fldchen, Grinfldchenanteil

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen im WA und der Gemeinbedarfsfléche sind zu begri-
nen und gdrinerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betrdgt je Flache 30 % der gesamten
Grundsticksflache. Flachen mit naturnahen Regenrickhalteeinrichtungen kdnnen hierauf ange-
rechnet werden. Dauerhaft vegetationslose Schotter- oder Kiesfldchen zur gértnerischen Ge-
staltung sind pro Grundsticksfldche nur bis 10 m2 zuldssig.

Je angefangene 500 m2 Grundsticksfléche ist mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung
zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entspre-
chend wachsen zu lassen, sofern keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne
regelmdBigen Formschnitt.

Festgesetzte Gehdlzpflanzungen dirfen durch mdgliche bauliche Anlagen nicht nachteilig be-
eintrdchtigt werden.
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2.9.4 Sonstige grinordnerische Festsetzungen / Allgemeines

Nicht verwendet werden dirfen im Geltungsbereich alle fremdléndischen und ziichterisch ver-
dnderten Nadelgehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Gber 2 m Wuchshéhe. Fir ge-
schnittene Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Die festgesetzten BepflanzungsmafBBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung fol-
genden Pflanzperiode spatestens durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBBen,
Mulchen).

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene Gehdlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
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3. Teil D: Textliche Hinweise

Pflanzempfehlungen

Standortheimische B&ume, die ohne Einschrédnkung des durchwurzelbaren Bodens empfohlen

sind:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Craetaegus laevigata und lavallei
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata

- Spitzahorn, in Sorten
- Bergahorn, in Sorten

- Hainbuche, in Sorten

- Wei3dorn, in Sorten

- Rotbuche, in Sorten

- gewdhnliche Esche, in Sorten
- Vogelkirsche, in Sorten
- Stieleiche, in Sorten

- Robinie, in Sorten

- Salweide, in Sorten

- Vogelbeere, in Sorten
- Mehlbeere, in Sorten
- Winterlinde, in Sorten

Durch den Klimawandel ist es im Siedlungsbereich erforderlich, neben standortheimischen
Baumarten vermehrt klimafeste, trockenheits- und hitzevertrédglicher Gehdlzarten zu verwen-
den. Empfohlen werden im Zusammenhang mit befestigten und bebauten Fldchen:

Acer monspessulanum —

Acer opalus —

Amelanchier arborea ,Robin Hill* —
Alnus x spaethii —

Carpinus betulus —

Celtis australis -

Cercis siliquastrum —

Fraxinus ornus —

Fraxinus pennsylvanica ,Summit‘
Gleditsia triacanthos ,Skyline’-
Gymnocladus dioicus —

Juglans nigra -

Koelreuteria paniculata -
Liriodendron tulipifera -
Liquidambar styracifluva —
Magnolia kobus —

Malus tschonoskii —

Ostrya carpinifolia —

Parrotia persica ,Vanessa‘—
Paulownia tomentosa —

Quercus frainetto , Trump‘ —
Quercus x hispanica ,Wageningen'
Styphnolobium japonica ,Regent'—
Sorbus latifolia ,Henk Vink* —
Tilia henryana —

Tilia tomentosa ,Brabant’ —

Ulmus ,Rebona’, Lobel'—

Franzésischer Ahorn
Italienischer Ahorn
Baum-Felsenbirne
Purpur-Erle
Hainbuche in Sorten
Zirgelbaum
Judasbaum
Blumenesche
Nordamerikanische Rotesche
Lederhilsenbaum
Geweihbaum
Schwarznuss
Blasenbaum
Tulpenbaum
Amberbaum
Kobushi-Magnolie
Woll-Apfel
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Schnurbaum
Breitbldttrige Mehlbeere
Henrys Linde
Silber-Linde

Resista-Ulmensorten
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Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet
sein. Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten Schutzmahnahmen ergriffen-
werden, ein seitlicher Abstand zu den Leitungen (nach Angaben des Versorgungstrégers) ein-
gehalten werden.

Bauantrdge / Hohenentwicklung

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu fihren, das natiirliche und das fertige Geldnde
stets genau darzustellen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Grindung die Hinzuziehung ei-
nes Statikers empfohlen.

Ebenso wird vor baulichen MaBBnahmen zur Klérung der Baugrund- und Grundwasserverhdlinis-
se, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Grindungen, StraBBen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines Bodengut-
achtens bzw. einer hydrogeologischen Bewertung dringend empfohlen.

Geothermie: Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, sollte abge-
klart werden, ob in dem Baugebiet Erdwdrmesonden oder Grundwasserwdrmepumpen zulds-
sig sind. Auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Fir die Gerduschimmissionen der eingesetzten Wdarmepumpen und Klimagerdte gelten die
Immissionsrichtwerte der TA- Larm. Bei der Beschaffung und Installation solcher Anlagen ist hin-
sichtlich ihrer schalltechnischen Auslegung der niedrigere Nachtimmissionsrichtwert zu Grunde zu
legen.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen: Dem Planverfasser sind weder Schadensfdlle mit
wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend das zustdndige Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Brandschutz: Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frihzeitig Brandentste-
hung melden und in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu
schitzen und Leben zu reften. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydranten-
netz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirt-
schaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) - Arbeitsbldtter W 331 und W 405 bei 800 |/min (48 m3/h). Hydranten sollten
in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit dem &rtli-
chen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Immissionsschutz:

Aufgrund des Tennisplatzes, der Sidtangente sowie der BundesstraBBe 299 im Umfeld des Gel-
tungsbereiches ist mit [drmtechnischen Auswirkungen zu rechnen.

Die schalltechnische Untersuchung ergab, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans tags
die Orientierungswerte der DIN 18005 und nachts auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV iberschritten werden. Es werden passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fir
betroffenen Fassadenseiten sind passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-SchallddmmmaBe der
AuBBenbauteile fir schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 wird der ,maBgebliche AuB3en-
larmpegel” herangezogen. Mit Hilfe der in Kapitel 2.8 Immissionsschutz festgesetzten Tabelle
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kénnen die einzelnen Fassaden den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fir
sie das jeweils erforderliche resultierende Schalldédmm-MaB fir AuBenbauteile (R'wies) ent-
nommen werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AuBBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Berching zur
Verfigung gestellt und durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen
gemdfB Gesetzes Uber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs-
und Katastergesetz — VermKatG,) mit Stand 2019 erstellt. Somit ist von einer hohen Genavuig-
keit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdnnen. Dafir kann seitens der Stadt und des Planverfassers,
keine Gewdhr ibernommen werden.

Verwendete Abkirzungen
e BauGB: Baugesetzbuch
e BauNVO: Baunutzungsverordnung

e BayBO: Bayerische Bauordnung



