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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,,Rappersdorf West*

1. Anlass der Planung

Die Stadt Berching mochte mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans die
zeitnahe Umsetzung des Bebauungsplans anstofR3en und die Festsetzungen an eine moglichst
weit fortgeschrittene ErschlieBungsplanung anpassen, um Schwierigkeiten in Bezug auf
zukUnftige Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden.

Mit der 1. Anderung wurden Anpassungen hinsichtlich der StraRBenfiihrung und der Hohe des
StralRenniveaus vorgenommen. Des Weiteren wird die fertiggestellte Stral3e als Bezugspunkt
fur die Ermittlung der Gebaudehdhe verwendet.

Die Entwésserungssituation sollte Gberprift und angepasst werden. Hierzu wurde ein neues
Bodengutachten in Auftrag gegeben, welches der Anderung als Anlage beiliegt. Daraufhin
wurden mehrere Rickhalteraume in die Planung aufgenommen.

Weitere Anderungen wurden hinsichtlich der Griinordnung und der Geb&audegestaltung
vorgenommen.

2. Bestehende Bauleitplanung

Grundlage fir die Planung ist der von 1995 bis 1997 aufgestellte Bebauungsplan
~Rappersdorf-West“, welcher bereits zweimal geandert wurde. In der Sitzung vom 21.09.2021
des Bau- und Umweltausschusses wurde der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung gefasst.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache enthalten, die giiltige
Erstfassung des Flachennutzungsplans der Stadt Berching i. d. F. vom 01.07.2005 wurde
bereits durch 16 Deckblatter erganzt. Die Freileitung, die Graben, sowie das Bodendenkmal
und eine Ortsrandeingrinung sind ebenfalls enthalten.

2‘ - ' m
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Abbildung: Auszug aus dem giltigen Flachennutzungsplan im Bereich Rappersdorf West
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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

3. Bestandssituation

Der Geltungsbereich umfasst bisher folgende Flurstiicksnummern:

Flursticksnr. Aktuelle Nutzung zukinftige Nutzung
761 (Teilflache) Ludwig-Donau-Main-Kanal Ludwig-Donau-Main-Kanal
608 (Teilflache) Graben Graben
621 (Teilflache) Feldweg (grun) Feldweg (grun)
622 Wiese Parzelle und ErschlieBungsstrafie
RRB und Larmschutzwall
623 Wiese Parzelle und ErschlieBungsstral3e
623/4 Wiese Parzelle und ErschlielBungsstralle
624 Wiese Parzelle
626 Wiese Parzelle
627 Wohngebaude / Garage Wohngebaude / Garage
627/2 Nebengebaude / Garten Nebengebaude / Privatgarten
628 Dorfgraben Dorfgraben
629 Erlengasse und Feldweg Parzelle und ErschlieBungsstralRe
630/3 Wiese Parzelle und ErschlieBungsstralle
623/2 (Teilflache) Wiese Wiese und Gehweg

Abbildungen:

Abbildungen: eigene Fotografie Blick von Norden nach Siiden und von Westen nach Osten
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Stadt Berching Begriindung

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023
4. Planungen und Auswirkungen

4.1 Vorgenommene Anderungen im Lageplan

Bisher gultiger Stand:

LAGEPLAN . 171000

SEESESR 443900

T

443800

Vorgenommene Anderungen:

Ubernahme Bodendenkmal

Neue Parzellierung (Zusammenfiihrung Parzelle 1 und 2, Teilung Parzelle 18-20 in nun
4 Parzellen (17-20), Teilung Parzelle 21 in zwei Teile (21 und 22))

Anderung Griuinordnung (Uberpflanzung von bestehendem Kanal wird vermieden)
Anderung Baugrenzen (3 Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze)

Herausnahme von Baulinien

Zusatzliche Verbindung durch Fahrrad- und FulRweg vom sudlichen Kreisverkehr bis
sudlich des Larmschutzwalls

Einflgen zusatzlicher Rickhalteraume mit zusatzlicher Zufahrt (ehemals Parzelle 11)
Einfugen eines Unterhaltswegs fur den Larmschutzwall

Kirzung des ndrdlichen Flurwegs bis auf Hohe des RRB

Darstellung Bestandskanale und geplante Kanéle

Neue Festlegung zu erhaltender Baume

Neue Bestandsgebaude (Parzelle 1)

Erganzende Regelungen zum passiven Larmschutz

Geanderte Zufahrtssituation bei Parzelle 2 und 3 (ehemals Parzelle 3 und 4)
Erganzung der zulassigen Gebaudetypen
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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Satzung

.Rappersdorf West" Stand 18.07.2023

Neuer Stand:

2 Beb gs- und Griinordnungsplan 1 : 1.000
ol
et

Bauabschnitt 2

4.2 Vorgenommene Anderungen bei den textlichen Festsetzungen und
Hinweisen

Wahrend dem Verfahren der 1. Anderung werden zur besseren Ubersichtlichkeit beim
Vorentwurf des Bebauungsplans der alte Stand und der gednderte Stand einzeln aufgefihrt.
Im Entwurf werden die alten Festsetzungen nur noch in der Begrindung dargestellt, da der
Plan sonst zu Uberladen und nicht mehr gut lesbar ware. In den Satzungsunterlagen der 1.
Anderung werden nur noch die geanderten Textlichen Festsetzungen und Hinweise
dargestellt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde als Bezug die aktuelle
Rechtsgrundlage vorgegeben.

Im Weiteren folgen die Festsetzungen, welche gedndert, gestrichen oder erganzt wurden
sowie die Begriindung fiir die Anderung:

1.3 BAUWEISE (8 9 (1) ziff. 2 Bau GB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzung gem. § 22 (1)
BauNVO als offene Bauweise. Es sind Einzelhauser nach § 22 (2) BauNVO als Ein- und
Zweifamilienhauser zuldssig. Doppelhdauser sind entsprechend den eingetragenen
Baugrenzen (Wird gestrichen: und Baulinien) moglich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch (Wird gestrichen: Baulinien
und) Baugrenzen § 23 (1) u. (2) BauNVO festgesetzt.
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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

Soweit fur die einzelne Uberbaubare Grundstucksflache Baulinien (8 23 (2) BauNVO)
festgesetzt sind, muss auf diesen Linien gebaut werden.

Wird gestrichen: Nebengebaude (Garagen und erdgeschossige Anbauten) § 9 (1) zZiff. 4
BauGB sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den im Lageplan
dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.

Wird gestrichen: Wenn Nebengeb&ude an der Grenze errichtet werden durfen, sind diese auch
an die Grundstiicksgrenzen zu setzen.

Begriindung zur Anderung:

Baulinien schranken die zukinftigen Parzellenbesitzer zu sehr ein und fuhren in
Baugenehmigungsverfahren zu Befreiungen und Abweichungen, daher werden diese nun
entfernt.

Garagen sollen zukiinftig generell auf allen Parzellen als Grenzbebauung mdéglich sein und
den Bauherren ein groRerer Gestaltungsspielraum bei der Lage/Platzierung der
Nebengebaude eingeraumt werden.

1.4 GARAGEN UND STELLPLATZE

Die nach wird gestrichen: Art 55 (2) ersetzt durch: Art. 47 Abs. 1 BayBO nachzuweisenden
Garagen und Stellplatze sind in ausreichender Zahl herzustellen. Je Wohneinheit sind mind.
2 Garagen oder 2 Stellplatze bzw. eine Kombination derselben auf dem Baugrundstiick zu
erstellen (wird gestrichen: Art. 55 (6) BayBO).

Begriindung zur Anderung:
Die BayBO hat sich zwischenzeitlich geandert und es wird sich nun auf die passenden Artikel
bezogen.

1.5 AUSSERE GESTALTUNG (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die aullere Gestaltung der Gebaude u. zusammenhangenden Gebaudeteile ist nach
Farbgestaltung, Material und Ho6henentwicklung im Hinblick auf einen einheitlichen
Gesamteindruck aufeinander, wie auch auf die angrenzende Bebauung abzustimmen. Die
baulichen Anlagen sind héhenmafig an die ErschlieBungsanlagen anzupassen und in das
naturliche Gelande einzubinden.

Wird gestrichen: Oberkante fertiger Fu3boden im Erdgeschol3 max. 35 cm Uber nattrlichem
Geléande.

Begriindung zur Anderung:

Die ErschlieBungsstraf3e wird in Teilbereichen bis zu 2 m Uber dem Urgelande liegen (siehe
Vorabzug aktueller Bearbeitungsstand ErschlieBungsplanung im Anhang des
Bebauungsplans). Die Parzellen sollen entsprechend bis zur Héhe der ErschlieBungsstral3e
aufgefillt werden kdnnen. Die Festsetzung wird aufgehoben, damit die Wohngebaude auf
gleicher H6he mit der ErschlieBungsstralde errichtet werden koénnen.

1.6 Wird gestrichen: GRUNDRISSPROPORTIONEN

GEBAUDEHOHEN UND ABSTANDSFLACHEN

Wird gestrichen: Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukorper zu gestalten.

Dabei ist ein Seitenverhaltnis von Gebaudelange (Traufe) zu Gebaudebreite (Giebel) mit

mindestens 5:4 auszubilden. Ein Seitenverhaltnis von 3:2 ist anzustreben.

Wird ergénzt: Die zuldssigen Gebaudehdhen kénnen aus den Gebdudetypen entnommen

werden. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfussbodens darf max. 0,50 m Uber dem

Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohe (Mittelwert von niedrigstem und

hochstem Punkt) der an das Grundstiick angrenzenden Stral3e bzw. Mehrzweckstreifens.
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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

In die Bauvorlagen sind niedrigster und hochster Punkt sowie die Hohe des Bezugspunkts
einzutragen. Dieser Punkt ist auch als natlrliches Gelande bei der Ermittlung der
Abstandsflachen zugrunde zu legen.

Begriindung zur Anderung:

Bei der Geb&udegestaltung soll den Bauherren mehr Wahlfreiheit ermdéglicht werden und es
werden keine weiteren Vorgaben zu der Gebaudelange /-breite vorgeben.

Die Gebaudehthe wird gegenuber der Ursprungsfassung erhoht und es werden mehrere
Gebaudetypen hinzugefligt.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe der Gebaude wird nicht das Urgelande
gewahlt, sondern die mittlere Hohe (Mittelwert von niedrigstem und héchstem Punkt) der an
das Grundstiick angrenzenden Stral3e bzw. Mehrzweckstreifens, da die ErschlieBungsstralle
bis zu 2 m Gber dem Urgel&nde liegen wird und die Parzellen entsprechend aufgefiillt werden.
AulRerdem weist das Gebiet auch nach der Gelandemodellierung noch ein gewisses Gefélle
auf, wodurch es vereinzelt zu stadtebaulich unginstigen HO6henspriingen zwischen
benachbarten Parzellen / Gebduden kommen kann, wenn beispielsweise die Mitte der Zufahrt
als Bezugspunkt gewahlt wird. Zumal die Zufahrt im vorliegenden Plan nicht definiert ist und
damit die mégliche H6henentwicklung der einzelnen Gebaude aus dem Plan nicht ersichtlich
ware.

Dieser Punkt (mittlere Hohe der angrenzenden Verkehrsflache) ist in die Bauvorlage
einzutragen und gleichzeitig auch als Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen
zugrunde zu legen. Dadurch soll auch bei Hangbauweise ein eindeutiger und sinnvoller
Bezugspunkt bestehen, der unabhéngig von etwaigen Gelandemodellierungen ist.

1.7 DACHFORMEN (Art 91 (1) ziff. 1 BayBO) wird erganzt: DACHNEIGUNGEN UND
EINDECKUNGEN (Art 91 (1) Ziff.1 BayBO)

Wird gestrichen: Alle Geb&ude sind nur mit geneigten Dachern in Form von Satteldachern (SD)
zulassig.

Die Dachneigung darf zwischen Haupt- und Nebengeb&uden nicht differieren.

Die im Lageplan festgesetzten Firstrichtungen sind fir alle Hauptgebaude bindend.

Die Firste sind mittig und parallel zur Gebaudelangsseite anzuordnen.

Wird erganzt: Im Plangebiet sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis
48° sowie Pultdacher bis 15° zulassig. Die Déacher sind mit Betondachsteinen oder
Dachziegeln in rot bis rotbraunem oder grauen Farbton einzudecken.

Begriindung zur Anderung:

Es werden weitere Dachformen zugelassen, da in der naheren Umgebung bereits Gebaude
mit Pult- und Walmdéachern vorhanden sind und diese teilweise kostenginstiger als
Satteldacher hergestellt werden kénnen. Die Anpassungspflicht der Dachneigung zwischen
Haupt- und Nebengebauden wird aufgehoben, da Garagen inzwischen haufig mit
Flachdachern errichtet werden.

Die Vorgaben zum First werden ebenfalls gestrichen, um den Bauherren mehr
Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen.

Wird gestrichen: 1.8 DACHNEIGUNGEN UND EINDECKUNGEN (Art 91 (1) Ziff.1 BayBO) Die
Hauptgebaude und Garagen sind entsprechend den Regelquerschnitten mit gleichen
Dachneigungen auszufihren.

Alle Dacher sind mit naturroten oder anthrazitfarbenen Deckungsmaterialien einzudecken.

Begrundung zur Anderung:
Die Festsetzung Dachneigung und Eindeckung wird gestrichen, da diese nun mit unter die
Festsetzung 1.7 geandert aufgenommen wurde.
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Stadt Berching Begriindung
1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

Wird gestrichen:1.9 DACHUBERSTANDE UND KNIESTOCKHOHE (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)
Die Dachiberstande dirfen an der Traufe 50 cm (einschl. Rinne) und am Ortgang 20 cm nicht
tberschreiten.

Die Dachiberstande an Ortgang und Traufe dirfen auch an der Grundstiicksgrenze wie zuvor
beschrieben ausgefihrt werden, d.h. auch (ber die Grenze hinausstehen, wenn die
entsprechenden Nachbarn auf den Bauvorlagen Ihre Zustimmung erklaren.

Bei den Hauptgeb&uden ist ein Kniestock mit max. 50 cm Hohe, gemessen an der Aul3enkante
der Umfassungsmauer (roh) von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Ful3pfette, zulassig.

Begriindung zur Anderung:
Die Festsetzung wird gestrichen, um den zuklnftigen Bauherren mehr
Gestaltungsmaoglichkeiten zu erméglichen.

Wird gestrichen: 1.10 DACHAUFBAUTEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit Satteldach und einer max. Frontfliche von
2,00 gm im mittleren Drittel der Dachflache zulassig.

Bei Neigungen von 44 - 46° sind auch Schleppgauben zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf insgesamt 1/4 der TrauflAnge nicht Uberschreiten.
Anstelle der Dachgauben ist die Errichtung eines Zwerchgiebels, mit einer Breite von max. 1/3
der Trauflange, angesetzt im inneren Drittel der Fassade, maglich.

Wird ergénzt: Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig. Wird gestrichen: bei einer
parallelen Anordnung zur Dachflache, mit geringem Abstand zur Dachhaut. Alle
Dachaufbauten mussen sich deutlich dem Hauptbaukdrper unterordnen.

Begriindung zur Anderung:

Die Festsetzung wird gestrichen, um den zukilnftigen Bauherren  mehr
Gestaltungsmdglichkeiten zu ermdéglichen. Um eindeutige Vorgaben zu haben, werden
Solarzellen erganzt.

1.8 (ehemals 1.11) FASSADEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Wird gestrichen: Liegende Fensterformate zu unzuléssig. Die Fassaden sind zu verputzen und
mit hellen Farbtonen zu streichen. Fassaden aus Metall und Kunststoff sind nicht zulassig. Der
Sockel soll in der Farbe und in der Struktur des Auf3enputzes erstellt werden.

Begriindung zur Anderung:
Die Festsetzung bzgl. liegender Fensterformate wird gestrichen, um den zukunftigen
Bauherren mehr Gestaltungsmoglichkeiten zu erméglichen.

1.9 (ehemals 1.12) BALKONE (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)
Balkone sind auch als aus der Hauswand hervorstehendes Bauteil in Holzkonstruktion
zugelassen.

Begrundung zur Anderung:
Die Festsetzung wird tibernommen, lediglich die Nummerierung andert sich.

1.10 (ehemals 1.13) GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3 BayBO + Art 7
(5) BayBO)

Wird gestrichen: Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Fassadengestaltung wie die

Hauptgebaude auszubilden. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Garagen in Konstruktion,

Hohe, Dachform, Neigung, Dachentwasserung, Putz, Farbgebung und Torgestaltung

aufeinander abzustimmen.
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1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand (Stauraum) von mind.
5,00 m freizuhalten, der straBenseitig zwischen Begrenzungslinie der o6ffentlichen
Verkehrsflachen und Nebengebaude auf eine Tiefe von mind. 5,00 m nicht eingefriedet werden
darf. Wird gestrichen: Die Flache des Stauraumes bzw. nicht einzuzaunenden Vorgartenteiles
ist im Bebauungsplan gesondert gekennzeichnet wund fur die vorgesehene
StralRenraumgestaltung unbedingt zu beachten. Die im Bereich der Staurdume anfallenden
seitlichen Einfriedungen sind wie Einfriedungen an der Stral3enseite auszufihren.

Wird erganzt: Bei Garagen und Nebengebauden sind zusatzlich begrinte Flachdacher
zulassig. Garagen und Nebengebaude diurfen auch auferhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

Begrindung zur Anderung:

Hinsichtlich der Einfriedung werden keine gestalterischen Vorgaben gemacht, Vorgérten
sollen zukiinftig auch zur Stral3e hin eingezaunt werden kdnnen, der Stauraum soll weiterhin
eingehalten werden, wird aber nicht extra im Plan dargestellt.

Mit der Mdglichkeit begriinte Flachdacher auf Garagen und Nebengeb&uden zu errichten, wird
hinsichtlich der Entwéasserung eine zusatzliche Pufferung erméglicht, welche sich positiv auf
das Entwéasserungsgeschehen auswirkt.

1.14 WERBEANLAGEN

Werbeeinrichtungen sind zulassig am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten und mit
dem Gebaude fest verbunden sind. Sie sind auf eine gemeinsame Flache von 1 gm zu
beschranken.

Nasenschilder dirfen ein Flachenmal3 von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten. Leuchtreklame ist unzulassig.

Wird erganzt: Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art.
23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone
sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (8 33
StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Begrundung zur Anderung:
Mit der Festsetzung wird der Forderung des staatlichen Bauamts gefolgt.

1.12 (ehemals 1.15) EINFRIEDUNG

Die Errichtung von Einfriedungen wird nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei Errichtung von Einfriedungen gelten folgende Richtlinien:

Wird erganzt: Die stral3enseitige Einfriedung der Grundsticke darf 1,2 m Uber
StralRenoberkante nicht Ubersteigen. Zulassig sind nur blickoffene (d.h. mindestens 1/3 offener
Anteil) Holz- oder Stabgitterzdune mit senkrechter Teilung oder geschnittene Hecken aus
Laubgehdlzen. Einflechtungen, Gabionen, Mauern oder dhnliche geschlossene Einfriedungen
sind unzulassig. An den Ubrigen Grenzen sind darUber hinaus Maschendrahtzaune zulassig.

Wird gestrichen: Einzdunungen entlang von ErschlieBungsstraRen und Fuldwegen sind mit
dem im Plan bzw. Regelschnitt festgelegten Mindestabstand zur Parzellengrenze anzuordnen.
Die nicht eingezaunten Freiflachen sind als Rasen- bzw. Wiesenstreifen anzulegen.

Wird gestrichen: Einfriedungen an der Straf3enseite als Holzzaune, z.B. Holzlatten- oder
Kannichenzaunen, ab Stral3en- oder Gehsteigoberkante max. 1,00 m hoch.

AulBBer den Bordsteinen der Gehsteig- oder Stralenoberkante sollen keine weiteren Sockel
ausgebildet werden bzw. die Sockelhéhe auf maximal 10 cm beschrénkt werden.
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Wird gestrichen: Zaune in einzelnen StralRenziigen einheitlich.

Einfriedungen der seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind auch als
Maschendrahtzaun in griner Farbe zugelassen.

Zaunhodhe auch hier max. 1,00 m. Alle Zaune folgen den natirlichen Gegebenheiten des
Geléandes.

Eine Hinterpflanzung der Zaune ist erwiinscht.
Mullbehélter und Briefkasten sind unaufdringlich im Bereich von Geb&uden oder Einfriedungen
Zu integrieren.

Begriindung zur Anderung:

Einfriedungen kénnen von Parzelle zu Parzelle variieren. Die Stadt Berching hat sich fur die
gleiche Regelung wie im Bebauungsplan 1. Anderung ,sldlich der Sldtangente®
entschlossen.

Hiermit wurden gute Erfahrungen gemacht.

1.13 (ehemals 1.16) VERKEHRSFLACHEN
Alle im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind 6ffentliche Verkehrsflachen.

Begriindung zur Anderung:
Die Festsetzung wird tbernommen, lediglich die Nummerierung andert sich.

1.14 (ehemals 1.17) FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (8§ 9 (1)
Ziff. 13 BauGB)

Samtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen. Erforderliche Versorgungseinrichtungen fur Fernsprech- und
Stromversorgung innerhalb des Geltungsbereiches sind unaufféllig in das Geléande einzufiigen
oder in Verbindung mit Garagen in gleicher Gestaltung zu errichten. Leitungstrassen sind so
anzuordnen, dass die Baume im o6ffentlichen Stral3enraum, wie im Plan dargestellt, gepflanzt
werden kénnen.

Begrundung zur Anderung:
Die Festsetzung wird tibernommen, lediglich die Nummerierung andert sich.

2.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (8 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden offentliche Grinflachen in Form eines zentral liegenden Angers als
Grlinbereich entlang des vorhandenen Dorfgrabens und als begrinter Ortsrand mit
Larmschutzwall festgelegt.

Die offentlichen Grinflachen durfen nicht bebaut oder eingezdunt werden, sie sind
entsprechend dem Planeintrag mit Baumen, Str&uchern und Heistern zu bepflanzen.

Wird erganzt: Die Lage der Baume kann geringfuigig verschoben werden, eine Unterschreitung
der Anzahl ist nicht zul&assig.

Zulassige Baum- und Straucharten gemal Pflanzliste Punkt 2.7.3,
Mindestpflanzqualitdten gemaR Pflanzqualitat Punkt 2.7.4

Unbepflanzte Flachen sind als Rasen-/Wiesenflachen anzulegen.

Begriindung zur Anderung:
Die dargestellte Grinordnung war in der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplans
schlecht nachvollziehbar.
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Die Darstellung wurde in der 1. Anderung in den planlichen Festsetzungen vereinfacht und
durch Erganzung der textlichen Festsetzung besser definiert.

2.2 STRASSENVERKEHRSGRUN

Wird gestrichen: Zur Gestaltung des StraRenraumes und zur Minderung der Geschwindigkeit
fahrenden Verkehrs wird die Anpflanzung von Baumen im Bereich stral3enbegleitender
Grunstreifen festgelegt.

Die Standorte der Baume sind im Lageplan dargestellt.

Die Pflanzung hat fur jeden Stral3enzug einheitlich zu erfolgen.

Die wegbegleitenden Grinstreifen sind als befahrbarer Schotterrasen/ Rasenstreifen zu
gestalten.

Wird ergénzt:

Fur die festgesetzten Strallenb&ume in den Kreisverkehren sind geeignete industriefeste und
salztolerante Arten. gem. GALK-StralRenbaumliste zu verwenden.

(Baumliste der standigen Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen Stadtetag)

Bei Baumpflanzungen in den Kreisverkehren ist pro Baum ein durchwurzelbares
Mindestbodenvolumen von 12 m3 mit Substrat gem. den Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die
Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m betragen und die Baumscheibe mind. 8 m2. Sofern
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als
Vegetationsflache realisiert werden kann, ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12
m3 unterhalb befestigter Flache durch technische Lésungen herzustellen.

Begriindung zur Anderung:

Im Mehrzweckstreifen sollten keine Baume mehr vorgesehen werden.

Die verbleibenden Baume im StralRenraum beschranken sich auf jeweils einen Baum in den
drei Kreisverkehren. Die weiterfiihrenden Festsetzungen zu Arten und technischen Lésungen
wurden erganzt, um optimale Baume fir den beengten Standort im Verkehrsraum
sicherzustellen.

2.3 GESTALTUNG DES LARMSCHUTZWALLS

Genaue Hohe und Ausbildung des Larmschutzwalls sind Uber ein Larmschutzgutachten zu
entwickeln (voraussichtliche Hohe ca. 4,00 m).

Larmschutzwall und vorgelagerter Bereich sind entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen mit Baumen und Strauchern landschaftsgerecht zu bepflanzen bzw. der
naturlichen Sukzession zu uberlassen.

Wird gestrichen: Die Gestaltung und die Begriinung des Larmschutzwalls sind mit dem
Landratsamt Neumarkt, Herrn Kraus, abzustimmen.

Wird erganzt: Fur die Bepflanzung des Larmschutzwalls sind gebietsheimische Gehdlze der
Herkunftsregion 3 Siudostdeutsches Higel- und Bergland mit Herkunftsnachweis zu
verwenden, der die Mindeststandards der Zertifizierung gebietseigener Geholze in Bayern
gem. dem Schreiben des Staatsministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
14.08.2013; Az.: L3-7372.5-1/3 erflllt.

Bepflanzung: Baumanteil 10 - 30 %

Wird gestrichen: Mindestpflanzqualitaten:
Baume: Heister, 2 x v., 150-200; als lagerichtig zu pflanzend dargestellte Ba&ume sind als
Hochstamme 4 x v., m. DB., StU 18 - 20 cm zu pflanzen;
Straucher: 2 x v., 60 - 100
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Wird erganzt: zulassige Baumarten gemald Pflanzliste Punkt 2.7.3
Mindestpflanzqualitaten geman Pflanzqualitat Punkt 2.7.4

Pflanzabstande, Aufbau der Pflanzung: 1,5 x 1,5 m

Pflanzung der Arten in Gruppen von 5 - 10 Exemplaren.

Die nicht zu bepflanzenden Bereiche sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen, ein
Auftrag von Oberboden hat in diesen Bereichen zu unterbleiben.

Entlang des Radwegs ist in gehdlzfreien Bereichen auch eine max. 2-malige Mahd pro Jahr
mit Entfernung des Mahguts méglich.

Die Grabenverrohrung im Bereich des Larmschutzwalles ist so zu dimensionieren, dass der
Wasserabfluss des Dorfgrabens nicht behindert wird. Der Bach ist oberhalb der Verrohrung zu
renaturieren.

Begriindung zur Anderung:

Die Erganzungen zur gebietsheimischen Herkunft wurden erforderlich, weil sich inzwischen
die gesetzlichen Vorgaben geéndert haben.

Die Neugestaltung der Mindestpflanzqualitaten und der Arten erfolgt im Zuge der
Vereinfachung und der Zusammenfiihrung aller Pflanzlisten. (Vgl. dazu Neufassung der
Punkte 2.7.3-2.7.5)

2.5 PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Vorgarten sind als Frei- oder Gartenflachen
durch Einzelbdume, Baum- oder Buschgruppen sowie Rasenflachen wird erganzt:
Blumenwiesen oder Bluhflachen zu gliedern.

Wird erganzt: Bei den nicht Uberbauten Grundsticksflichen muss der unversiegelte
Pflanzflachenanteil deutlich und dauerhaft tberwiegen. Kies-/Granit-/Schotterbeete oder
sonstige lose Stein-/Materialschittungen sind nur als mineralische Abdeckung einer
bepflanzten Flache zulassig, wenn der gleichmaflig dauerhaft bepflanzte Anteil Uberwiegt (>
80 % der Pflanzflache). Unbepflanzte Steinschittungen sind nicht zuldssig. Als
gebaudeumlaufende Traufstreifen sind Steinschittungen erlaubt in einer Breite von max. 50
cm. Das Einbringen von Kunststoffen in oder auf den Boden zum Zwecke der Unterdriickung
unerwunschter Pflanzen ist unzulassig.

Je Wird erganzt: angefangener 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein wird gestrichen
Baum wird erganzt: heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen
wird erganzt: und dauerhaft fachgerecht zu erhalten. Dabei ist maximal 1 Obstbaum zulassig.
Davon ist mindestens ein wird erganzt: Laubbaum an den Bereich der o6ffentlichen
Verkehrsflachen wird erganzt: auf der stral3enseitigen Grundstlickshélfte zu pflanzen.

wird erganzt:

Generell ist ein Mindestabstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zulassige Arten
und Mindestqualitaten gem. Punkt 2.7.3 und 2.7.4

Der Nachweis des Vollzugs der Baumpflanzung ist schriftlich beim Bauamt der Stadt Berching
einzureichen.

Entlang der Parzellen 18-23 ist auf der Slidseite eine einreihige Hecke zur Ortsrandeingriinung

anzulegen. Pflanzabstand zwischen den Geholzen max. 1,50 m. Zuladssige Arten und
Mindestqualitdten gem. Punkt 2.7.3 und 2.7.4
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Begriindung zur Anderung:

Die Erganzungen zu dem Ausschluss von Kiesgarten wurden erforderlich, um eine gréf3ere
Artenvielfalt in den Garten sicherzustellen und klimaschéadliche Steinflachen zu vermeiden.
Die Erganzungen bei den privaten Baumpflanzungen dienen der Klarstellung und nehmen
Bezug auf die neu gefassten Punkte zu den Arten und Pflanzqualitaten.

Die Eingrinung entlang der sudlichen Grenze wurde aufgenommen, um eine
Ortsrandeingrinung sicherzustellen und damit die Vorgaben aus dem Flachennutzungs- und
Landschaftsplan zu erfillen. Diese Randeingriinung war im Ursprungsplan ebenfalls bereits
enthalten, wurde aber im Plan nicht so deutlich dargestellit.

Wird gestrichen: 2.6 GARAGENVORPLATZE

Im Bereich zwischen Garagentor und Fahrbahnkante (Garagenvorplatz) ist entlang der
Grundstiicksgrenze in Verlangerung der Grenzbebauung ein 50 cm breiter Grinstreifen mit
Bepflanzung anzulegen.

Begriindung zur Anderung:

Der Zufahrtsbereich soll von den zukunftigen Bauherren frei gestaltet werden kdnnen, so wird
eine Pflasterung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze ermdglicht, dies ist unter anderem im
Winter beim Schneerdumen eine Erleichterung.

2.6 (ehemals 2.7) BODENARBEITEN UND BELAGE

2.6.1 (ehemals 2.7.1) LAGERUNG UND SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden ist vor Beginn von BaumalRnahmen abzutragen. Wird der Oberboden auf dem
Grundstick gelagert, dirfen die Mieten zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit 3,00 m
Sohlenbreite und 1,30 m Ho6he nicht Uberschreiten. Oberbodenmieten sind mit einer
Zwischenbegrinung (z.B. Leguminosen, Weidelgras, Hafer) einzusden. DIN 18915
"Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18917 "Saatgut" sind zu
beachten.

Begrundung zur Anderung:
Festsetzung bleibt erhalten, lediglich die Nummerierung andert sich.

2.6.2 (ehemals 2.7.2) BODENMODELLIERUNGEN

Wird gestrichen: Das Gelande ist in seiner natirlichen Form soweit als méglich zu erhalten. Es
durfen keine stérenden Aufschittungen und Abgrabungen vorgenommen werden. Soweit
Bodenmodellierungen erforderlich werden, sind Ober- und Unterkanten neuerstellter
Bdschungen auszurunden.

Bodenmodellierungen tber 0,5 m Hohe sind baugenehmigungspflichtig.

Wird erganzt: Das Gelande darf bis zur Hohe der angrenzenden Stral3e bzw. bis zur Oberkante
Erdgeschol3-RohfuBboden  aufgefillit  oder  abgegraben  werden. Es werden
Bdschungsneigungen nicht steiler als H6he zu Lange = 1:2 zugelassen. Der Bdschungsful}
muss einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Stiitzmauern
mit einer H6he von maximal 1,0 m und einem Abstand von mindestens 1,0 m zur
Grundstucksgrenze sind zulassig. Die fur die ordentliche Anlage einer Zufahrt bei
grenzstandigen Garagen notwendigen Stutzmauern werden auch ohne Abstand zur
Grundstucksgrenze zugelassen.

GeméalR 8 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die
Veranderung beziiglich wild abflielBendem Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist
Aufgabe des Bauherrn, die Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen
negativ beeintrachtigt werden, zu regeln. Auf Grund der Geldndeneigung kann es bei
Schneeschmelze oder Starkregen zu oberflachlich abflieRendem Niederschlagswasser
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kommen, dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind
entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggrében) vorzusehen.

Begriindung zur Anderung:

Da eine detaillierte StraRenplanung mit Hohenangaben tber N.N. nun vorliegt, kdnnen die
notwendigen Geldndeaufschittungen und -abgrabungen besser abgeschétzt werden. Die
Stadt Berching hat sich zum Ziel gesetzt, dass Gebaude mdglichst nicht unterhalb der
ErschlieBungsstrale bzw. der Oberkante Erdgeschol3-Rohfuf3boden errichtet werden mussen
und entsprechende Aufflllungen ermdglicht. Um jedoch inhomogene Gelandeentwicklungen
zu unterbinden und extreme Hohenspriinge zwischen Nachbargrundstiicken zu vermeiden,
wurden genauere Festsetzungen zur Gestaltung von Bdschungsneigungen und Stlitzmauern
bestimmt. Aul3erdem wurde die Festsetzung um den § 37 WHG erweitert, um
Gelandemodellierungen zum Nachteil Dritter zu vermeiden.

2.6.3 (ehemals 2.7.3) BODENBELAGE

Private PKW-Abstellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke). FuRwege, die
nicht entlang von offentlichen Verkehrsflachen verlaufen, sind in wassergebundener Decke
auszufuhren.

Begrundung zur Anderung:
Die Festsetzung bleibt erhalten, lediglich die Nummerierung &ndert sich.

2.7 (ehemals 2.8) GEHOLZBESTAND UND GEHOLZPFLANZUNGEN 2.7.1

(ehemals 2.8.1) SCHUTZ UND PFLEGE DER GEHOLZE

Die durch Planzeichen innerhalb des Bebauungsplanes festgelegten Gehdlze sind zu erhalten.
Der zu erhaltende Gehdlzbestand und die Neupflanzungen sind zu pflegen und vor
Beschadigung zu schitzen. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" ist zu beachten.

Begrundung zur Anderung:
Die Festsetzung bleibt erhalten, lediglich die Nummerierung &ndert sich.

2.7.2 (ehemals 2.8.2) PFLANZUNG VON GEHOLZEN

Wird vom alten Punkt 2.8.5 hierher verschoben:

Der private Bereich kann grundsatzlich nach Wunsch bepflanzt werden. Einschrankungen
gelten jedoch fr wird erganzt: festgesetzten Anpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
sowie fir die vorgeschriebenen wird ersetzt-Hefbaume. Baume.

2.7.3 (ehemals 2.8.3) ARTENLISTEN FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN
BEREICH
Die alten Artenlisten 2.8.3., 2.8.4 und 2.8.5 werden zu einer Liste zusammengefasst.

Wird gestrichen

Entlang der Stral3e

Baume

Acer ampestre Feld-Ahorn
Carpinus excelsior  Hainbuche
Fraxinus excelsior  Esche
Sorbus aucuparis Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
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Fur sonstige Bereiche:

Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Sorbus-Aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Frangula alnus

Rosa canina

2.7.4 (ehemals

Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Blut-Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum

Echter Faulbaum
Hunds-Rose

2.8.4) ARTENLISTEN

FUR

GEHOLZPFLANZUNGEN AM

LARMSCHUTZWALL
Wird gestrichen

Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Querus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorubs torminalis
Tilia cordata

Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Elsbeere
Winter-Linde

sowie Obstbaume (heimische Arten, Wildobst)

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Hasel
Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Hunds-Rose

Seite 15 von 27



Stadt Berching

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans

.Rappersdorf West"

Begriindung
Satzung
Stand 18.07.2023

2.7.2 (ehemals 2.8.5) ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN IM PRIVATEN BEREICH

Wird zu Punkt 2.7.2 verschoben:
Der private Bereich kann grundséatzlich nach Wunsch bepflanzt werden. Einschréankungen
festgesetzten Anpflanzungen

gelten jedoch fur
entlang

Wird
der Grundstiucksgrenzen sowie flr die vorgeschriebenen Wird gestrichen:

erganzt:

Hofbaume Wird erganzt: Baume.

Wird gestrichen

die

Verwendbare Arten fur vorgeschriebene Hausbaume:

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Rol3kastanie
Esche
Walnuss
Stiel-Eiche
Scheinakazie
Winter-Linde

Verwendbare Arten fur Anpflanzungen entlang der Grundstuicksgrenzen: Alle
Arten der Liste fur Bepflanzungen im 6ffentlichen Bereich.

Wird ergénzt:
Baume 1. Ordnung

(Verwendung von Sorten zulassig)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus
hippocastanum

Baume 2. Ordnung

(Verwendung von Sorten zulassig)

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
RoRkastanie

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremula

Feld-Ahorn
Hainbuche
Zitter-Pappel

Betula pendula Sand-Birke Prunus avium Vogel-Kirsche

Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria agg. Mehlbeere

Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Juglans regia Walnuss Sorbus torminalis Elsbeere

Quercus petraea Trauben-Eiche Obstbaume Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Robinia pseudoacacia Scheinakazie

Tilia cordata Winter-Linde Baume 3. Ordnung

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Malus sylvestris agg.  Wild-Apfel

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Pyrus communis Holz-Birne

Ulmus glabra Berg-Ulme Obstbaume Apfel, Birne, Zwetschge
Stréucher

Amelanchier lamarckii  Felsenbirne Rosa canina Hecken-/Hunds-Rose

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffl. Weil3dorn
Eingriffl. Weil3dorn
Pfaffenhiitchen

Gew. Liguster

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus
Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea

Apfel-Rose
Bibernell-Rose
Brombeere
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
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Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Salix triandra Mandel-Weide

Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa arvensis Kriechende Rose ! Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Begrundung zur Anderung der Punkte 2.8.3 — 2.8.5:
Eine Zusammenfassung der Pflanzlisten erleichtert die Lesbarkeit und die Zuordnung. Die
Pflanzlisten wurden um einige Arten erganzt, um eine grof3ere Auswahl zu bieten.

2.7.3 (ehemals 2.8.6) PFLANZQUALITAT UND PFLANZABSTAND

Fur alle vorgeschriebenen Pflanzungen gilt:

Mindestgrof3e - Baume: H oder Stbu., 3 x v., 16-18

- Straucher: wird gestrichen Str., 2 xv., 100-150 wird ersetzt durch: v. Str. 80-100 -
Heister. Hei., 2 xv., 150-200

wird erganzt: Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm

wird gestrichen: Alle vorgeschriebenen Strauchpflanzungen sind mindestens 3-reihig aus-
zufihren. Pflanzabstand der Straucher und Heister 1m.

In alle Strauchpflanzungen sind mind. 10 % Heister der vorgenannten Baumarten zu mischen.
Fur alle Bepflanzungen im o6ffentlichen Bereich sowie flr die Anpflanzungen entlang der
Grundstucksgrenzen im privaten Bereich und fir die vorgeschriebenen Hofbdume gilt:
Saulenformen, Kugelformen, Zwergformen, buntlaubige Formen sowie Nadelgeholze dirfen
nicht verwendet werden.

Begrundung zur Anderung:
Aktualisierung der derzeit Ublichen Abklrzungen der Qualitaten, Ergdnzung der bisher nicht
aufgefiihrten Obstbaume

wird erganzt

2.7.5 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin missen spatestens eine Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen hergestellt werden, spéatestens im darauf
folgenden Herbst. Als Fertigstellung der ErschlieBung gilt die Fertigstellung der
Asphalttragschicht.

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze auf privaten Flachen hat spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Begriindung zur Anderung:
Festsetzungen zum Zeitpunkt der Begrinungen waren bisher nicht erhalten. Die Festsetzung
sichert die zeitnahe Pflanzung der festgesetzten Gehoblze.

wird erganzt
3. SCHALLSCHUTZ
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen sind so
auszufiuihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e
R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
"Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) erflllen:

Seite 17 von 27



Stadt Berching Begriindung

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Satzung
.Rappersdorf West* Stand 18.07.2023
Anforderung gem. Fur Aufenthaltsraume Fur Buroraume
DIN 4109 (2018 in Wohnungen, Uber- und Ahnliches
nachtungsraume in
Beherbergungs-

statten, Unterrichts-
raume und Ahnliches;

gesamtes bewerteles
Bau-Schalldamm-Man La-30 La-35
R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biroraume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges sind in Abhdngigkeit
vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Ss mit dem Korrekturwert Kal zu korrigieren.

Bei Schlafraumen sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn
Alternativmaf3nahmen (z. B. Raumorientierung) nicht mdglich sind. Auf die schallgedammten
Luftungsanlagen kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch die
Eigenabschirmung des Gebaudes bzw. die Raumanordnung auflen vor zumindest einem
Fenster des Schlafraumes nachts ein Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) auftritt.

Begriindung zur Anderung:

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse hier Anwendung finden. Mal3gebend sind dabei die
schriftlichen o.g. Festsetzungen, sowie die in den Hinweisen erwdhnte Anlage 5 des
Gutachtens, aus dem die exakten Larmpegelwerte hervorgehen. Die Berechnung der
Schallwerte wurde ohne die zukinftig im Gebiet befindliche Bebauung erstellt, weshalb es der
Stadt Berching freigestellt bleibt, bei Eingang von Freistellungsantragen diese weiterzuleiten
in das Baugenehmigungsverfahren, in dem dann die Einhaltung des Larmschutzes geprift
werden kann. Dies ist mit einer durch die Bebauung potentiell verdnderten Larmbelastung zu
begrinden, da es durch Gebaude zu Abschattungen und Reflexionen kommen kann.

wird erganzt:

4. SCHMUTZ- UND REGENWASSERENTSORGUNG

Die  Schmutz- und Regenwasserentsorgung der  Privatparzellen und die
Regenwasserentsorgung der offentlichen Flachen finden im Trennsystem statt. Das hausliche
Schmutzwasser der Parzellen wird mit einem separaten Schmutzwasserkanal gesammelt und
dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt. Das Niederschlagswasser aus den privaten
und offentlichen Flachen wird mit Regenwasserkanadlen gesammelt und unter
Bertcksichtigung der Vorgaben im Merkblatt DWA M-153 und Arbeitsblatt DWA A-102 uber
Regenrickhalterdume (Erdbecken) in gedrosselter Form dem Dorfbach zugefuhrt, der
wiederum mittels Verrohrung den Ludwig-Donau-Main-Kanal quert und in den Main-Donau-
Kanal flief3t.

Begrundung zur Anderung:
Aufnahme der Festsetzung aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes, zur
verbesserten Darstellung der Schmutz- und Regenwasserentsorgung.
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wird erganzt

5. ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

5.1 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

5.1.1 VERMEIDUNGSMASSNAHME BELEUCHTUNG

Zum allgemeinen Schutz von Insekten und nachtaktiver Avifauna sind im Bau und Betrieb der
Anlage des allgemeinen Wohngebiets Leuchtmittel zu wahlen, die moglichst wenig Insekten
anlocken und die dem Schutz von Flederm&usen vor Lichteinwirkungen dienen, wie vollstandig
geschlossene LED oder Natriumhochdrucklampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel. Fur
notwendige Beleuchtungen ist kurzwelliges Licht zu vermeiden (Verwendung von
Wellenlangen oberhalb 500 Nanometer). Zu verwenden ist insektenfreundliches Licht mit
warm-weil3er Lichtfarbe mit einer Farbtemperatur bis hochstens 2700 K beziehungsweise
3000 K.

Beleuchtungen im Freien - auch fur notwendige Stra3enbeleuchtung - sind so anzuordnen,
dass die Lichtabstrahlung auf den Baugebietsbereich fokussiert bleibt und nicht nach oben
(Nachthimmel) und nicht in die umgebende, unbesiedelte Landschaft abstrahit.

5.1.2 VERMEIDUNGSMASSNAHME FALLZEITRAUM

Gehdlzfallungen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchgefuhrt werden (Anfang
Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Voégeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu
vermeiden.

Erforderliche Festsetzung aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung.

5.1.3 CEF-MASSNAHME: FLEDERMAUSKASTEN

An den bestehenden Gehdlzen am angrenzenden Ludwig-Donau-Main-Kanal sind im Vorfeld
der Baumrodungen als Ersatz fir den Verlust einiger Altbaume 5 Fledermausflachkasten und
5 Fledermausrundkasten aus Holzbeton anzubringen. Die Auswahl und Anbringung der
tierdkologischen Kunstquartiere hat unter Expertenbeteiligung zu erfolgen.

Begrindung zur Ergédnzung:
Erforderliche Festsetzungen aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung. vgl. Kapitel 6.3

5.2 BIOTOPSCHUTZ UND AUSGLEICHSFLACHEN

5.2.1 EINGRIFF UND AUSGLEICH

Als Ausgleich fur die Uberbauung von ca. 8.000 m2 nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG geschiitzten Wiesenflachen sind 8.000 m2 gleichartige Ersatzflachen
herzustellen.

Diese Fldchen werden als ,Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft*
aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplans nachgewiesen.
Dem Baugebiet wird der ,Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Rappersdorf-West“ mit der dort
nachgewiesenen Ausgleichsflache und den dort zeichnerisch festgesetzten MalRnhahmen
zugewiesen. Dieser Ausgleichsplan ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.

5.2.2 ZEITPUNKT

Mit den im Ausgleichsplan festgesetzten Aushagerungsmalnahmen muss spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode nach Beginn der ErschlieBung des Baugebietes begonnen
werden.

Begrindung zur Erganzung:
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Erforderliche Festsetzungen aufgrund der Uberbauung der gesetzlich geschiitzten Wiesen
flache. vgl. Kapitel 6.2

wird erganzt

6. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal D-3-6834-0190 Verebnete vorgeschichtliche
Grabhigel. Die Stadt Berching wird fiir den Bereich eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG beantragen. Auf der bestehenden Oberflache der Parzellen 14,
15, 16, 17 hat eine konservatorische Uberdeckung zu erfolgen. Uber dieser kann bis zur
bauseitig bendtigten Héhe aufgeschiittet werden. Auf eine Unterkellerung der Gebaude wird
verzichtet. Eventuelle Bodeneingriffe erfolgen nur im Bereich der Leitungen.

Begriindung zur Anderung:

Aufnahme der Festsetzung aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege. Auf der beschriebenen Teilflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
befindet sich ein kartiertes Bodendenkmal mit der Kennnummer D-3-6834-0190, Verebnete
vorgeschichtliche Grabhiigel. Da hier gemaf der Stellungnahme des blfd mit einem sehr
hohem Befundaufkommen zu rechnen ist und dieses Areal dementsprechend stark zu
schitzen ist, wurde mit dem blfd vereinbart diesen Bereich zu schitzen und fir die Nachwelt
zu konservieren. Um dies zu erreichen, wird an der besagten Stelle auf eine Unterkellerung
verzichtet und eine sogenannte konservatorische Uberdeckung ausgefiihrt. Lediglich fir
notwendige Leitungen kann ein Bodeneingriff an dieser Stelle erfolgen.

7. (ehemals 4.) SONSTIGE HINWEISE
Wird ersetzt: die Nummerierung von 4.ff auf 7.ff

7.1 Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes
Berching. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Flugemissionen zu
rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und
somit Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Begriindung zur Anderung:

Aufnahme des Hinweises aufgrund der Stellungnahme des Luftamtes Nordbayern. Der
Sonderflugplatz hat Bestandsschutz. Dadurch ergeben sich ausweislich der Auskunft der
Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern, keine Rechtsanspriiche gegen den
ordnungsgemalfien Betrieb des Sonderflugplatzes Berching.

7.2 Durch die unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird erganzt: und die
B299 ist mit zeitweisen Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen zu rechnen, wird erganzt:
welche auf das neue Wohngebiet einwirken und entschadigungslos hinzunehmen sind.

Begrundung zur Anderung:

Erganzung des Hinweises aufgrund des Hinweises des Bayerischen Bauernverbandes, dass
es selbst bei ordnungsgeméfRer Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen zeitweise zu Staub-, Larm- und Geruchsemissionen kommen kann. Da es sich bei
den moglichen Emissionen um produktionsbedingte und saisonale bzw. zeitweise
Belastungen handelt und diese auch bei absolut ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung auftreten
kénnen, werden die oben genannten Belastungen als zumutbar gewertet und sind
dementsprechend entschadigungslos hinzunehmen.

7.3 wird gestrichen: Die Niederschlagswasser von den Dachflachen sind zur Entlastung der
offentlichen Kanalisation und zur Neubildung von Grundwasser auf dem Grundstiick zu fassen
und zu versickern.
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Wird erganzt: Die Nutzung von Zisternen zur Gartenbewasserung oder zur Toilettenspiilung
wird begrift.

Begriindung zur Anderung:

Der Anderung des Bebauungsplans liegt ein Bodengutachten bei, daraus kann entnommen
werden, dass eine Versickerung einerseits durch die vorliegenden Flugsande moglich wére,
andererseits durch sehr hoch anstehendes Grundwasser erschwert wird, da der geforderte
Abstand von 1 m nicht eingehalten werden kann.

7.5 wird gestrichen: Die in N-S-Richtung verlaufende, vorhandene Strom-Freileitung bleibt
erhalten. Wohngebaude missen einen Abstand von 8 m zur Leitungsachse einhalten.
Nebengebaude dirfen nach Abstimmung mit der OBAG im Leitungsbereich errichtet werden.
Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist beidseits eine Abstandszone von 2,50 m
einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete
Schutzmalinahmen durchzufiihren. Wird ergénzt: Die bestehende Freileitung von Bayernwerk
soll abgebaut und erdverkabelt werden.

Begriindung zur Anderung:
Die Leitung soll nicht erhalten bleiben, die Firma OBAG gibt es nicht mehr, fir die Leitung ist
nun Bayernwerk verantwortlich.

wird erganzt: 7.8 Der Aufschluss von Grundwasser muss wasserrechtlich behandelt werden.
Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser (mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt Neumarkt)
und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaf 88i.V.m. § 9 WHG wird hingewiesen.

Begriindung zur Anderung:

Der Hinweis wird entsprechend den giiltigen gesetzlichen Regelungen mit aufgenommen, da
er gemal der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg fir das Gebiet mit den
hohen Grundwasserstanden von Relevanz fir die Bauherren ist.

wird erganzt: 7.11 Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden
Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Abstdnde einzuhalten: 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m
Wuchshohe; 2,00 m fir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe.

Begriindung zur Anderung:

Der Hinweis wird entsprechend den glltigen gesetzlichen Regelungen des Allgemeinen
birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) mit aufgenommen. Der in den Hinweisen genannte
Grenzabstand bei Pflanzungen soll eine negative Beeintrachtigung von Pflanzungen
gegenuber benachbarten Grundstticken vermeiden. Damit sollen potentiell mégliche Schaden
durch derartige Grenzbepflanzungen (z.B. Uberhdngende Aste die an andere Gebaude
heranreichen, oder Wurzeln die das Mauerwerk angreifen) vermieden werden. Der Hinweis
kommt dementsprechend den Bauwerbern zugute.

wird erganzt: 7.12 Textausgaben der DIN 4109:2018-01 - Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005
Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam
mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit. Die maf3geblich resultierenden AuRenlarmpegel
La fur schutzbedurftige Raume sind in der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung,
IBAS-Bericht Nr. 22.13171-b01, vom 30.01.2023, dargestellt. Bei der Planung der
Wohngebaude sollte der Grundriss so gewahlt werden, dass schutzbedirftige Raume
(Wohnraume, Schlafrdume, Kinderzimmer etc.) moglichst an den der B299 abgewandten
Fassadenabschnitten vorgesehen werden.
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An den hauptbetroffenen Fassadenabschnitten sollten Uiberwiegend Treppenhauser,

Flure, Bader, Toiletten etc. angeordnet werden.

Begriindung zur Anderung:

Der Hinweis wird entsprechend erstellten Larmschutzgutachten mit aufgenommen. Es wird
darin u.a. auf die wichtige und dem Entwurf beigelegte Anlage 5 des Berichts verwiesen, die
die errechneten maRgeblichen AuRenlarmpegel darstellt. Neben der Neuerichtung von
Gebduden ist dardber hinaus auch eine Erweiterung bestehender Gebéaude
Larmschutztechnisch zu betrachten. Der Hinweis zur Wohnraumorientierung (architektonische
MalRRnahme zum L&rmschutz) wird gemaf3 der schalltechnischen Untersuchung, sowie der
Stellungnahme des Sachgebiets ,Technischer Umweltschutz® des Landratsamtes Neumarkt
mit aufgenommen, um diese Mdglichkeiten des Schallschutzes zu verdeutlichen.

Wird gestrichen: 5.0 BEWEHRUNGSVORSCHRIFTEN
"Gemal Art 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu DM 100.000,-- belegt werden,

wer vorsatzlich oder fahrlassig den in diesem Bebauungsplan (Satzung) aufgefthrten und
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. “

Begrundung zur Anderung:
Die aktuell glltige BayBO endet mit Art. 84, daher wird der Hinweis gestrichen.
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Begriindung
Satzung
Stand 18.07.2023

5.  Stadtebauliche Zielsetzungen

6 Festsetzung Querschnitt Gebdudetypen M 1 : 250

Oberkar

- Hohenversatz: max. 1.50 m

Im Rahmen des Anderungs-
verfahrens wurden die zuldssigen
Gebéaudetypen erweitert.

Die Geb&ude kdnnen nun auch mit
zwei  Vollgeschossen  errichtet
werden.

Als Vorlage fur die Gebaudetypen
dient die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,sudlich der
Sudtangente®.

Ebenso entsprechen verschieden
gestalterische Festsetzungen nicht
mehr dem Zeitgeist
(Dachform/neigung, Kniestock) und
haben in der Vergangenheit zu
einer Vielzahl von Abweichungen
bzw.

Befreiungen geflhrt.

Durch die neu geteilten Parzellen
wird eine dichtere Bebauung mit
Doppelhausern ermdglicht.

Die ErschlieBung und Bebauung
des Baugebiets soll weiterhin in
Abschnitten erfolgen.

An der grundsatzlichen
verkehrlichen ErschlieBung mit den
geschwungenen  Stralen  (zur
Verkehrsberuhigung) und den drei
Wendehammern wird  weiterhin
festgehalten.
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6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /
artenschutzrechtliche Belange

6.1 Belange des Umweltschutzes

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind nur diejenigen
naturschutzfachlichen Belange zu erérten, die durch die Anderung getroffen sind.

Fur den Bau der ErschlieBungsstrafde ist die Rodung von mehreren grof3en Silber-Weiden
erforderlich.

Diese hatten jedoch auch bei Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans gerodet werden
mussen. Eine Umverlegung der ErschlieBung wurde geprift, ist jedoch nicht moglich. Im Zuge
der Prifung hat sich aul3erdem herausgestellt, dass die bestehenden Weiden Uber einem
grofRen, wichtigen DN 800 Kanal stocken. Der Erhalt einzelner Baume im Randbereich der
Straf3e ist daher nicht méglich — die Kanaltrasse muss frei von Gehélzen bleiben.

Eine Verschlechterung der Situation ist also gegeniiber der Urfassung des Bebauungsplans
nicht gegeben.

Eine weitere wesentliche Anderung ist der Umgang mit Niederschlagswasser.

Nach der Urfassung des Bebauungsplans hatte das Niederschlagswasser auf den
Grundstucken versickert werden mussen.

Der Anderung des Bebauungsplans liegt ein Bodengutachten bei, daraus kann entnommen
werden, dass eine Versickerung einerseits durch die vorliegenden Flugsande mdglich ware,
andererseits durch sehr hoch anstehendes Grundwasser erschwert wird, da der geforderte
Abstand von 1 m nicht eingehalten werden kann.

Weitere Schutzgiiter sind durch die Anderung nicht betroffen, da sich keine Veranderung
gegenuber der Urfassung des Bebauungsplans ergibt.

6.2 Eingriffsregelung und Biotopschutz

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, da es sich nur um eine Anderung
eines rechtsglltigen Bebauungsplans handelt, die keine Auswirkungen auf die Dichte der
Bebauung aufweist oder die Erweiterung des Flachenumgriffs hervorruft.

Bei der floristischen Untersuchung wurde der Wiesenabschnitt nordlich des Grabens jedoch
als geschitzter Wiesenanteil gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG erfasst. ,Es
konnten insg. 17 wiesentypische Krautarten (11 Arten der Krautartenliste sind notwendig)
erfasst werden.

Entsprechende Stickstoffzeiger kommen nur in sehr geringer Dichte vor (weit unter 25%) vor.
Auf der Wiese finden sich mit Arrhenatherum elatius, Centaurea jacea, Crepis biennis und
Galium album vier Arrhenatherion-Arten eingestreut (eine Art ist notwendig). Die Flache kann
somit als arten- und strukturreiches Dauergriinland mit entsprechendem Schutzstatus
eingestuft werden. Bei einer Uberbauung ist eine entsprechend groRe, gleichwertige
Wiesenflache wiederherzustellen, ansonsten ist eine Uberbauung nicht méglich.“

Bezlglich der Uberbauung der Biotopflachen ist unabhangig vom Bebauungsplan ein
gesonderter Antrag auf Ausnahme nach 8§ 23 Abs. 3 BayNatSchG einzuholen.
Rechtsgrundlage dafur, dass eine Ausnahme notwendig ist, obwohl das Gebiet schon als
Bebauungsplan ausgewiesen war, ist § 30 Abs. 4 BNatSchG: ,Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Biotopbeeintrachtigungen oder
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-zerstbrungen zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme
oder Befreiung von den Verboten vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden
werden. Diese Ausnahme gilt dann fur die Dauer von 7 Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes.

Dem Antrag muss auch ein Ausgleichskonzept beiliegen, das aufzeigen muss, wie die
geschitzte Wiesenflache hergestellt werden soll, insbesondere, wo das Saatgut herkommt
(vor dem Hintergrund, dass derzeit kein Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 14 auf dem Markt
verfugbar ist).

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen
werden. Die Ausgleichsmalinahmen mussen deshalb auf3erhalb auf raumlich getrennten
Kompensationsflachen festgesetzt werden.

Der “Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Rappersdorf-West“ ist daher Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Ausgleich fiir die Uberbauung der als Biotop geschiitzten Wiesenflache erfolgt auf einer
Teilflache der stadteigenen Flache FIl. Nr. 50 der Gemarkung Ernersdorf.

Die Ausgleichsflache liegt ca. 1,3 km 6stlich des Planungsgebietes auf der Jurahochflache
ndrdlich der Ortschaft Ernersdorf und wird von 2 groRen Hochspannungsleitungen gequert. Es
handelt sich um eine sehr leicht nach Suden geneigte Acker- bzw. Griinlandbrachflache, die
schon seit mehreren Jahren im Eigentum der Stadt Berching ist und als Okokontoflache Nr.
14 auch bereits auf Eignung als Ausgleichsflache mit der Unteren Naturschutzbehotrde
abgestimmt wurde.

Das Flurstiick weist eine Gesamtgrof3e von ca. 18.050 m2 auf. Der Geltungsbereich des
»2Ausgleichsplan zum Bebauungsplan Rappersdorf-West“ umfasst jedoch nur die westliche
Teilflache mit einer GréfZe von 8.000 m2. Die verbleibende 6stliche Teilflache mit ca. 10.050
m?2 kann als Ausgleichsflache fur weitere Eingriffe verwendet werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am LRA Neumarkt wurde ein
Ausgleichskonzept entwickelt:

Fur die Flache ist die Anlage, Entwicklung und Pflege einer extensiven Wiese durch
Umwandlung von Ackerbrache bzw. Griunlandbrache in extensiv genutztes Grinland
vorgesehen, wobei die Erreichung des Biotop- und Nutzungstypen G212, maRig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland geman Biotopwertliste angestrebt wird. Langfristig soll sich
diese Wiese zu einem geschiitzten Wiesenanteil gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG entwickeln und damit als flachengleicher Ersatz fir die Uberbaute Wiesenflache
innerhalb des Baugebiets dienen.

Die Umwandlung sollte vorzugsweise durch Mahgutiibertragung von geeigneten
Spenderflachen erfolgen, im Idealfall wirde sich eine Mahgutgewinnung von der
Eingriffsflache Fl. 622, Gemarkung Ernersdorf anbieten. Alternativ ware vielleicht auch eine
Mahgutgewinnung von der Okokontoflache 1 Fl. 300, Gemarkung Wattenberg denkbar, die als
Sandmagerrasen entwickelt wurde.

Gof. ist vor der Umwandlung eine Aushagerung der derzeitigen Flache mit Ackerstatus durch
Anbau von Ackerfriichten ohne Dingung fur einen Zeitraum von 2 bis 5 Jahren sinnvoll.

Art und Weise sowie die Durchfihrung der Umwandlung soll in enger Abstimmung mit dem

Landschaftspflegeverband (LPV) Neumarkt erfolgen, da der LPV in diesem Bereich auf grof3e
Erfahrung und auch auf geeignete Spenderflachen zuriickgreifen kann.
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Sollte eine Mahgutiibertragung nicht mdglich sein, so darf die Flache ausschlie3lich mit einer
zertifizierten regionalen Saatgutmischung (Blumenwiesenmischung) des Ursprunggebietes 14
Frankische Alb, Krauteranteil mind. 50 %, angesét werden, wobei ca. 6 bis 8 Wochen nach
der Ansaat ein Schropfschnitt mit Schnitthéhe 5 cm durchfihren ist, der bei starkem Befall von
Ackerwildkrautern wiederholt werden kann.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege: extensive Wiesennutzung

Die Wiese soll als Extensivgrunland genutzt werden. In den ersten drei Jahren nach
Nutzungsumstellung erfolgt eine Aushagerungsmahd 3 x jahrlich mit Abfuhr des Méahgutes
(Ende Mai, nach dem 15.07. u. nach dem 01.09.)

Anschlieend max. 2-schirige Mahd mit Erstschnitt um den 15.06. und Zweitschnitt nach dem
15.09., jeweils mit Abfuhr des Mahguts (keine Mulchmahd, keine Schlegelmahd), keine
Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln (Insektizide und Fungizide), keine
Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neuansaat / Narbenverbesserung Walzen,
Schleppen max. 1-mal im Jahr bis Mitte Marz

Allgemeine Vorschriften:

Keine Mulchmahd, keine Schlegelmahd, keine Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln  (Insektizide und Fungizide), keine Bodenbearbeitung, kein
Pflegeumbruch, keine Neuansaat / Narbenverbesserung

Walzen, Schleppen max. 1-mal im Jahr bis Mitte Marz

Um den Strukturreichtum zu erhdhen, ist bei der Mahd jeweils ein Funftel des Bestandes in
wechselnden Abschnitten von der Pflege auszusparen und als Brachestreifen stehen zu
lassen. Die Brachflachen sind jeweils zu wechseln.

6.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote finden nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung,
sondern erst auf der Ebene der Vorhabenzulassung ihre unmittelbare Anwendung. Um
abschatzen zu koénnen, ob sich die Verbote des Artenschutzrechts beim Vollzug des
Bebauungsplans als uniberwindliche Hindernisse erweisen kénnen, miissen die Gemeinden
im Bauleitplanverfahren ermitteln, inwieweit die Belange des Artenschutzes durch die
beabsichtigten Planungen voraussichtlich betroffen werden.

Bei der Urfassung des Bebauungsplans wurde der Artenschutz nicht behandelt.

Durch die Fallung der Baume und die Uberplanung von Graben sind artenschutzrechtliche
Beeintrachtigungen nicht auszuschlieen, weshalb der Biologe Georg Knipfer beauftragt
wurde, einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu erstellen.

Das Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung lautet:

»In der Gesamtschau ergeben sich keine erheblichen Beeintrdachtigungen fiir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. fir européische Brutvogelarten. Hinsichtlich der
Artengruppe der Fledermause und der Brutvdgel sind entsprechende konfliktvermeidende und
CEF-Mallnahmen zu beachten.”

Folgende Konfliktvermeidende MalRnahmen und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Mafinahmen) schlagt die saP vor, die als Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt wurden.
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Konfliktvermeidende Mal3nahmen fir Fledermause und Vogel:

Keine Installation von Auf3enbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertraglichsten
neuesten Techniken. Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Diese
zeichnen sich im Vergleich zu herkbmmlichen Lampentechniken durch den deutlich
geringsten Insektenanflug aus. Die etwas hoheren Anschaffungskosten werden
mittelfristig durch die erhohte Lebensdauer und den deutlich geringeren
Energieverbrauch kompensiert. Die LED-Beleuchtung gilt daher als die beste
Alternative im AuflRenbereich (EISENBEIS 2009). Dies soll eine auch in Zukunft
kontinuierliche Nahrungsversorgung von nachtaktiven Fluginsekten fur Flederméause
sichern, welche an den neuen Lichtquellen nur in geringer Zahl angelockt und getotet
werden bzw. aus dem Reproduktionszyklus ausscheiden.

Bei der Beleuchtung ist zudem zu beachten, dass diese auf den Baugebietsbereich
fokussiert bleibt und nicht in die umgebende, unbesiedelte Landschaft abstrahilt.

Gehoélzrodungen missen au3erhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar durchgefihrt werden.

CEF - MalRnahmen fiur Fledermause:

Anbringung von 10 Fledermauskasten als Ersatz fur den Verlust einiger Altbadume.
Diese missen im Vorfeld der Baumrodungen angebracht werden, z.B. am
angrenzenden LDM-Kanal. Es sollten 5 Fledermausflachkdsten und 5
Fledermausrundkasten aus Holzbeton verwendet werden. Diese Mal3hahme muss
unter Expertenbeteiligung erfolgen.
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