Verfahrensvermerke

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Erasbach-Henklerswies"

A. Der Bau- und Umweltausschuss von Berching hat in seiner Sitzung vom 05.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafR § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.05.2022 ortsiblich bekannt

A. Festsetzungen 7. Garagen und Nebenanlagen B. Hinweise gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
zubeachten sind auch die textlichen Festsetzungen Garagen und Carports diarfen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. . . . . .
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte) oo emmm=  Grenze des Landschaftsschutzgebiets B. Der Bau- und Umweltausschuss von Berching hat in der ffentlichen Sitzung vom 05.04.2022 den
1 Grenzen Flachdacher sind generell zugelassen. Dachbegriinung ist zugelassen. } Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 gebilligt und
P P Grundstiicksgrenze geplant gleichzeitig dessen offentliche Auslegung beschlossen.
I . Je Wohnungseinheit (WE) sind mindestens 2,0 Stellplatze / Garagen /
m Grenze des raumlichen Geltungsbereich Carports zu errichten. — —— Baumfallgrenze 35 m C. Die offentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt mit Erscheinungsdatum 01.05.2022 ortstiblich
Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von bekanntgemacht.
2. Art der Nutzung mindestens 5,0 m freizuhalten. Dieser Stauraum darf zur Straf3e hin nicht [ Parzellennummer Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 wurde gem. § 3
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO eingezaunt werden. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2022 bis einschliel3lich 14.06.2022 &ffentlich ausgelegt.
vorgeschlagene Gebaude
3 MaR der baulichen Nutzun 8. Verkehrsflach mit vorgeschlagener Firstrichtung D. Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 05.04.2022 wurden die
_ o ) —vJersenrsfiachen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ) _ ) . vorgeschlagene Garagen mit max. 2 Stellplatzen 13.04.2022 bis 20.05.2022 beteiligt.
offentliche Verkehrsflache
4. Festsetzungen flr Bebauun I;I vorgeschlagene Garagenzufahrten: E. Der Bau- und Umweltausschuss von Berching hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Einzel- und Doppelhduser zulassig mmmmm  Offentlicher FuRweg nicht eingefriedete Hauseinfahrtszone: nach auf der Sitzung vom 12.07.2022 behandelt und den Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung
AA Méglichkeit Verwendung von ' vom 12.07.2022 als Satzung beschlossen.

Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine zur

Haustyp A Haustyp B Haustyp C i
9 Minimierung der Versiegelung Berching,den ...

E+D offene E+| offene E+| offene
O Bauweise O Bauweise O Bauweise @

SD SD PD

! 38°- 45° ! 10°- 25° ! bis 15° [ 1 Entwésserungsgraben Ludwig Eisenreich, Erster Blrgermeister (Siegel)
F.

Ausgefertigt
GRZ04| GFZ0.60 ||GRZ0.4| GFZ0.60 ||GRZ0.4| GFZ0.60

. Niederschlagswasser

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(Regenruckhalteflachen)

10. Geléndeverlauf

Berching, den ...
Der kunftige Gelandeverlauf auf dem Baugrundstick ist den

a. Wohngebaude Regelquerschnitte Nachbargrundstiicken anzupassen.

detaillierte Festsetzungen siehe Regelquerschnitte 1:200 1 Grimordnn i Eisonroh. Erster” Birsormeister (Siegel)
traufseitige Wandhéhen max. 5,00 m (Haustyp A und C) ] d
bzw. 7,00 m (Haustyp B) . ) o G. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde im Amtsblatt
Firsthdhe max. 9,50 m, offentliche Grinflache NE. e (V7)1 (OSSR gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
je gemessen von FOK EG bis Schnittpunkt Dachhaut und Aufienwand Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
@ @ Pflanzgebot: Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
b. Nebengebzude und Garagen Regelquerschnitte zwei Bdume mind. 2. Ordnung (Hochstamm) je Parzelle Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
-zuldssige Baumarten und Mindestpflanzgrofe gem. Pflanzliste die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sat 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
zu Haustyp A zu Haustyp B "Jurahaus"| zu Haustyp C textl. Festsetzungen Punkt 14.6 und 14.7 in der Bekanntmachung hingewiesen.
o § SatEeIdaC;h o § SatEeIdacih o § Pu_Itdac{:)h Standort der privaten Baumpflanzungen Berching,den ............................
53 38°-45 £3 10° - 25 53 bis 15 i . . i
2S5 o 2S5 o 25 o @ Standort in der stralRenseitigen Grundstiicksseite, genaue
&3 oﬁ ESE O:i-ﬁ ESE OEI; Lage frei wahlbar, kein Ersatz durch Obstgeholze zulassig
ESE ESE ESE _ . T (Siegel)
- - — - @ Standort im gesamten Gru.ndstuck frei wahlba"r Ludwig Eisenreich, Erster Birgermeister
begrlintes Flachdach ist fiir Garagen zulassig und erwiinscht 1 Laubbaum kann alternativ durch 2 Obstgehélze
Wandhohe: (Hochstamm) ersetzt werden
bemessen von FOK bis Schnittpunkt Dachhaut und AuRenwand
bzw. bis OK Attika ‘ bestehende Obstbaume mit Nr.: Erhalt
5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Q zulassige Rodung fir StraBenbau: Nr. 4, 5, 20, 21 Rechtsgrundlagen
————— Baugrenze zz::z::gz Sg?jz:g E? Eﬁﬁap?stz.rfﬁss,;rgben und Weg: 11, 16 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Y geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)
o] offene Bauweise 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Privatgrin zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

6. Zahl der Wohneinheiten

nnet @B@BE®® Striucher zu pflanzen auf mind. 75% der Grundstiickslange
Pro Selbsténdigem Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten ZUléSSig. auf privater Gr[]nﬂéche, Breite des Griinstreifens ca. 3m
Je Doppelhaushaélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

Regelquerschnitte M 1:200

Haustyp A:(E + D) Satteldach Haustyp B:(E +I) "Jurahaus" Haustyp C:(E + I) Pultdach
Ausfihrung gemaR den textlichen Festsetzungen Ausfiihrung geman den textlichen Festsetzungen Ausfuhrung geman den textlichen Festsetzungen

SD: Satteldach 38° - 45°

Wandh&he max. 5.00 m SD: Satteldach 10° - 25° PD: Pultdach bis 15°
Forsthéhe max. 9 50 m Wandhéhe max. 7,00 m traufseitige Wandhéhe max. 7,00 m
T Forsthohe max. 9,50 m Firsthohe max. 9,50 m
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3 foentliche Verkehrsflache: 3.997 m? WA
o 7 Offentliche Grunflachen: 1.754 m? GRZ [ GFz Bebauungs- und Griinordnungsplan nach § 13b BauGB
L 3 . Flachen fur Ver- und Entsorgung: ~ 2.116 m? 04 Sg "Erasbach-Henklerswies"
D Anzahl der Bauparzellen: 20 I

PLANUNGSTRAGER

w197 Netto Baulandfliche: 14.506 m? o

Stadt Berching
Pettenkoferplatz 12
92334 Berching

PLANINHALT

Bebauungsplan "Erasbach-Henklerswies" - Entwurf
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