Satzung der Stadt Berching tber die Zahl, die Herstellung und
Ablosung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS)

Aufgrund von Art 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
geéndert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
1), die zuletzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geédndert worden ist erlasst die Stadt Berching folgende Satzung

8 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.
(2) Soweit fir ein Gebiet ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit abweichenden
Festsetzungen vorliegt, gelten dessen Festsetzungen vorrangig und unverandert fort.

§ 2 Begriffsbestimmung

(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Carports und
sonstige Stellplatzflachen aulRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

(2) Der notwendige Stauraum vor Garagen gem. 8 2 Abs. 2 GaStellV darf nicht flr
Stellplatze vorgesehen werden.

8 3 Herstellungspflicht

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
Séatze 1 und 2 BayBO.

a) Werden bauliche Anlagen nach der BayBO sowie andere Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist errichtet, sind Stellplatze

flr Kfz in ausreichender Zahl und Grolie sowie in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen.

b) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze fiir
Kfz in solcher Zahl und GroRRe herzustellen, dass Stellplatze die durch die
Anderung zusatzlich zu erwartenden Kfz aufnehmen kénnen,

Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch

unter Berlcksichtigung der Moglichkeit einer Abldsung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO verhindert wiirde.



(2) Ein Nachweis durch Herstellung von Stellplatzen kann nicht beansprucht werden,
soweit dieser aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht anfahrbar ist.

8 4 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird nach Art. 47 Abs. 2 BayBO durch
diese Garagen- und Stellplatzsatzung festgelegt.

(2) Ergibt sich im Rahmen eines baurechtlichen Verfahrens die Notwendigkeit
Stellplatze nachzuweisen, ist deren Anzahl mit Ausnahme von Ein- und
Mehrfamilienwohngeb&uden anhand der GaStellV in der jeweils gultigen Fassung zu
ermitteln.

(3) Fir Einfamilienwohnhauser gilt:

a) 2 Stellplétze ohne Einliegerwohnung
b) 3 Stellplatze mit Einliegerwohnung

(4) Fir Zwei- und Mehrfamilienwohnhé&user gilt:

a) 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 49 m2 Wohnflache
b) 1,5 Stellplatze je Wohneinheit von 50 bis 80 m2 Wohnflache
c) 2 Stellplatze je Wohneinheit ab 81 m2 Wohnflache

Bei Gebauden ab 6 Wohneinheiten sind zusétzlich zu den erforderlichen Stellplatzen
15 % der erforderlichen Stellplatze als Besucherstellplatze, mindestens jedoch

1 Besucherstellplatz erforderlich. Besucherstellplatze und Behindertenstellplatze sind nur
oberirdisch zulassig.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und
dann auf ganze Zahlen aufzurunden.

(5) Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen, dass die erforderlichen
Garagen und Stellplatze einschlieBlich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder
hergestellt werden. Sinngemall mussen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und
Abfahrten auf dem Grundstiick nach GroRe, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt
werden. Stellplatze missen im Lageplan auch enthalten sein. Die Flachen fiir die einzelnen
Stellplétze sind zeichnerisch zu unterteilen und zu nummerieren.

8§ 5 Beschaffenheit und Gestaltung der Stellplatze

(1) Stellplatze fir Kfz missen gem. der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
so grol} und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Das Mindestmal3 fir
einen einzelnen KFZ-Stellplatz betréagt danach in der Regel 2,50 m x 5,00 m. Das
MindestmaR fur einen einzelnen KFZ-Stellplatz fir Korperbehinderte betrdgt danach in
der Regel 3,50 m x 5,00 m.



(2) Bei der Herstellung oberirdischer Stellplatze sollen weitestgehend o6kologisch
vertragliche und wasserdurchléssige Befestigungsarten verwendet werden, soweit sich
durch andere Vorschriften nichts Abweichendes ergibt.

(3) Sind bei gréeren Bauvorhaben mehr als drei Stellplatze bzw. Garagen pro
Baugrundstiick nachzuweisen, so sind diese mdglichst tber eine gemeinsame Zu- bzw.
Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.

(4) Im Einzelnen gilt die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber
die Zahl der notwendigen Stellplétze (GaStellV), in ihrer jeweils giltigen Fassung,
soweit sich durch andere Vorschriften nichts Abweichendes ergibt.

§ 6 Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Zur Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht bestehen folgende
Maoglichkeiten:

a) Herstellung auf dem Baugrundstiick,

b) Ubernahme der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch
den Bauherrn gegentiber der Stadt Berching (Ablésung - § 7 Garagen- und

Stellplatzsatzung).

(2) Stellplatze durfen nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplans oder anderer Regelungen auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze

oder Garagen angelegt werden dirfen.

8 7 Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Eine Ablésung gem. Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kommt nur in Betracht, wenn die
Anlegung von Stellplatzen oder die Errichtung nicht moglich oder ortsplanerisch nicht

vertretbar ist.

(2) Der Abldsungsvertrag (Anlage 1) ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. vor
der Erklarung zur Genehmigungsfreistellung abzuschlief3en.

(3) Der Abldsungsbetrag wird fur Vorhaben je oberirdischem Stellplatz festgesetzt

a) Im Gemeindebereich Berching mit Ausnahme des 3.000,00 €
Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung Altstadt Berching

b) Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung 500,00 €
der Altstadt Berching

(4) Der Betrag ist mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. mit der Erkl&rung zur
Genehmigungsfreistellung des Bauvorhabens fallig. Zur Sicherung des Anspruches der
Stadt Berching auf Zahlung der vereinbarten Summe legt der Bauherr eine entsprechende



Bankbirgschaft vor. Die damit verbundenen Kosten trdgt der Bauherr. Statt einer
Bankbirgschaft kann die vereinbarte Summe auch vorab bei der Stadtkasse Berching zur
Zahlung gebracht werden.

(5) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablosung entfallen, wenn der
Bauherr das Baugesuch zuricknimmt, das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht
genehmigt wird oder die Baugenehmigung nach Art. 69 BayBO erlischt. Bei einer
Anderung der Planung ist der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu berechnen. Bei
einem Mehr- oder Minderbedarf ist eine Ergdnzungsvereinbarung zu treffen.

(6) Mit der Ablosung wird kein Nutzungsrecht fir einen bestimmten oder ¢ffentlichen
Stellplatz erworben.

§ 8 Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kdénnen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO
Abweichungen zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zwecks
der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich
geschutzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

8 9 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe bis zu 500.000,00 € kann gemil3 Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig gegen die Regelungen der 88 3, 4 und 5
dieser Garagen- und Stellplatzsatzung zuwiderhandelt.

8 10 Schlussbestimmungen

(1) Fur noch nicht behandelte oder genehmigte Bauantrége, die bei Inkrafttreten dieser
Satzung bereits anh&ngig waren, ist diese GaStellS nicht anzuwenden.

(2) Soweit andere ortsrechtliche Vorschriften der Stadt Berching Regelungen zur
Stellplatzpflicht beinhalten, gehen die dortigen Regelungen vor.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Berching, den 01.03.2024

/g

Eisenreich
Erster Blrgermeister



Anlage 1 (Ablosevertrag zur Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Berching)

Zwischen der
Stadt Berching, Pettenkoferplatz 12,
92334 Berching, vertreten durch den 1.Blrgermeister

und dem/der Bauherr/in

wird gem. der Garagen- und Stellplatzsatzung folgender Ablésevertrag geschlossen:

81
Das Bauvorhaben ...................... I6st gem. Art. 47 BayBO einen Bedarfvon ................
Kraftfahrzeugstellplatzen aus. Mit Fertigstellung und Benutzung des Bauvorhabens kann der/die
Bauherr/in ............ Kraftfahrzeugstellplatze nachweisen. Gegenstand dieses Vertrages sind somit
......... Kraftfahrzeugstellplatze.

§2

Da der/die Bauherr/in nicht in der Lage ist, seine/ihre Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 3 Nrn. 1 und
2 BayBO zur Schaffung privater Stellflachen oder Garagen zu erfillen, sucht er/sie bei der Stadt
Berching um Anwendung der Vorschrift des Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO nach. Er/sie ist bereit, die
Voraussetzung zur Anwendung dieser Vorschrift zu schaffen und verpflichtet sich, fir die
Herstellung der fehlenden............... Kraftfahrzeugstellplatze einen Betragvon ............... andie
Stadt Berching zu zahlen.

Der Gesamtbetrag ist bei Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig und an die Stadtkasse
der Stadt Berching zu zahlen.

§3
Der/die Bauherr/in unterwirft sich der sofortigen Vollstreckung wegen des Zahlungsanspruches der
Stadt Berching aus § 2 dieses Vertrages (Art. 61 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz).

§4
Um den Bauantrag nicht an der Unerfiillbarkeit der 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen scheitern
zu lassen, nimmt die Stadt Berching die Zahlung an. Sie verpflichtet sich, die vereinbarte Summe
ausschlielRlich zur Schaffung von offentlichen Stellflachen oder Garagen oder fur den Unterhalt
bestehender Stellflachen oder Garagen zu verwenden oder verwenden zu lassen.

§5
Von diesem Vertrag erhalten der/die Bauherr/in und die Stadt Berching je eine Ausfertigung.

Berching, ............ooooeeeeee y e,

1. Birgermeister Stadt Berching Bauherr/in





